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Herausforderung

Beurteilung Sanierungsnotwendigkeit
o AUSGANGSSITUATION

Dt 2. EXE

-Siedlung Baujahr 1983 |
-74 geforderte Mietwohnungen Soll bleiben, |2 g F—
-Warmeversorgung Gas wieestst
-75 PKW Stellplatze _

Ich ziehe weg |4 13 33

|

o ZECARE Il (Zero Carbon Refurbishment Il) 0% 50% 100%

Oja Mnein Oweilich nicht Ok.A.

-Planung ab 2017, Sondierung in Vorgangerprojekt

-99 geforderte Mietwohnungen

-Sozialwissenschaftliche Begleitung der Absiedelung

-Warmeversorgung mittels Warmepumpe mit Warmerickgewinnung aus Abwarme
und Abwasser, Photovoltaikanlage und Biomasse

-75 PKW Stellplatze + Mobility Point
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Sanierungsleitbild

CO2 NEUTRAL = HELL = SANFT MOBIL = LEBENSWERT = NUTZERORIENTIERT = LEISTBAR

Energie

Sanierung auf
Niedrigenergiestandard

Weitgehend CO2 neutrale
Warme- und
Stromversorgung

Bestmogliche Nutzung des
Solarpotenzials

Wohnraumliftung mit
Warmerickgewinnung

Warmerickgewinnung
aus Abwasser

powered by_

Architektur und
Wohnraumqualitat

Aufstockung in Holzbauweise
Verbesserung des Larmschutz

Verbesserung der Belichtungs-
verhiltnisse durch Offnung der
Wohnungen zum Aullenraum
mit Wohnterrassen

Wohnraumkonzept den
Anforderungen der Wohnbau-
forderung entsprechend

Barrierefreiheit nahe den
Anforderungen der Wohn-
bauférderung
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Mobilitat

Freiraum

Keine Errichtung von neuen
Autostellplatzen

Keine fixe Zuweisung von
Autostellplatzen, Anmietung
nach Bedarf

Eingangsnahe Uberdachte
Fahrradabstellanlagen

Radservicestation

e-Carsharing und
e-Bikesharing

Ladeinfrastruktur fur
Elektrofahrzeuge

Standortbezogenes
Mobilitditsmanagement und
Mobilitatsberatung

StadtLandBerg

Grun- und Freiraum
aufwerten

Gemeinschaftlich
nutzbare Garten

Soziales

Soziologische
Begleitung

Okonomie

Wohnbauférderung
fir Errichtung

Leistbare
Betriebskosten




o AUSGANGSSITUATION: Siedlung Baujahr 1983, 75 geforderte Mietwohnungen,
Warmeversorgung Gas, 75 PKW Stellplatze

o ZECARE: 99 geforderte Mietwohnungen, Warmeversorgung mittels
Warmepumpe mit Warmeruckgewinnung aus Abwarme und Abwasser und
Photovoltaikanlage, 75 PKW Stellplatze + Mobility Point
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o Versorgung von 74 Wohnparteien mit Ersatzwohnungen
o Sicherung Sozialvertraglichkeit und Akzeptanz der Ziele und MaRnahmen
o Alle Vereinbarungen wurden einvernehmlich getroffen

o Viel Arbeitseinsatz, enorme Personalkapazitaten zur Erreichung des Ziels
notwendig

o Absiedelung konnte schneller als das Genehmigungsverfahren des
Bauvorhabens abgeschlossen werden

o Erfolgreiche Kooperation zwischen Bautragerin, Wohnservice und den
anderen gemeinnutzigen Wohnbautrager*innen in Salzburg

o Versammlung Anrainer*innen und Bewohner*innen am 25.9.2019
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Zufriedenheit der Bewohner*innen

Mittelwertvergleich Allgemein- & Abstellflachen

T | | | |
Kellerabteile 2,17
. | | [ |
Waschkiichen 2,24
. I I I I
Freiflichen 2,4
. | | [ |
Mittelwertvergleich Architektur und Behaglichkeit Fahrrader — 7'48
Raumklima / Temperatur im Sommer 2,08 | Stauraum in der Wohnung 2,58
- I I I I
.. . I I I I I
GroRRe der Woh
roie der Yohnung | | | | 2'17| I Kinderwégen 2,74
Grundriss der Wohnung 2,17 | f f f f f
b I I I I
Wohnanlage generell 2,42 | 0 05 1 15 2 25 3 35
- I I I I
Helligkeit der Wohnung 2,59 |
Erscheinungsbild der WA i I : ! ! 2’6I| Mittelwertvergleich Allgemeinflaichen/ Nahversorgung
. | | | | N | | |
Raumklima / Temperatur im Winter 2,63 | Offentlicher Verkehr 1,77
. | | | | |
Schallisolierung zur Eisenbahn 2,66 | 1 | | |
i I I I I I Nahversorgung 1,96
Schallisolierung zu den Nachbarn 3,07 | i I I I
{ i { i { i
Garten/Griinflachen 2,78
0O 05 1 15 2 25 3 35 / | I I I I I
Sauberkeit 2,81
. I I I I I
Spielmoglichkeiten 2,9
. I I I I I
Miilltrennung 3,4
| | | | I I




Storfaktoren und Beflirchtungen

1 1 1 1 1
héhere Miete 87
. [ [ [ [
héhere Betriebskosten 87
Schmutz wahrend des Baus 35
Storfaktoren 7]
Larm wahrend des Baus 29
fehlender Lift | : I46 : : | '15 ' zu wenig Informationen 22
= | | | | | | T
spielende/schreiende Kinder 38 | 27 nicht mitreden diirfen 20
- 1 1 1 | 1 1 1 i
meine Nachbarn | : 4|0 : |I : 35| : : mehr/andere Leute EI
Bahnlarm 35 | 40 H ]
i T T T T T T unverstandliche Informationen ] 2
mangelnde Barrierefreiheit 40 31 #
- | | | | | | |
StraBBenldrm 47 | 29 H 0 20 40 60 80 100
- | | | | | | | o2
Schmutz/Gestank/Abgase 38 | 42 H Befi rChtungen
= | | | | | | |
Zustand der Hauser 15 66 H
= | | | | | | | |
Hunde und Katzen 64 | 26 !

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
Onicht stérend Oertraglich Msehrstérend Ok.A.
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Baufortschritt

o Herbst 2019 Genehmigungen etc., letzte Bewohner*innen ausgezogen
o Winter 2019 Entrimpelung, VorbereitungsmalBnahmen
o Anfang 2020  Baubeginn, Abbruch

o Aktuell Aufstockung

Geplante Fertigstellung im Herbst 2021 / Frihjahr 2022

Vergabe der Wohnungen nach Vergaberichtlinien, Sondervergabe wird angestrebt
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Baufortschritt und Baustelleninfo

o Patrick
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Qualitatskontrolle

Grundlagen aus Festschreibung in
ZeCaRe Sondierung Qualitatsvereinbarung
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gesamte Siedlung



Zero Carbon

Im Detail betrachtete Themen

©)

O O O O

Gebaudehille
Liftung
Energieversorgung
Photovoltaik
Mobilitat

Refurbishment Il

Mit unterschiedlichen Gewichtungen

©)

o Instandhaltungskosten 10%

Investitionskosten 20%

o Verbrauchskosten 10%
o CO02-eq.-Emissionen 50%
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o Betrachtung unterschiedlicher Warmeversorgungsvarianten: Fernwarme als
Referenz; Biomasse; Biomasse und Abwasser Warmepumpe; Biomasse und
Abluft Warmepumpe; Biomasse und Abwasser + Abluft Warmepumpe

Anmerkung: Dargestellte
Berechnungen stellen einen
Zwischenstand dar und sind
noch keine finalen Ergebnisse



o Bauordnung: OV Giteklasse D am Standort; Stellplatzverordnung: PKW 1,2 und
Fahrrad 2

o Mobilitatskonzept: PKW 0,8 und Fahrrad 4, Mobility-Point (E-Bikes, E-Lastenrad, E-
Scooter, Fahrradanhanger, Service Station, Ladeinfrastruktur fiir PKW und Rader,
Carsharing, Buchungsplattform, etc.)

Anmerkung: Dargestellte
Berechnungen stellen einen
Zwischenstand dar und sind
noch keine finalen Ergebnisse
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Anmerkung: Dargestellte
Berechnungen stellen einen
Zwischenstand dar und sind
noch keine finalen Ergebnisse
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MaRnahmenkatalog

 MalRnahmenkatalog ,Mobility Points”

o Zielsetzungen fiir Multimodale Mobilitat

o Vorteile fir Nutzerinnen und Nutzer

o  Pull-MaBnahmen: Multimodalitat im Wohnbau

o Push-MalBnahmen: Restriktive Lenkungsinstrumente
o Stellplatzregulativ — rechtliche Grundlagen

o Zusammenarbeit und Organisation bei Neubauten

o Absicherung der Mobilitaitsmanagement-MaRBRnahmen
o Betriebsmodelle Shared Mobility

o Finanzierung

o Best-Practice-Beispiele
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Filmclip - Dokumentation

- Eckdaten:

* Ca. 9 oder 10 Clips, Gesamtlange maximal
30 Minuten

* Bisher wurden bereits 70h gedreht (Bestand,
Abbruch, Absiedlung, Interviews)

* Fertigstellung einzelner Clips bis Projektende
ZeCaRe

* Fertigstellung Serie nach Bezug bzw.
Monitoring (2022)
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Filmclip - Dokumentation
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Visualisierungen: www.avisu.at
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Bernhard Gugg, SIR

Vielen Dank fir die Aufmerksamkeit!
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