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Erfahrungen bei der Integration von
Lebenszykluskosten in frihen Planungsphasen
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Mensch, Organisation und Objekt
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Die M.0.0.CON® Kompetenz
M.O.0.CON® M.O.0.CON® Facility Management
Ihre Unternehmensstrategie ist die Basis flr die Ihr Geb&udebetrieb lauft reibungslos und
Objekt- und Servicestrategie. kostenoptimiert.
M.O.0.CON® Gebaudeentwicklung M.O.0.CON®
Aus lhrer Vision entsteht eine mal3geschneiderte Der perfekte Ablauf Ihres Standortwechsels.

Gebaudelosung.
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Die Menschen bei M.O.0O.CON®

Ca. 50 Mitarbeiter, 4 Standorte
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Berechnung der Lebenszykluskosten
Bilanzierung von Umweltfolgen

=)
LZK Tool

M.O.0.CON®

bauXund

Entwicklungspartner LZK-Tool:
‘l]mm‘ COFELY ALLPLAN

GD ShACZ



Definition Lebenszykluskosten

Initiieren
Planen

Ausfihren

Ruck-

\\bauen Neubau

Ausfiihren Nutzen S

Planen

Initiieren

Nutzen

Sanierenl
Umwidmen
Ausfihren *

Planen o
Initiieren
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ON 1801-1 oder DIN 276-1

[0 Grundkosten

[ 1 AufschlieBung

2 Bauwerk Rohbau
|3 Bauwerk Technik
4 Bauwerk Ausbau

5 Einrichtung

Bauwerks-

6 AuRenanlagen

[_7 Honorare

8 Nebenkosten
9 Reserven

Finanzierungskosten

Baukosten

| Errichtungskosten

| Gesamtkosten

| | Anschaffungskosten

| Reinigung

| Unterhaltsreinigung

| Glasreinigung

| Fassadenreinigung

| Energie und Verbrauch

| Wasserverbrauch

[ Warmwasser

[ Raumheizung

| Raumkalte

| Luftung

| Beleuchtung

| Arbeitsmittel

| Sonstiges

| Techn. Gebaudebetieb

| Betriebsfiihrung

| Wartung

| Instandsetzung

| Erneuerung

| Riickbau

| Nutzungskosten
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MARKT

ung und beratung qmbh ANALYSE

LZK-Optimierung

Kostensicherheit Uber alle Phasen

INITIERUNG PLANUNG AUSFUHRUNGS- AUSFUHRUNG

VORBEREITUNG

Wettbewerb Vorentwurf Entwurf

ANFORDERUNG

Abgleich
Abgleich

. SYSTEM- ON
LOSUNG : OPTIMIERUNG
LZK-Kasten- LZK-Kpsten- LZK-Kosten-
rahmen = 20 % berechnurjg £ 10%  yoranschlag = 5 %
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Problem des Handelsreisenden:
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Modellbildung

B Riickbau

Erneuerung

Umbau
I I I ® Energiekosten
|
|

B techn. Gebdudebetrieb

1
i B Reinigung

B Finanzierung
I M |nvest

> Zeitachse

2010 2020 2030 2040 2050 2060



Sichere Datenbasis fur Investition und Betrieb
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Datei  Elemente | Stammdaten

|‘—f§ Meu &) Neue Kostenart | Meue Gruppe :—J Speichern xLﬁschen & Drucken

=l Element kopieren 7 Kosten kopieren

% Neue Version {ﬂ Freigabe

Elemente I/ Kostenarten I/ Hilfetexte I/ Elementematrix ] - X
Wersion: Fitter Mutzungsbereich: [_ kein Filter — v] Filter Art: [—k_e'rl Filter —- V] Filter Cluster: [—k_e'ﬂ Fitter — -
Fitter Planungselement: [— kein Filter - v] Fitter Detail: l— kein Filter - ']
Mr. Mutzungsbersich Planungselement At Beschreibung &
5 | Burobereich Bodenaufbau schwimmender Estrich treich Bodenaufbau schwimmender Estrich 5 cm D
554 | Burobereich Bodenbelag Feinsteinzeug belag Feinsteinzeug Standard

Burobereich Bodenbelag Kunststoffbelag appliziert Kautschuk

... mit der Datensicherheit von

COFELY ALLPLAN

GIF SWACE

——

- Die Umweltmanager -

k  Birobereich Bodenbelag Kunststoffbelag appliziert Kautschuk Hodenautbau Burobersich Bodenbelag Kunststoffbelag appliziett Kautachuk
& 7 | Burobereich Bodenbelag Kunststoffbelag appliziert Linoleum Bodenaufbau Burobereich Bodenbelag Kunststoffbelag appliziert Linoleum
& 8 | Blrobereich Bodenbelag Kunststoffbelag appliziert PVC Bodenaufbau Birobereich Bodenbelag Kunststoffbelag appliziet PVC
[+ 9 | Burobereich Bodenbelag Kungtstoffbelag bahnenware Kautschuk Bodenaufbau Burobereich Bodenbelag Kunststoffbelag bahnenware Kautschuk -
< | I | 3
Detailinformationen zum Element Kostenarten | Energisverinkung I o
Matrbmelevant:
Mutzungsbersich:  Biirobereich Kostenarten
Kosten ) Lebensdauer ;
Planungselement: Bodenbelag Kostenart pro Eirhet Einheit Umbaufaktor Beschreibung
At: Kunststoffbelag appliziert n Baukosten - Bauwerk Ausbau | 3464 | £/m? NGF Burobersich 0 Kunststoffbelag. Kautschuk auf Doppelboden appliziert, Bre
Detail:  Kautschuk 0 | Mittlerer Standard (wechseltagliche Reinigung)
= 20 | Lebensdauer aus Studie: Nutzungsdauem von Bauteilen B
X
Cluster:  Bodenaufbau
Auswahifeld:  Bodenbelag
Anzeige: | At / Detail -
Bild: E] < m b
Kurztesd: v]

Kostenart: ’Ea.knsten - Bauwerk Ausbau

Kosten / Einheit: 3464 Beschreibung:  Kunststoffbelag, Kautschuk auf Doppelboden appliziert, Brandverhalten B1/31, Rutschidasse R,
— « 2 KV, Stuhlrollengeeignet, Einsatzbereich Objeldt, Bestandig gegen Zigarettenglut, ohne
Einhett: €/m?NGF Buroberei Ausschnitte Bodentanks {siehe Element AP-Versorgunag), inkl. 0,2 fm Sockelleisten je m*
Lebensdauer: 1]

¥LS Pos. Muttiplikation: M83 ind} dd} fd}  {hd}  hd}  dhd}  {nd}  Excel Einheit:
hd}  ihd}  dnd}  dnd}  {hd}  hd}l  hd}  dnd}  m2NGF Birobersich

¥LS Pos. Interpolation:  {hd}  {hd}  dhd}  hd} hd}  dhd}  dhd}  {nd}  Excel Einheit:
hd}  hd} hd}  hd} hd} hd} hd}  hdl hdl}




NS0

Sichere Datenbasis auch fur LCA i vbedt

e

£ LZK Admin
Datej Ansicht Elemente Starnmdaten 7

Elemente |
Elementtyp: [ m MNutzungsbereich: [ IT' Planungselement: I IT'
Objektart: [ m Cluster: [ IT' Prioritdt: I IT'
ID ET  Objektart MNutzungsbereich Cluster Planungselement Art Standard Detail Prioritat Oko-Standard
L5072 Alle Gesamtgehinde Faszade Rand/l nch transparente Rauteile Kuinststofffenster 1 miittel &
3503 Alle Gesamtgebaude Fassade Band/Loch transparente Bauteile Kunststofffenster 1,25 mittel 0 —=
6167 Alle Gesamtgebiude Fassade Band/Loch transparente Bauteile Kunststofffenster 1,45 mittel
6168 Alle Gesamtgebiude Fassade Band/Loch transparente Bauteile Kunststofifenster 1,65 mittel
£160 Alle Gesamtocbiude [assade Band/Loch transparente Bauteils Kunststofffenster 135 mittel -
.L[}etal'linformaﬁonen zum ElementJ | Kostenarten | Unterelemente | Okobilanzdaten l
| Hauptinformationen | Zusatzinformationen | Wirkungskategorie ~ Wirkung/Einheit  Einheit  Beschreibung
D: | 5503 || || | Gewicht 0,03468 | t/m’ .
PE ne Herst. 850,78640 [ kWh/m*
Eleme : |Element v
metyp: | Bl 154,78389 INh/m”
Objektart: INIE m GWP Herst. 204,29271 | kg CO2/m* o
n -
Mutzungsbereich: [Gesamtgehéiude AP Herst. 0.95257 kg SO2/m
POCP Herst. 0,07000 | kg C2H4/m”
Cluster: IFassade PE ne Abbr. -336,96672 | kWh/m® L
z
Planungselement: ’Band}'[nch transparente Bauteile PE e Abbr. -104.14057 | kWh/m
GWP Abbr. -79,60882 | kg CO2/m* -
Art: IKunslstofHenster

-| Detailinformationen zu den Oko-Wirkungsarten

0 ] ] {1 | O

Standard: I
Detail: Il.25 Wirkungskategorie: IPE e Herst. IT'
Prioritat: [mittel Wirkung / Einheit: | 154,78389| Einheit: (kWh/m? Masseverwendung: |3 |+
Auswahlfeld: IFensterart
Beschreibung:
Anzeige: IArt

03.07.2013 © by M.O.0.CON 12



Professionelle Software
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- ELEMENTE {5/12)

Hauptnutzflaiche - HAUSTECHNIK

+ Liftung:

” o [Fassadenldimageéte
= " [Fassadenldimageéte

u_ Heizung:
- [2—Leﬂer Umiufthonweltor

[2—Lei‘ter Umiufthonweltar

Kihlung:

=

Bauteilaktivierung inur Kalte

Kihldecke

2-Letter Umiufticorvehtor

Kihlbalken

4-Leiter Umluftkcorveldor

4-Letter Untefludconwvelktor, mit Viertilator
2-Leiter Unterfludconvelktor, mit Vientilator
Keine

Bauteilaktivierung (Kalte und Warme)
Heiz- und Kihldecke

OTRELTTIrTY

konventionel nur schalttbar

APLVersorguna:

100,00
0,00

100.00
0,00

100,00
0.00

—

ey =C Bristungskanal hoch bestlckt, Anschlusspunkte f.1.AP-Reihe -

-

-

Naszzells:

.
® |Intemat (') Standard -

Raumtemperatur:

Nad1ltluf_t:
[ 7]
Betriebszeit:

[ 7]

Arbeitsmittel Buro:

Service Level Reinigung:

Ausstattungstandard:

[ )
Zusatzstrombereis:

|2je Birobereich -

Pl
(]

=]

Pud

|

-
- 7 |l
e N, -
-
Heizung/Kihlung

Bei Verwendung von Fan Coils fir Kalte- und
Warmeabgabe ist der 4-Leiter-Fan Coil bei der
K&lteabgabe auszuwahlen (keine Eingabe bei
Warmeabgabe)!

Bei Verwendung einer Heiz- und Kuhldecke ist
ausschlielich eine Heizdecke im Bereich
Warmeabgabe auszuwahlen.

Bei Verwendung einer Bauteilaktivierung fir
Warme- und Kélteabgabe ist ausschliellich im
Bereich Warmeabgabe die Bauteilaktivierung
auszuwahlen (keine Auswahl im Bereich
Kalteabgabe erforderlich.

APL-Versorgung

Niedrige Bestlckung max.: 1x Strom, 1x EDV-Strom,
1x Doppeldose RJ 45,

Hohe Bestiuckung: 2x Strom, 2x EDV-Strom, 2x
Doppeldose RJ 45

W-LAN vollfldchig entspricht nur einer Versorgung
der Mittelzonen und Konferenzbereichen aber nicht
wvon Arbeitsplatzen.

»

Hil‘fe‘ Flichen () Energie [{2) N-Kosten |42 [-Kosten |




Bedarfskonkretisierung am Bsp. WAZ

Ausgangssituation/Ubersicht

IST-Situation (800 AP) Bedarfsplanung

Aufgaben- nm;’#sg

gruppen - 1 r.l:e:- t .....

START Eingabe

AUSGABE
Virtuelles Volumenmodell

Inhomogene Bausubstanz, Geb&ude alter als
60 Jahre, grol3er Instandhaltungsriickstau,
geringe Flacheneffizienz
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Buroform,
Planungsrast




Auswirkung der Gebaudestruktur auf LZK

LZK-Differenz

+0,44 %
.
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(— ?
_ ENERGIE

MARKT
ANALYSE

15 Jahre

LZK-Potential 7,8 %

2 GBI/K, 2 KE, Punkt, 15

Etagen
BG I:gesamt

BKFassade
Errichtungskosten

Fluchtweg > HH....25 m, < HH....35 m, zusétzliche Fluchtstiegenhauser

03.07.2013 © by M.O.0.CON

3 GB/K, 1 KE, Punkt
20 Etagen

+ 436 m?2/+1,4 %
- € 0,01 Mio./-0,19 %
+€ 0,3 Mio./+0,53 %

-3,4%

2 GB/K, 2 KE, Block
15 Etagen

+ 547 m?/+1,8 %
-€ 1,0 Mio./-14,5 %
-€ 2,3 Mio./-4,0 %

-6,9 %

2 GBI/K, 4 KE, Block
5 Etagen

-2.288 m?/-7,4 %
-€ 0,42 Mio./-6,1 %
-€ 4,3 Mio./-7,4 %

-7,8%

2 GB/K, 3 KE, Kamm, 7
Etagen

- 2.153 m?/-7,0 %
-€ 1,1 Mio./-15,5 %
-€ 5,2 Mio./-9,0 %

15
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WAZ Medienhaus 1 & 2 | Essen M.0.0.CON’

Alles wird Gut, Q172013
Kostencontrolling.mittels LZK Too
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Abweichung zu Kostenschatzung
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POST AG Unternehmenszentrale am Rochusmarkt
Generalplanerwettbewerb, Q1/2013

T “' 11N :
IIIFIIiiIIIi o
Iiﬂlﬂlllli h‘N _

m n|ulllli|lIIlIIIIiIMIiIIIIi \
1ME[ l,',“ i |I muniumnii!l!ilﬂlli N ‘_-;

03.07.2013 © by M.0.0.CON Belleblge Reihenfolge 7



= '},-:; mmmm _
i) f!lirrlll!lllllllllllil

M.O.0.CON*

Folgekosten: Fassadenreinigung

Delta :~40% ; jedoch Anteil an jahrlichen Folgekosten nur 5%

l Fassadenremlgung

€0
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U

ANALYSE

Sanierung unter Berucksichtigung von LZK
Bestandsburogebaude Bj. 1980

Hauptnutzflache

Sonderflachen
10 — 15 Interior fit-outs

15 — 25 Building services
30 — 40 Building envelope
80 — 100 Fabric

Value [€]
HEN

Quantitative Parameter
Garage

483 Arbeitsplatze
38.000m? BGF

82.000m3 VB
Theoretische Werterhaltstrategie vears [(]
Warmschutz der Bauteile (U-Werte)
Bauteile It. Energieausweis U-Werte Gebaude 0,00 1,00 2,00 3,00
Oberste GeschoRdecke/Dach 0,34 W/m2K 0,50 W/m2K
AuRenwand 0,58 W/m2K 0,80 W/m2K
Fenster 2,20 W/im2K 3,00 W/m2K

03.07.2013 © by M.O.0.CON 19



Kalibrierung des Modells mit IST-Daten

Jahrliche Folgekosten — Vergleich IST — LZK

€/a

g _€/a

€/a
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O Investitionen

0 Hausmeister-
Dienste

O Instandhaltung

O Versorgung
(Energie)

0 Reinigung

1999 2001 2003 2005 2007 2009

Té&gliche Reinigung / Premium
Fassadenreinigung 1x/Jahr Fassadenreinigung

2011

LZK Modell

LZK IST'12

Theoretische Jahres BK 2012

Mittelwert der indizierten BK 2000-2011 (It. VPI 2000 OSTAT)
Investitionen = @ Erneuerungen von 2000-2011 (indiziert)

I:\Wissensmanagement\Forschung und Entwicklung\LZK Tool\03 Planungselemente\Lebensdauer\prae basisvortrag LZK tool sanierung 20120821 mc st.pptx
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LZK bel Sanierungsprojekten

Value
ELR

)

Life cycle costs for refurbishment scenarios

2013

Costs 4
EUR

=== Eyent driven

refurbishment
- Fractional

Building services
Renewals

refurbishment
== Energy efficient
refurbishment

87 %

Depreciation due to renewal backlog

Fit out

<

Time
year

Building fabric

I I I [ I I I I |
1980 1990 2000 2010 2020 2030 240 2060 2070 2080

a) b)

2012
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Vorprufung Architekturwettbewerb Smart Campus
Zentralisierung aller Standorte der Wien Energie Stromnetz | 93.000 m2 BGF
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Diskontierte Lebenszykluskosten bis 2045; nach
Bauwerkskosten und verschiedenen Betriebskosten geteilt

€0 -

01 02 03 04 05 06 07 08

= BWK inkl. AuBenanlagen & Dekontaminierung
Reinigung

1 techn. Gebdudebetrieb o. Erneuerung

I Energiekosten

W Erneuerung

Umbau

03.07.2013 © by M.0.0.CON

LZK Ursachenforschung

NS0

Jahrliche Folgekosten fur Grinraum- und

Fassadenpflege

M.O.0.CON*

(— 7
_ ENERGIE

MARKT
ANALYSE

€0 T T T T T

01 02 03 04 05

[ Fassaden- und Oberlichtenreinigung
O Grinraumpflege
W vertikale Griinflachen & "urban gardening"

06

07 08

24
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Plusenergiegebaude Windkraft Simonsfeld
Prufung

Wettbewerbsbeitrage: 2011




LZK — Plusenergiegebaude Windkraft Simonsfeld

Folgekosten Uber 31 Jahre, Investitionskosten bereinigt

Folgekosten:

* Reinigung "J

* Energie
e techn. Gebaudebetrieb
*Erneuerung -
==
_______ g -
1 . — Facade, PV| ]|
—_.2 %;_ﬁ acade,
— = |
........ Windows
—5
_6 E
-7 e MEP equipment, finsihes

Electronic equipment, shading

2012 2015 2018 2021 2024 2027 2030 2033 2036 2039 2042

M.O.0.CON*

— +28%

mean

— -11%

€0

NPV: Discount rate 4%
Inflation: 2%, ECI 2%, BCI 2%

03.07.2013 © by M.O.0.CON
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specific primary energy demand [kWh/m?a]

Energiebilanz Windkraft Simonsteld

Gegenuberstellung Wettbewerbsbeitrage 2011 mittels LZK Tool

NS0

total -18 kWh/m2a 97 kWh/m?a 95 kWh/m?a 83 kWh/m?a 23 kWh/m?a -75 kWh/m?a -85 kWh/m?a 87 kWh/m?a
200 -
- I I I I
0
01 02 03 04 05 06 07 08
-100 -
-200 -

=" )

Calculation based on EN ISO 13790 combined with significant improvements
(monthly balance method)

03.07.2013 © by M.O.0.CON
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Power (offices)
Lighting
Ventilation

Cooling

Heating (excl. solar)

U] Surplus Photovoltaic

[ Surplus Wind Turbine

27
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Effektive Gebaude bringen Produktivitat

Eine Produktivitatssteigerung um 1 % durch ein nachhaltiges Gebaude wiirde die
Erhohung der Gebaudekosten um 13 % rechtfertigen.

_ _ R

b

Gebaude- " %

[ PP
= NROSLell

17%

Personalkosten 93 %
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DI Linus Waltenberger

Tel: +43 (0)1532 63 30-0

l.waltenberger@moo-con.com



