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1 Hintergrund und Ziel

Der Gebaudesektor nimmt national wie international in den Strategien fiir das Erreichen der Klima-
ziele 2040 eine besondere Stellung ein. Bis zu diesem Zeitpunkt soll der Gebaudebestand in Osterreich
dekarbonisiert werden. Dafiir missen Gebdude von der fossilen Energieversorgung fir Strom und
Warme auf erneuerbare Energiequellen umgestellt werden.

Gleichzeitig bedarf es einer maRgeblichen Effizienzsteigerung. Sanierung als DIE Herausforderung: Die
Mehrheit der Gebiude, welche 2040 den Gebaudebestand in Osterreich bilden werden, ist trotz hoher
Neubauleistung bereits errichtet. Eine Strategie zur deutlichen Reduktion des Warmebedarfs im Ge-
baudesektor muss daher den bereits existierenden Gebdaudebestand in den Fokus nehmen und damit
auf die qualitativ hochwertige thermisch-energetische Sanierung setzen.

Die Gemeinden in Osterreich nehmen dabei eine Schliisselposition ein. Zwar sind sie nur fiir ihre eige-
nen Gebaude in Umsetzungsverantwortung, aber sie haben einen sehr guten Uberblick tiber den ge-
samten Gebadudebestand auf Gemeindegebiet, v.a. auch zu den Einfamilienhausern. Von den rund
3,9 Mio. Bestandswohneinheiten in Osterreich befinden sich rund 1,45 Mio. in Ein- und Zweifamilien-
hausern. Bei dieser Zielgruppe fehlen oft notwendige finanzielle Riicklagen oder das Bewusstsein, eine
umfassende Sanierung durchzufiihren. Beratung und Bewusstseinsbildung, ein grundsatzliches Kon-
zept und Ideen zur Entwicklung des Gebadudes sowie die Erstellung langfristiger individueller Sanie-
rungsfahrplane sind notwendig, um die CO,-Emissionen zu senken. In diesem Sinne haben es gerade
Gemeinden in der Hand, Transitionspfade fiir den Ausstieg aus fossilen Warmenetzen zu entwickeln
und umzusetzen und damit wesentliche Rahmenbedingungen fir die notwendigen gebdudebezoge-
nen MaBnahmen zu setzen.

Ziel des Projekts ist es, den ,Sanierungsdialog” als ein partizipatives Format fiir Bewusstseinsschaffung,
Wissenstransfer (Good Practice fiir Sanierungsoptionen) und Aktivierung (Losungssuche) fiir Gemein-
den zu entwickeln, das den Fokus insbesondere auf den Einfamilienhausbestand legt. Kernelemente

des Sanierungsdialogs sind:

1. Problembewusstsein schaffen bzw. scharfen und aufriitteln (Zahlen, Daten, Fakten zu Sanie-
rungsbedarf, gegebenenfalls mittels externer Impulse)

2. Dialog und Austausch: die verschiedenen Perspektiven der Teilnehmenden zu den Problem-
stellungen und Zukunftsbedarfen kommen zur Sprache; ein gemeinsames Verstandnis von
Problemstellung und moglichen Losungswegen beginnt zu entstehen; Qualitaten fir mogli-
che Losungen werden definiert

3. Information Gber Losungsoptionen (Sanierungswege)

4. ldeenwerkstatt bzw. Austausch zu den Optionen und Ausarbeitung von Empfehlungen und
nachsten Schritten fiir die Gemeinden
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Abbildung 1: lllustration zum Konzept Sanierungsdialog
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2 Kurzzusammenfassung

Im vorliegenden Projekt wurden Veranstaltungsformate entwickelt und erprobt, welche die Sanierung
von Einfamilienhdusern (EFH) in Zusammenarbeit mit den Gemeindeverwaltungen forcieren. Wenn-
gleich die EFH-Sanierung nicht zu den unmittelbaren Aufgaben von Gemeinden zahlt, besteht bei den
handelnden Personen in der Gemeinde ein Problembewusstsein und ein Interesse, auf diesem Gebiet
klnftig starker tatig zu werden.

Gemeinsam mit 4 Pilotgemeinden wurden zwei Veranstaltungsformate entwickelt:

- Veranstaltungsformat , Strategieworkshop mit Gemeindevertreter:innen” in den Gemeinden
Ober-Grafendorf, NO und Schleedorf, Sbg.

- Veranstaltungsformat ,Offentliche Vor-Ort-Sanierungsberatung” in den Gemeinden Baden
bei Wien, NO und Kirchham bei Vorchdorf, 00

Das Veranstaltungsformat ,Strategieworkshop mit Gemeindevertreter:innen” ist fiir jene Gemeinden
geeignet, die neue Akzente in der Gemeindepolitik beziiglich EFH-Sanierung und Dekarbonisierung der
Energieversorgung der Gemeindegebaude setzen mochten. Eine solche Veranstaltung dient der Ge-
meinde fir eine Status Quo-Bestimmung, Priorisierung von Themen und Festlegen von MalRknahmen-
bindeln.

Das Veranstaltungsformat , Offentliche Vor-Ort-Sanierungsberatung” sieht die 2-stiindige Sanierungs-
und Energieberatung eines konkreten Einfamilienhauses durch eine/n Energieberater:in vor, bei der
zusatzlich bis zu 15 interessierte Nachbar:innen zuhdéren und in moderierter Form auch Fragen und
Wissen einbringen konnen. Dieses Format unterstiitzt Gemeinden, die Sanierung und Dekarbonisie-
rung ihrer Hauser auszurollen. Insbesondere in Hinblick auf die massiv verstarkte Nachfrage nach Ener-
gieberatungen hat sich dieses Format in den beiden Pilotgemeinden gut bewahrt und ist als Ergdnzung
zum bisherigen Angebot der Einzel-Energieberatungen zu sehen.

Die Stirken der ,Offentlichen Vor-Ort-Sanierungsberatung*:

- niederschwellig fir die Teilnehmer:innen (sanierungsinteressierte Biirger:innen)
- mit Gberschaubarem organisatorischem und finanziellem Aufwand machbar

- weist ein glnstiges Verhéltnis von Ressourceneinsatz (Zeit, Kosten) zu Erfolg (Entscheidungshilfe
fir nachhaltige Sanierung) auf

- ist gut multiplizierbar

- kommt dem aktuell sehr hohen Informationsbedarf der Bevélkerung und der Vertreter:innen von
Gemeindepolitik und -verwaltung in geeigneter Weise entgegen

- kann und soll Einzel-Energieberatungen nicht ersetzen, jedoch sind Eigentiimer:innen durch eine
offentliche Vor-Ort-Beratung gut vorinformiert und kénnen besser entscheiden, ob sie eine Einzel-
beratung brauchen und welchen konkreten Informationsbedarf sie haben. Damit werden die Ein-
zelberatungen effektiver und zielgerichteter.



OGUT GmbH

- erzeugt einen Mehrwert durch das Wissen und die Praxiserfahrung der Teilnehmer:innen (Nach-
bar:innen, Gemeindevertreter:innen etc.). Lokales Wissen lber ausfiihrende Unternehmen oder
Behordenverfahren wird vergemeinschaftet.

- initiiert und fordert das Bilden von Communities of Practice (Lerngemeinschaften) zum Thema Sa-
nierung und Dekarbonisierung innerhalb von Gemeinden

Das Format wurde im Rahmen eines Verbreitungsworkshops Akteur:innen der Energie- und Sanie-
rungsberatung aus Osterreich vorgestellt. Dabei wurde seitens der Teilnehmer:innen ein groRes Inte-
resse fir zuséatzliche Pilotprojekte in weiteren Regionen und Bundeslandern bekundet.

10
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3 Umsetzungskonzept

Die Bearbeitung des Projektmoduls 1 ,Energetische Sanierungsldsungen von Gebauden in Gemein-

den” umfasst folgende Arbeitsschritte:

AP 1: Good Practices aufbereiten. Ein Blumenstraul} an Sanierungsideen

Recherche und Auswahl der relevanten Projekte in Abstimmung mit der Auftraggeberin
4-6 Expert:innengesprache mit den jeweiligen Projektverantwortlichen

Clusterung der Inhalte aus den ausgewahlten Projekten in Abstimmung mit dem Auftragge-
ber nach z.B.: Rechtliches, Finanzierung, Architektur (Gebdudetypologien, Grundriss etc.),
Hille und Haustechnik, Stadtebau (Lagekriterien etc.), CO,-Impact

AP 2: Explorative Gesprache fiir die Formatentwicklung ,,Sanierungsdialog”

Kooperations- und Ansprechpartner:innen vor Ort (KEM, e5-Gemeinden) identifizieren und
Kooperationsvereinbarungen mit zwei Partnergemeinden abschlieRen

Gemeindespezifisches Hintergrundwissen heben, welches in die Konzeption der Dialogveran-
staltung einflieRen muss, damit diese gelingt

AP 3: Formatentwicklung ,Sanierungsdialog” und Durchfiihrung von Pilotveranstaltungen in zwei

Gemeinden

Auswahl passender Methoden fiir die Bewusstseinsbildung und Wissensvermittlung einer-
seits, sowie flr das AnstolRen von Veranderungsprozessen in den verschiedenen Handlungs-
feldern der Einfamilienhaussanierung andererseits. Basis dafiir sind die von der OGUT im Pro-
jekt SINNergyTRANS entwickelte Methodenlandkarte sowie Erfahrungen aus anderen Beteili-
gungsprozessen mit Kommunen.

Auswahl und Definition der Rolle moglicher externer Expert:innen als Task Force aus den
Good Practice Projekten sowie Anfrage und Auswahl der Expert:innen (Wissensexpert:innen)
Konzeption eines interaktiven Workshopformates (,,Sanierungsdialog”) zum Wissenstransfer
und zur Aktivierung bzw. MaBnahmenplanung: Ziel ist, einen Prototyp zu entwickeln, der in
weiterer Folge auch in anderen Gemeinden anwendbar ist (Prasenzformat vor Ort; skalier-
bar).

Durchfiihrung der Pilotworkshops zum ,,Sanierungsdialog”: Das entwickelte Prasenzformat
wird als Prototyp in vier Partnergemeinden als Pilotveranstaltung durchgefiihrt und auf den
Praxisprifstand gestellt.

AP 4: Verbreitungsworkshop mit Vertreter:innen der e5- und KEM-Initiativen sowie Energiebera-

ter:innen und Vertreter:innen von Gemeinden und Landern

In Abstimmung mit der Auftraggeberin wurde statt eines urspriinglich geplanten Vernetzungs-

workshop ein Verbreitungsworkshop durchgefiihrt:

Reflektieren des entwickelten Formats (Praxistauglichkeit)
Erarbeiten von Verbesserungsvorschlagen fiir das Design des Sanierungsdialogs

11
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Méglichkeiten, das erarbeitete Format in Osterreich auszurollen
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Abbildung 2: Ubersicht - Arbeitspakete und bisherige Aktivititen

12



OGUT GmbH

4 Projektergebnisse

Nachfolgend sind die Projektergebnisse des Projektmoduls 1 , Energetische Sanierungslésungen von
Gebauden in Gemeinden” dargestellt.

4.1 AP 1: Aufbereitung Good Practices - Blumenstrau an Sanierungsideen

4.1.1 Recherche Good Practices

Zur Darstellung der verschiedenen Herangehensweisen in Zusammenhang mit der thermischen Sanie-
rung wurde als erster Schritt eine umfassende Recherche bisheriger Forschungs- und Projektaktivita-
ten im Themenfeld durchgefiihrt. Dabei stellte sich heraus, dass bisher erst einige wenige Projekte
durchgefiihrt wurden, welche sich mit einem strategischen Zugang zur thermischen Sanierung von Ein-
familienhdusern beschaftigen.

Die Recherche-Ergebnisse bzw. der Gesamtiiberblick zu themenrelevanten Projekten auf dsterreichi-
scher und europaischer Ebene wurden tabellarisch erfasst (siehe Anhang). Dabei wurden, in Abstim-
mung mit der Auftraggeberin, die Schwerpunkte sowie der inhaltliche Fokus der Projekte nachfolgen-
den Aspekten erfasst und geclustert:

e Rechtliches (Wohnrecht, Baurecht)

e Finanzierung, Kosten (auch Férderungen, Steuerrecht)

e Architektur (Gebaudetypologien, Nutzungsanderung, Grundriss, Barrierefreiheit etc.)
e Hille und Haustechnik Energieversorgung

e Stadtebau (Lagekriterien, etc.)

e COz-Impact

e Kommunikation, Partizipation

e Generationen, Lebensphasen von Bewohner:innen und Gebauden

Anschliefend wurden in Abstimmung mit der Auftraggeberin sieben Projekte ausgewahlt, welche sich
im Sinne eines zu entwickelnden Formats fiir einen ,Sanierungsdialog” am besten als Good Practice
Beispiele eignen. Diese Projekte sind folgende:

Individueller Sanierungsfahrplan (iSFP) (DE)

Hauskunft - Sanierungsberatung fiir Hiuser mit Zukunft

ReHABITAT / ReHABITAT ImmoCHECK+

Innovative Geschaftsmodelle fir die Einfamilienhaus-Sanierung (COHERENO)
Sanierungslotse — von der Idee bis zur Abrechnung

BONUS - Bestand optimal nutzen — Umwelt starken

Modellregion BAU-LAND-GEWINN Pongau

No v ks wNR

13
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4.1.2 Interviews mit Projektverantwortlichen

Zur Ergdnzung der erhobenen Projektinformationen aus der Recherche erfolgten Expert:innen-Inter-
views mit den jeweiligen Projektverantwortlichen. Fir die Gesprdache wurde ein Interview-Leitfaden
entwickelt, in dem der Zweck des Interviews beschrieben sowie zwei allgemeine Fragen zum Projekt
(Laufzeit, Umsetzung) und sechs konkrete Fragestellungen zu inhaltlichen Themen formuliert wurden.
Die Fragen waren offen formuliert. Bei der Fragenstellung zu den Schwerpunkten des Projekts wurden
aullerdem neun thematische Unterpunkte abgefragt, angelehnt an die bereits oben genannten As-
pekte. Der Interviewleitfaden befindet sich im Anhang. Die Interviews wurden via Video-Konferenz
(Microsoft Teams oder Zoom) durchgefiihrt und dauerten jeweils ca. 30 bis 45 Minuten.

Die Ergebnisse der Interviews bzw. die Informationen zu den Projekten wurden einheitlich aufbereitet
und in Form von jeweils zweiseitigen Projekt-Steckbriefen dargestellt. Die Projektsteckbriefe der sie-
ben Good Practice-Projekte befinden sich im Anhang. Weiters wurde jedes Projekt auf Benefits fiir
Gemeinden eingeteilt in sechs Kategorien analysiert. Diese sind in nachfolgender Tabelle dargestellt
und ebenfalls den Projekt-Steckbriefen zu entnehmen.

Tabelle 1: Benefits fiir Gemeinden je Good Practice-Projekt

Benefits fiir die Gemeinde
| c
C 0 =
= © +© Y = £ o _OU_J §
5| 5 | %z %3 |2E| s
Good Practice Projekte = 32 £ £ g 3=
£ (4] o) 5 Y
4 S T3 | 88 =< s s
= > c = c = T (3]
© = ° 5 = c [T SR
= e | % | E2 | 2& | §
k% 0] 9 g © = 2 = 2
g = o o 2
Individueller Sanierungsfahrplan (iSFP) + + +
Hauskunft + + +
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Sanierungslotse + + + +
BONUS + +
Modellregion BAU-LAND-GEWINN Pongau + + +

Die nachfolgende Abbildung zeigt eine Ubersicht der untersuchten Good Practice-Projekte und der
entsprechenden Kontaktpersonen.
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4.2 Explorative Gesprache fiir die Formatentwicklung ,Sanierungsdialog”

4.2.1 Auswahl geeigneter Gemeinden

Zunachst wurde ein Screening geeigneter Akteure bzw. Gemeinden, welche sich bereits mit der Sanie-
rungsthematik befassen (wie KEM-Regionen, Baukultur-Gemeinden etc.), durchgefiihrt. Eine Ubersicht
der potenziellen Gemeinden und Ansprechpartner ist in der nachfolgenden Abbildung dargestellt.

Zur Unterstltzung der Gesprache mit den Gemeinden wurde ein Einseiter erstellt, der die Vorteile fir
die Gemeinde bei einer Sanierung von Einfamilienhdusern beschreibt. Dieser Einseiter wurde den Ge-
meinden vorab zugesandt und ist im Anhang enthalten.

Auf Basis der explorativen Gesprache wurden folgende Gemeinden als Pilotgemeinden ausgewahlt.

- Ober Grafendorf in NO, Bezirk St. Pélten-Land und
- Schleedorf, in Salzburg, Region Salzburger Seenland
- Baden bei Wien, NO

- Kirchham bei Vorchdorf, 00

Damit durch die insgesamt vier Pilotgemeinden ein moglichst breites Spektrum der Osterreichischen
Gemeinden reprasentiert wird, wurde darauf geachtet, dass sowohl ldndliche gepragte Gemeinden
wie auch Stadtumlandgemeinden vertreten sind. Weiters sollten sowohl Gemeinden teilnehmen, die
bereits viele Aktivitdten zur Sanierung von Einfamilienhdusern gesetzt haben, und solche, die dazu in
der Vergangenheit vergleichsweise weniger aktiv waren.

Tabelle 2: Charakteristik der ausgewahlten Gemeinden

Charakteristik der ausgewahlten Gemeinden

Stadtumland | landlich Bereits viele Aktivitaten (e5, KEM,
Klimabiindnis, etc.)

Ober Grafendorf, NO X X
Schleedorf, Sbg. X
Baden, NO X X
Kirchham bei Vorchdorf, 00 X
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4.3 Formatentwicklung ,Strategieworkshop mit Gemeindevertreter:innen”

4.3.1 Interviews mit Gemeindevertreter:innen zu Sanierungen in Gemeinden

Fiir eine Einschatzung des Status quo zu Sanierungsaktivitdten in dsterreichischen Gemeinden erfolg-
ten Interviews mit Gemeindevertreter:innen. Fiir die Gesprache wurde ein Interview-Leitfaden entwi-
ckelt. Darin wurde der Rahmen und Zweck des Interviews beschrieben sowie acht offen gehaltene
Fragenstellungen zur Sanierung formuliert. Bei den Fragenstellungen zur Relevanz und Einbindung von
Akteur:innen (Frage 3) sowie zu Kriterien flir eine Sanierungsentscheidung (Frage 4) wurden auRerdem
Unterpunkte aufgelistet, welche mit ,,wenig Bedeutung” (+), ,mittlere Bedeutung” (++) und ,hohe Be-
deutung” (+++) bewertet werden sollten.

Der Interviewleitfaden befindet sich im Anhang. Die Interviews wurden Gber Online-Meetings durch-
gefiihrt und dauerten jeweils ca. 60 Minuten

4.3.2 Multiplikator:innen

Bei der Gemeinde Ober-Grafendorf fungierte der Birgermeister selbst als Multiplikator und lud die
wesentlichen Stakeholder seiner Gemeinde sowie der Nachbargemeinde Weinburg zum Sanierungsdi-
alog ein. Bei der Gemeinde Schleedorf wurde zusatzlich zu Gemeinde-Vertreter:innen der Energieko-
ordinator des Regionalverbands Salzburger Seenland als Multiplikator angesprochen und um Unter-
stitzung bei der Einladung zum Sanierungsdialog ersucht.

4.3.3 Gesprache mit Gemeinden

Bei den Vorgesprachen mit den Pilotgemeinden Ober-Grafendorf (NO) und Schleedorf (Sbg) wurden
folgende Punkte identifiziert, die in einem Dialogformat beriicksichtigt werden sollten:

e Beikleineren Gemeinden kann es zweckmaRig sein, auch Vertreter:innen der Nachbarge-
meinden oder der gesamten Region einzuladen. Damit kann eine zusatzliche Sichtweise ein-
geholt werden. Andererseits ermoglicht eine Veranstaltung, die sich nur auf eine Gemeinde
beschrankt, dass passgenau die aktuellen Themen dieser Gemeinde behandelt werden. Die
geeignete Vorgangsweise soll fiir jede Gemeinde einzeln entschieden werden.

e Das Thema ,Leerstand von alten Hausern”, insbesondere im Ortskern, ist fir die Gemeinden
ein relevantes Problem. Hier wurden die Aspekte Baulandsicherung, Siedlungsverdichtung,
Infrastrukturkosten sowie Ortsbild angefiihrt.

e Beiden bisherigen Aktivitdten zur Sanierung von Einfamilienhdusern waren z. B. Aktionen
wie Thermografieangebote ein guter ,,Door-Opener”. Diese Art von Aktivitaten sollte man
auch in Zukunft verfolgen.
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e Bei einer energetischen Sanierung fallen hohe Investitionskosten an. Bei einem Generatio-
nen-/Besitzer:innenwechsel ist oft das verfligbare Kapital knapp und eine energetische Sanie-
rung ist zwar wichtig, aber nicht dringlich. Die Frage nach einer leistbaren Finanzierung, z. B.
far Jungfamilien, ist ein wichtiges Thema.

e Contracting kénnte aus Sicht der Gemeinden auch fir die Einfamilienhaussanierung ein inte-
ressanter Ansatz sein.

e Die Themen ,Aufstockung” und ,,Umbau eines Einfamilienhauses in zwei getrennte Wohnein-
heiten” ist fiir die Gemeinden auch hinsichtlich Schaffung von Wohnraum ein wichtiges
Thema und kann gut mit dem Ziel der energetischen Sanierung verknipft werden.

Im Vorfeld der Sanierungsdialoge wurde mit den Gemeinden geklart, welche Tageszeit und welcher
zeitliche Umfang fir die Stakeholder vor Ort und in der Region fiir die Workshops geeignet ist. Die
Pilotgemeinden erklarten sich ihrerseits bereit, Raumlichkeiten fir die Veranstaltungen zur Verfligung
zu stellen und Uber ihre Verteiler zielgerichtet zur Veranstaltung einzuladen.

Fiir die Sanierungsdialoge wurde folgendes Format bzw. folgender Ablauf entwickelt:

e BegriiRung jeweils durch Birgermeister

e FEinfiihrung in das Thema durch Expert:innen der OGUT (sowie in Ober-Grafendorf zusatzlich
durch externen Experten)

e Vorstellung von Ablauf und Methode: Fokusgruppe/Moderierter Dialog entlang von drei Leit-
fragen

e 1. Frage: Was kann und soll die Rolle einer Gemeinde beim Thema Einfamilienhaus-Sanierung
sein? Offenes Brainstorming und Dialog im Plenum, Moderation schreibt auf Flipchart mit.

e 2. Frage: Welche Unterstlitzung braucht die Gemeinde, um hier eine gute Rolle einzuneh-
men? Brainstorming und Dialog in Kleingruppen; Prasentation der Ergebnisse im Plenum

e 3. Frage: Wie konnte eine EFH-Sanierungsinitiative auf Gemeinde-Ebene konkret aus-
schauen? Offenes Brainstorming und Dialog im Plenum, Moderation schreibt auf Flipchart
mit

e Ergebnissicherung: Alle Flipcharts durchgehen (passt nach wie vor alles, was hier steht, wo
muss noch etwas erganzt werden?)

e Feedback-Runde: Was nimmt sich jede und jeder mit, mit besonderem Fokus auf der Frage:
Was kann der nachste personliche Schritt in der jeweiligen beruflichen Funktion sein, um das
Thema EFH-Sanierung voranzubringen?

Aus den bisherigen Kontakten mit Gemeinden ergibt sich, dass die zeitlichen Ressourcen von politisch
und/oder administrativ verantwortlichen Personen eher angespannt sind (haufig z. B. zweifache Be-
lastung durch Erwerbsarbeit und politisches Amt). Von daher wurde ein sehr effizienz-orientiertes For-
mat konzipiert, das idealerweise in drei Stunden durchgefiihrt werden sollte, aber bei sehr einge-
schrankten zeitlichen Ressourcen auch in zwei Stunden gute Ergebnisse zeitigt.
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Struktur eines Strategieworkshops mit Gemeindevertreter:innen

Sondierungs- und Vorbereitungs- Status quo erheben, Bedarf klaren,
gesprach mit Gemeindever- Ablauf des Workshops und
treteriinnen —online 2 Std. Teilnehmer:innenkreis festlegen

Durchfiihrung Strategieworkshop Bearbeitung der Fragen:

mit Vertreter:innen der - Was kann und soll Rolle einer

Gemeinde sowie eventuell mit Gemeinde sein?

Nachbargemeinden - Welche Unterstiitzung braucht die
Gemeinde?

- Konkrete MaRnahmen auf

Gemeindeebene?

Nachliefern von Infos (z.B.
Schriftliche Zusammenfassung der (

Fordermoglichkeiten, Details zu
Ergebnisse und Nachbearbeitung .

best practice Beispielen, ...)
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Struktur eines Strategieworkshops mit Gemeindevertreter:innen

Sondierungs- und Vorbereitungs-
gesprach mit Gemeindever-

treter:innen — online 2 Std.

Durchfihrung Strategieworkshop
mit Vertreter:innen der
Gemeinde sowie eventuell mit

Nachbargemeinden

Schriftliche Zusammenfassung der

Ergebnisse und Nachbearbeitung

Status quo erheben, Bedarf klaren,
Ablauf des Workshops und

Teilnehmer:innenkreis festlegen

Bearbeitung der Fragen:

- Was kann und soll Rolle einer
Gemeinde sein?

- Welche Unterstltzung braucht die
Gemeinde?

- Konkrete MaRnahmen auf

Gemeindeebene?

Nachliefern von Infos (z.B.
Fordermoglichkeiten, Details zu

best practice Beispielen, ...)

Abbildung 5: Struktur eines Strategieworkshops mit Gemeindevertreter:innen

21




OGUT GmbH

4.3.4 Strategieworkshop mit Gemeindevertreter:innen in Ober-Grafendorf

Die Gemeinde Ober-Grafendorf befindet sich siidwestlich von St. Pélten und liegt im Pendler-Einzugs-

gebiet der niederdsterreichischen Landeshauptstadt. Sie umfasst 17 Katastralgemeinden mit insge-

samt 4.632 Einwohner:innen.
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Abbildung 6: Lage der Gemeinde Ober-Grafendorf in Niederdsterreich

Kontaktaufnahme mit Biirgermeister HandlIfinger im Juni 2021

Erster Online-Austausch mit dem Birgermeister und weiteren Verantwortlichen der Ge-
meinde im Juli 2021

Status quo Siedlungsentwicklung und Sanierung in Ober-Grafendorf:

- Ober-Grafendorf hat in den letzten Jahren bereits einen ambitionierten Prozess zur Zent-
rumsentwicklung durchlaufen, im Zuge dessen der Hauptplatz sowie der Kirchenplatz-Ge-
meindeplatz neugestaltet wurde.

- Ober-Grafendorf liegt im Einzugsgebiet von St. Polten und gewann als Wohnort in den letz-
ten Jahrzehnten an Attraktivitat, weil Grundstlickspreise hier noch leistbar waren. Das hat
sich nunmehr gedndert. Bodenpreise steigerten sich auch in der Gemeinde, der Biirgermeis-
ter sieht vor allem darin den Grund fiir gesteigertes Interesse an Sanierung.

- Relativ groRer Einfamilienhaus-Bestand im Ort. Hier ist vor allem die Frage fiir die Gemein-
deverantwortlichen, wie diese Hauser weiter genutzt und wie sie saniert werden.

- Hauptinteresse der Gemeinde: Wie sie selbst aktiv werden kann, um leistbares Wohnen zu
gewdhrleisten.

- Warmeversorgung: Aktuell hauptsachlich Gas. Hier hofft der Birgermeister auf zukiinftige
Losungen mit Griinem Gas.

Vereinbarung eines Termins und Ablauf-Planung im August 2021
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0 Einladung der Gemeinde erging dann Anfang Oktober an Personen aus Ober-Grafendorf und
der Nachbargemeinde Weinburg (Vertreter:innen von Politik, Verwaltung und ortlicher Sied-
lungsgenossenschaft)

0 Abhaltung Strategieworkshop am 12.10.2021, 14:00-17:00 Uhr im Gemeindeamt Ober-Gra-
fendorf

Ablauf des Strategieworkshops in Ober-Grafendorf
14:00-14:10: BegriiRung: Birgermeister Rainer Handlfinger

14:10-14:30: Einfiihrung ins Thema/Hintergrund des Projekts GemSan: 10 min OGUT,
20 min Architekt Thomas Abendroth

14:30-14:35: Vorstellung Ablauf: Moderierter Dialog und Brainstorming/ OGUT

14:35-14:50: kurze Vorstellungsrunde: Wer ist da? / 15 min (auch abhangig davon, wie viele kom-
men)

14:50-15:10: Frage 1. Was kann und soll die Rolle einer Gemeinde beim Thema Einfamilienhaus-
Sanierung sein? / offenes Brainstorming, alle gemeinsam; auf Kartchen oder Post-its festhalten/ 15
min, Clustern + Zusammenfassen: OGUT / 5 min

15:10-15:30: Frage 2. Welche Unterstiitzung braucht die Gemeinde, um hier eine gute Rolle einzu-
nehmen?

»stilles Brainstorming”; Teilnehmer:innen schreiben selbst auf Kartchen / 10 min

Prasentation und Aufpinnen durch TN selbst / 10 min

Clustern + Zusammenfassen: OGUT / 5 min

15:30-15:40: PAUSE / 10 min
15:40-16:00: Frage 3. Wie kénnte eine Sanierungsinitiative auf Gemeinde-Ebene konkret aus-
schauen?

offenes Brainstorming, alle gemeinsam; ich schreibe mit auf Kdrtchen oder Post-its / 15 min
Clustern + Zusammenfassen: OGUT / 5 min

16:00-16:10: noch einmal auf die Ergebnisse schauen, passt alles, was da steht, oder muss noch wo
etwas erganzt werden?

16:10-16:30: Feedback-Runde/ Was nimmt sich jede und jeder mit? Mit besonderem Fokus auf der
Frage: ndchster personlicher (privater oder beruflicher) Schritt, um das Thema EFH-Sanierung vo-
ranzubringen.

16:30-16:45: Dank und Abschied

Optional (auch abhingig vom Wetter): Vor-Ort-Begehung Einfamilienhaus-Siedlung 50er Jahre in
Ober-Grafendorf
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Insgesamt nahmen an dem Workshop 9 Personen teil, neben Vertreter:innen der Gemeinde Ober-
Grafendorf waren auch der Vizeblirgermeister der Nachbargemeinde Weinburg, ein Vertreter der
Energieberatung Niederdsterreich und e5-Berater der Gemeinde sowie der Obmann-Stv. der Sied-
lungsgenossenschaft Pielachtal vertreten.

Abbildung 7: Flipchart vom Strategie-Workshop in Ober-
Grafendorf

Abbildung 8: Flipchart vom Strategie-Workshop in Ober-
Grafendorf

Wichtigste Ergebnisse zur Rolle der Gemeinde beim Thema Einfamilienhaus-Sanierung

0 Gemeinde als Informantin: Aufbereitung und zielgruppengerechte Dissemination von Infor-
mation zu Sanierung + Férderungen

0 Gemeinde als Beraterin: Gemeinde = Oberste Baubehorde, Synergien nutzen
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Gemeinde als Motivatorin: Best-Practice-Sanierungsbeispiele in der Gemeinde vor den Vor-
hang holen

Gemeinde als Regulatorin: via Flachenwidmung und Bauordnung EFH-Neubau einschranken
und damit implizit Sanierung férdern

Wichtigste Ergebnisse hinsichtlich Unterstiitzungsbedarf von Gemeinden

(o}

(0}

Wohnbauforderung: Starkung Sanierungsforderung + Forderung von Planungsleistungen

Information zu Férderprogrammen bzw. zusatzliche personelle Ressourcen zur Beratung der
Bevolkerung

Meldepflicht von Sanierungsvorhaben

Verpflichtende Energieberatung im Fall von Forderungen

Ideen zu EFH-Sanierungsoffensive auf Gemeindeebene

(0}

(0}

Info-Abende auf Gemeindeebene, Exkursionen zu Best-Practice-Beispielen

Bewohner:innen- bzw. Generationenwechsel erleichtern (Angebotsschaffung kleinere Whg.
bzw. betreutes Wohnen)

Aktive Immobilienentwicklung: Aufkauf sanierungsbedirftiger EFH durch Gemeinde selbst
One-Stop-Shop fir Sanierung auf Gemeindeebene

Sanierungskonsortium ansassiger Betriebe bilden

Das detaillierte Ergebnisprotokoll des Strategieworkshops befindet sich im Anhang des Berichts.
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4.3.5

Strategieworkshop mit Gemeindevertreter:innen in Schleedorf

Die Gemeinde Schleedorf umfasst die Katastralgemeinden Schleedorf, Engerreich und Wallsberg mit

1.046 Einwohner:innen. Sie liegt auf 613 bis 798m Seehohe, ist landlich gepragt und befindet sich im

Salzburger Seenland.
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Abbildung 9: Lage der Gemeinde Schleedorf in Salzburg

am Walleisee

Thalgau-—

Frankenburg
am Hausruck
SC
[1]
14 ]
Vicklamarkt Vocklabruck
Frankenmarkt £
Seewalchen
am Atlersee
. 51 Georgen
im Altergau
()
Mondsee i1 |
Steinbach
ED A Allersee
unﬁlav:h
Seesam Attersee.
Fuschi am See Al
L =
St Gligen
St Wollgang Im
Sn\zkamﬂr!gqgul o1
e 8ad lschl
14
Bad.Goisern am
e

Abbildung 10: Ansicht der Gemeinde Schleedorf in Salzburg

Die erste Kontaktaufnahme mit der Gemeinde erfolgte Gber den KEM-Manager Gerhard Pausch, der

den Kontakt zu mehreren Gemeinden im Salzburger Seenland herstellte und ein Gesprach mit Vertre-

ter:innen der Gemeinde Schleedorf organisierte.

26



OGUT GmbH

In einem Online-Meeting im August 2021 mit dem Biirgermeister Hermann Scheipl und dem KEM-

Manager Gerhard Pausch wurde das geplante Konzept fiir einen Strategieworkshop zur EFH-Sanierung

fir die Gemeinde vorgestellt. Dabei wurden die relevanten Themen fiir die Gemeinde in diesem Be-

reich identifiziert. Diese sind:

(0]

O O 0O oo

o

Baulandsicherung fiir EFH, mehrgescholliger Wohnbau ist bei der Bevolkerung noch wenig
gefragt

Sanierung alter Hauser ist fir Jungfamilien weniger gefragt als ,,Neubau auf der Griinen Wiese”
Hohe Preise fiir Baugrund

Derzeit sehr hohe Nachfrage nach Heizungstausch

Hohe Nachfrage nach PV

(energetische) Sanierung ist schwierig, weil mit sehr hohen Kosten verbunden, bei Jungfamilien
ein Problem der Finanzierung

Massive Preissteigerungen im Baubereich

Vereinsleben spielt eine wichtige Rolle in der Gemeinde

Der Strategieworkshop mit der Gemeinde Schleedorf fand am 18. Oktober 2021, abends von 19:00 bis
21:00 Uhr statt im Kindergartengebdude der Gemeinde Schleedorf statt.

Ablauf des Strategieworkshops in Schleedorf am 18. Okt. 2021

19:00-19:05: BegriiRung: Blirgermeister Hermann Scheipl

19:05-19:20: Einfiihrung ins Thema/Hintergrund des Projekts GemSanDialog: OGUT, 15 min
19:20-19:25: Vorstellung Ablauf: Moderierter Dialog und gemeinsames Brainstorming/ OGUT
19:25-19:40: kurze Vorstellungsrunde: Wer ist da? / 15 min

19:40-20:00: Frage 1. Was kann und soll die Rolle einer Gemeinde beim Thema Einfamilien-
haus-Sanierung sein? / offenes Brainstorming, alle gemeinsam; OGUT schreit mit/ 15 min
Clustern + Zusammenfassen: OGUT / 5 min

20:00-20:45: Frage 2. Wie konnte eine Sanierungsinitiative auf Gemeinde-Ebene konkret
ausschauen? Welche Unterstiitzung braucht es dafiir?

2 Gruppen bilden (wenn flir TN-Zahl geeignet); jede Gruppe bekommt Plakat, 15 min Zeit
zum gemeinsamen Brainstormen,;

Prasentation der Plakate/ 10 min, Diskussion der Ergebnisse/ 10 min

20:45-21:00: Feedback-Runde/ Was nimmt sich jede und jeder mit? Mit besonderem Fokus
auf der Frage: nachster personlicher (privater oder beruflicher) Schritt, um das Thema EFH-
Sanierung voranzubringen.

e 21:00: Dank und Abschied
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Abbildung 11: Teilnehmer:innen des Strategie-Workshops in Schleedorf.

Wichtigste Ergebnisse zur Rolle der Gemeinde beim Thema Einfamilienhaus-Sanierung

0 Kontinuierliche Offentlichkeitsarbeit, Information, Motivation

0 Besondere Herausforderung: Beratungsresistenz von Sanierungswilligen; fehlendes Wissen
der regionalen Professionisten

0 Bereitstellung Infrastruktur (z. B. Fern-/Nahwarmenetz)

0 Vorbildrolle der Gemeinde selbst

Wichtigste Ideen zu EFH-Sanierungsoffensive auf Gemeindeebene und Unterstiitzungs-
bedarf
0 Info-Abende inkl. Fach- und Motivationsbeitrage sowie Bauherrenabende

0 Nachbetreuung Energieberatungen

0 Gemeinde als 1. Anlaufstelle fiir Sanierungs-Interessierte = gekoppelt an zusatzliche personelle

Ressourcen

0 Gezielte Kontaktaufnahme mit Eigentliimer:innen potenzieller Sanierungsobjekte

Das detaillierte Ergebnisprotokoll des Strategieworkshops befindet sich im Anhang des Berichts.
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4.4 Formatentwicklung ,Offentliche Vor-Ort-Sanierungsberatung”

4.4.1 Offentliche Vor-Ort-Sanierungsberatung in der Gemeinde Baden

an 15 ]
34 | =) o [ AS | Malac
a
Stockerau
dmllit?::n
er Donau :
Klostemetburg 81
0 L .: ey
0 o
m Tl "
Hedlengbach f Wien Grof-Enzersdort
o = =
. i Schwechal .. |
Vosendor! -1 o a
Mol in:
(421 ] 1
1alnre|d
18|
Neusied|
| am See
= . om :
Elsenstadt j? q
evnWiener St Margarethen

Abbildung 12: Lage der Stadt Baden in Niederosterreich

Die Stadt Baden liegt ca. 30 km siidlich von Wien und befindet sich noch in Pendlerdistanz zu Wien.
Dementsprechend befinden sich die Grundstiickspreise auf einem hohen Niveau. Dies hat zur Folge,
dass die Sanierung von dlteren Hausern eine attraktive Alternative zu einem Neubau ist. Die Gemeinde
hat 25.783 Einwohner:innen und ist im Zentrum kleinstadtisch gepragt, am Ortsrand dominieren Ein-

familienh&user.

Als der Gemeinde Baden das Projekt GemSanDialog vorgestellt wurde und mit ihr das Format ,Sanie-
rungsdialog” besprochen wurde, stellte sich heraus, dass seitens der Gemeinde kein Bedarf an einem
Sanierungsdialog mit Vertreter:innen der Gemeindepolitik und -verwaltung bestand. Als engagierte
e5-Gemeinde, Klimabiindnis und FAIRTRADE Gemeinde hat Baden sich bereits ausfiihrlich mit den
technischen, sozialen, wirtschaftlichen und siedlungspolitischen Aspekten der Einfamilienhaussanie-

rung auseinandergesetzt.
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Hingegen ist der Bedarf an konkreten Sanierungsberatungen fir EFH-Besitzer:innen seit Herbst 2021
massiv gestiegen. Zum einem ist dies durch die deutlichen Preisanstiege bei praktisch allen Energietra-
gern fir die Heizung begriindet, zum anderen hat der Krieg in der Ukraine gezeigt, dass die Versorgung
mit Erdgas keineswegs sicher ist. Dies hat in Osterreich eine enorme Nachfrage nach Beratungsleistun-
gen generiert, welche eine Verringerung des Energieverbrauchs und einen Umstieg auf leistbare und
versorgungssichere Heizsysteme zum Ziel haben.

Aus den oben beschriebenen Griinden wurde gemeinsam mit der Gemeinde Baden ein Beratungsfor-
mat entwickelt, das folgende Eigenschaften hat:

- Niederschwelliges Format
- (berschaubare Kosten und Arbeitsaufwand bei der Organisation
- glnstiges Verhaltnis von
0 Ressourceneinsatz (Beratungszeit und Kosten) zu
0 Erfolg (Entscheidungshilfe fiir nachhaltiges Handeln)
- beliebig multiplizierbar
- Mehrwert durch Nutzung von Wissen und Erfahrung in der Nachbarschaft
- Sozialer Mehrwert durch Schaffung nachbarschaftlicher Netzwerke

Gemeinsam mit der Gemeinde Baden wurde das ,Schiitzenviertel” im Siiden des Gemeindegebietes
als Zielgebiet ausgewahlt. (siehe nachfolgende Abbildung). In diesem Viertel befinden sich fast aus-
schlieBlich Einfamilienhdusern mit einem Baujahr zwischen 1930 und 2010 und es umfasst ca. 150 Ge-
baude. Seitens der Gemeinde war bekannt, dass ein relevanter Teil der Hauser noch nicht thermisch
saniert ist und somit viele Hauseigentiimer:innen vor dhnlichen Herausforderungen und Fragen bei der
Sanierung und Heizungsumstellung stehen.

30



OGUT GmbH

Tourtst Information Boden (E LA

Herzlich willkommen in Baden bei Wien |lzz=m=samers.

P

\ /'E V4

“-

!
—=n

|
-

L
_:.-l--- -
»

L

i

PR A p———

L

.

5 A
fi
..'I

ﬂ\,l ]
;
{4
*
:
\% |
|

"'----_:‘--:7- L3 = -_-'----{:;.".‘l.'i_-::::.‘:,. '
] L1 A - 2T ' . “ I : 3 -~
Y U e x| é— X, -f'l' o 1
Rl B hlENG =i ARUEE =iy
Ay & A ‘l - ¥ eaes 7 “.“‘_ i . ]
A N i o BRGAR
N i onl
(e 3 ot ] (]
- N % :
a ¢ %4 .o
5 i b Jl AR L = o
-.lo.‘.:'.l..-.:‘?l ’ / i et T ot | - iy
{ : I:lu;zem?!\gftflﬁ e 554 (3
- £ - ! g Tha - A - " -
W E iy = 1
' v i.ﬂb
2 —

Abbildung 13: Lage des ,Schltzenviertels” in Baden

Am 1. Mérz 2022 fand eine Besichtigung des Schiitzenviertels durch Vertreter:innen der Gemeinde
Baden und der OGUT statt. Dabei wurde der Gebdudebestand des Gebiets besichtigt und die Méglich-
keiten fir eine Vor-Ort-Beratung besprochen, wie z.B. ein moglicher Treffpunkt der Interessent:innen
der Vor-Ort-Besichtigung oder mogliches Anbringen von Informationsplakaten fiir die Interessent:in-
nensuche sowie fir die Veranstaltung selbst.
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Abbildung 14: Besichtigung des Schiitzenviertels in Baden durch Vertreter:innen der Gemeinde Baden und der OGUT.

Abbildung 15: Besichtigung des Schiitzenviertels in Baden durch Vertreter:innen der Gemeinde Baden und der OGUT.
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Als nachster Schritt wurde von der Gemeinde ein 6ffentlicher Aufruf gestartet, dass sich EFH-Besit-
zer:innen melden kdnnen, die eine umfassende Sanierung planen und die bereit sind, einen Teil des
Beratungsgesprachs als o6ffentliche Vor-Ort-Sanierung durchzufiihren.

Fiir die Vor-Ort Beratung wurde ein Energieberater aus dem eNu-Energieberater:innenpool ausge-
wahlt, der bereits 6fters im Raum Baden tatig war und somit regionale Besonderheiten wie z.B. Grund-
wassersituation und Thermalwasservorkommen kennt. Der Energieberater, Hr. Ing. Martin Richtarz
hat ein technisches Biiro in Modling und langjahrige Erfahrung mit der Sanierung von Einfamilienhau-

sern.

Da es vermutlich vielen EFH-Besitzer:innen nicht angenehm ist, wenn wahrend der Beratung eine gro-
Rere Gruppe von 15-20 Personen durch das Haus geht, wurde folgende Vorgangsweise vereinbart:

Zur Vorbereitung senden die EFH-Besitzer:innen den Energieberater:innen relevante Informationen
wie den Energieausweis des Hauses, die Baupldane und die geplanten Sanierungs- bzw. Ausbauvorha-
ben ca. eine Woche vor dem Beratungstermin zu. Die fur die/den Energieberater:in notwendige Be-
sichtigung des Hauses innen erfolgt vor der 6ffentlichen Beratung im kleinen Rahmen (EFH-Besitzer:in-
nen, Energieberater:in, OGUT). In diesen ca. 1 -2 Stunden nimmt die/der Energieberater:in die wich-
tigsten Daten und Informationen auf und kann sich ein umfassendes Bild von der Ausgangslage ma-
chen.

Danach folgt der 6ffentliche Teil der Beratung, in Baden wurde das Beratungsgesprach im Vorgarten
(gepflasterter Bereich) durchgefiihrt.
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An der 6ffentlichen Vor-Ort-Beratung am 30.04.2022 nahmen 18 Personen teil, darunter drei Vertre-
ter:innen der Gemeindeverwaltung bzw. Gemeindepolitik in Baden und 10 Nachbar:innen mit Sanie-
rungsinteresse.

bei Wien

' Sanierung 7,
geplﬂﬂt?

,  Kostenlose

,_Beratung!

Ooarrebln Corlishate o Sanierungsberatung
Sm;;;iex nik) ;’mdialo im SChﬁtzeHViertel
g g Saq, 30. April 2022, 10-13 Uhr

im Schiitzenviertel TreFFaankt Krauzung
Sle wohnen Im Schilzenviertel und Uberlegen gerade lhr SChUtzengClsse/SChieBng ben
Havus zu n k len gleverbrauch zu senken

{ klimafreu —— . :
ot bl duade Sie méchten lhr Haus sanieren, den Energieverbrauch

senken und klimafreundlich heizen:

+ Kostenlose Energieberatung

« Musterhaus vor Sanierung besichtigen
+ Maximal 20 Personen

e . 1t s o e s § i 18 A e

In Kooparation mit: Anmeldung bis 23. Marz 2022 Anmeldung bis Mi, 27. April 2022 InKaopergtion mik
= Enargisraferat, Dr. Garfried Kech Energiereferat Baden +43/2252/86 800-233 =&
+43/2252/86 800-235 oder energlereferat@baden.gv.at :; ;
wowrw baden.at www.baden.at/sanlerung-schuetzenviertel oGuT !

Abbildung 17: Plakat fiir die Suche nach Interessent:innen Abbildung 16: Plakat fiir die Ankiindigung der 6ffentlichen
im Schiitzenviertel/Baden Sanierungsberatung im Schiitzenviertel/Baden

Zu Beginn wurde von Seiten des Energieberaters und der EFH-Besitzer:innen die Ausgangssituation des

Beratungsobjekts im Schitzenviertel dargestellt:

e Einfamilienhaus 1920er Jahre

Ill

e Absehbarer ,Eigentimer:innen- bzw. Nutzer:innenwechsel” von Eltern auf Kind
e Geplante bauliche Anderungen:
0 Umbau Ordination in Wohnung
o Dach ausbauen
0 Innere ErschlieBung neu, bestehende Nutzfliche zu einer gréReren Wohnung um-
bauen
e Gebdudehiille:
o0 Dach neu gedeckt, aber ungedammt
0 Oberste GescholRdecke ungedammt
0 45cm Vollziegel-Mauerwerk
o

Fenster mit Zweischeibenverglasung aus Anfang 2000er Jahre
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e Heizung: dzt. Gastherme und Radiatoren, Energieverbrauch bei ca. 140-150 kWh/m?.a
e  Warmwasser: 1000 kWh/ Person

In der 6ffentlichen Beratung wurden folgende Themen bzw. mogliche Sanierungsmallnahmen ange-
sprochen:

e |nnenddmmung

e Feuchtigkeit im Keller beheben

o Kellerdeckendammung

e Aullenliegender Sonnenschutz: unbedingt mitmachen, idealerweise mit Fassade und Fenster-
tausch in einem

e Heizungsalternativen

e Ausschopfung PV-Potenzial

Die Teilnehmer:innen brachten sich im Verlauf der Beratung rege mit eigenen Erfahrungen und Fra-
gen ein. Vor allem hinsichtlich alternativer Heizsysteme gab es hohen Informations- und Beratungs-
bedarf zu Fragen wie:

e Entwicklung Luftwdarmepumpen: Wie laut sind die neuesten Modelle?

e Erdwarme-Nutzung: Unterschied Tiefenbohrung und Flachenkollektoren; Vor- und Nachteile
- Sondersituation Baden: Nicht tiberall ist Tiefenbohrung moglich (hier erwies sich die Anwe-
senheit eines erfahrenen Gemeindepolitikers als Vorteil, der (iber rechtliche Rahmenbedin-
gungen in der Stadtgemeinde informieren konnte)

e Hohe der Vorlauftemperatur

e Wairmeabgabesystem

e Kosten Fernwarme

e Vor- und Nachteile Pelletsheizung

Abbildung 19: Gebaude, fir das eine offentliche Vor-Ort-
Sanierungsberatung durchgefiihrt wurde

Abbildung 18: Sanierungsdialog im Vorgarten des zu sanie-
renden Gebdudes in Baden
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Abbildung 20: Sanierungsdialog im Vorgarten des zu sa-

nierenden Geb&udes in Baden

Abbildung 21: Sanierungsdialog im Vorgarten des zu sa-
nierenden Gebaudes in Baden

Es wurden bei der Veranstaltung folgende acht unterschiedlichen Broschiiren zu den Sanierungsthe-
men vorgestellt und den Interessierten angeboten.

e "Althausmodernisierung", https://www.energie-noe.at/leitfaden-sanierung,

e "Althausmodernisierung - Besser wohnen mit weniger Energie", https://www.energie-
noe.at/download/?id=althausmodernisierung folder energieberatung.pdf

e "Dammung der obersten GescholRdecke", https://www.energie-noe.at/ratgeber-daemmung-der-
obersten-geschossdecke

e "Die richtige Heizung fiir mein Haus - Eine Entscheidungshilfe" von klima aktiv,
https://www.energie-noe.at/download/?id=die-richtige-heizung-fuer-mein-haus-broschuere-bmnt.pdf

e "Modern Heizen", https://www.energie-noe.at/download/?id=modern-heizen folder energiebera-
tung.pdf

e "Ratgeber Warmeddammung", https://www.energie-noe.at/download/?id=Ratgeber-Waermeda-
emmung.pdf

e "Warmepumpen", https://www.energie-noe.at/ratgeber-waermepumpe

e "Ratgeber - Schimmel und Liften", https://www.energie-noe.at/ratgeber-schimmel-und-lueften,

Nach der Veranstaltung wurde eine Zusammenfassung der Beratungsergebnisse erstellt und allen Teil-
nehmer:innen zugesandt (siehe Anhang).

36



OGUT GmbH

Sanierungsdialog im Schiitzenviertel, Baden
30. April 2022, Schiitzengasse 22/2

a’r?.r;u
:‘.}p{ &
rag,
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. Treffpunkt

10:00-10:10: Warten beim Treffpunkt Kreuzung Schiitzengasse/SchieBgraben und mit der
Gruppe zum EFH gehen (wir betreten nicht das Grundsttick!)

10:15-10:20: BegriiBung durch Gerfried Koch (Leiter Klima- und Energiereferat, Manager der
Klimamodellregion Baden), Hans Haugeneder (Gemeinderat, Vorsitzender-Stv. Ausschuss fur
Stadtplanung), Franziska Trebut (OGUT)
Barbara Ruhsmann (OGUT)/Moderation

10:20-10:30: Eigentiimer erklart die Ausgangslage: Warum will er sein Haus sanieren? Was
steht aus seiner Sicht an? Wo sieht er Beratungsbedarf?

10:30-10:45: Herr Richtarz gibt Einschatzung zum Sanierungsbedarf fir dieses Haus
10:45-11:00: Riickfragen von Eigentiimer an Herrn Richtarz

11:00-11:30: Fragerunde = alle Anwesenden kdnnen sich mit Fragen an Herrn Richtarz bzw.

auch an Gerfried Koch wenden

11:30-11:40: Abschlussfrage an Eigentiimer:in: Was nimmt er/sie jetzt von dieser Sanierungs-
beratung mit. Was werden seine nachsten Schritte sein?

11:40-11:50: Abschluss-Infos von Herrn Richtarz und Gerfried Koch an alle sanierungswilligen

Zuhorer:innen

11:50: Barbara Ruhsmann: Dank an alle und Verabschiedung

Abbildung 22: Ablaufplan der Veranstaltung flr das Organisationsteam
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Baden bei Wien - Startseite - U1 X +

0 EJ https://fwww.baden.at/Sanierungsdialog_im_Schuetzenviertel_2

Unsere Stadt

RATHAUS

FAMILIE & GESELLSCHAFT

SPORT

GESUNDHEIT & 5OZIALES

SICHERHEIT

UMWELT

STADTGARTEN

KULTUR

VERKEHR

BAUEN & WOHMEN

ENERGIE & KLIMA
FORDERUNGEN
KLIMA-TIPPS
KLIMAMODELLREGION BADEN
ENMERGIEBERATUNG
ES-GEMEINDE BADEN
E-MOBILITAT
MOBILITAT
FAIRTRADE-GEMEINDE
KLIMABUNDNIS
NACHHALTIGKEIT
KONTAKT
VERANSTALTUNGEN

BADEMNER ENERGIEEOTSCHAFTER

PRESSE
UNSERE STADT - DAS AMTSBLATT
KONTAKT & ANSPRECHPARTNER

——— e e

B s ¥

Sanierungsdialog im Schiitzenviertel

Sie uberlegen Ihr Haus zu sanieren, den Energieverbrauch zu senken und klimafreundlich zu
heizen? Mutzen Sie jetzt die Gelegenheit und nehmen Sie an unserer 6ffentlichen
Energieberatung teil! Die Stadtgemeinde Baden veranstaltet gemeinsam mit der OGUT
(Osterreichische Gesellschaft fur Umwelt und Technik) einen Sanierungsdialog im
Schutzenviertel, anhand eines konkreten Beispielhauses mit bevorstehender Sanierung
werden Fragen rund um das Thema Generalsanierung und Heizungstausch beantwortet.

Die Stadtgemeinde Baden veranstaltet gemeinsam mit der OGUT (Osterreichische
Gesellschaft fur Umwelt und Technik) einen Sanierungsdialog im Schutzenviertel.

Sie mochten Ihr Haus sanieren, den
Energieverbrauch senken und
klimafreundlich heizen:

» Exemplarische Sanierungsberatung vor Musterhaus
* Kostenlose Energieberatung
» Maximal 20 Teilnehmerinnen

Weitere Informationen und Anmeldung bis Mi, 27.
April 2022

Klima- und Energiereferat

Tel: +43 2252/86800-233

energiereferat@badengvat

Elne Inftiative des Enarglersterats Baden In Kooperstion mit

= Bundesministerium
Klimaschutz, Umwelt,
Energie, Mobilitat,
Inngvation wnd Technolegie

Sanierungsberatung
im Schiitzenviertel

Sa, 30. April 2022, 10-13 Uhr
Treffpunkt Kreuzung
Schiitzengasse/SchieBgraben

5

Bemabdung bis M, 17, Ape 2022 In Roopenation mit:

Meist sonnig
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4.4.2 Offentliche Sanierungsberatung in Kirchham bei Vorchdorf (00)
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Abbildung 24: Lage der Gemeinde Kirchham bei Vorchdorf in Oberdsterreich

Die Gemeinde Kirchham bei Vorchdorf in 00 ist eine vergleichsweise kleine, ldndlich geprigte Ge-

meinde mit 2.227 Einwohner:innen. Die Bevolkerungszahl ist stark wachsend. Die Bebauung besteht

grofteils aus Einfamilienhdusern, das Gemeindegebiet umfasst 22 Ortschaften.

Der Kontakt zu Kirchham ergab sich tiber Vermittlung des Managers der KEM Traunsteinregion, Chris-

tian Hummelbrunner, der die OGUT mit dem Bauausschuss-Vorsitzenden von Kirchham vernetzte.

Am 6. Mai 2022 fand ein Vorgesprach mit dem Bauausschuss-Vorsitzenden, Hrn. Klaus Bammer, dem

Amtsleiter, Hrn. Markus Hager und dem Biirgermeister, Hrn. Ingo Dorflinger statt. Dabei wurde der

Ablauf der Vor-Ort-Sanierungsberatung, die Inhalte und die Organisationsschritte besprochen. Dar-

Giber hinaus wurde die Situation der Einfamilienhduser in der Gemeinde, sowie der Bedarf an baulichen

und energetischen Sanierungen erortert.

Es wurden von der Gemeinde Eigentlimer:innen gefunden, die ihr Haus sanieren wollten und einer

offentlichen Vor-Ort-Beratung zustimmten. In der Folge hat die Gemeinde Vertreter:innen aus der Ge-

meindeverwaltung und der Gemeindepolitik aus Kirchham und den Nachbargemeinden zu dem Bera-

tungstermin eingeladen.
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Das Leben ist schén.

B

Gemeinde Kirchham und OGUT
(Osterreichische Gesellschaft fiir Umwelt und Technik)

laden ein zum

SANIERUNGSDIALOG
Im Rahmen des OGUT-Projekts Sanierungsifsungen in Gemeinden®, beauftragt vom
Bundesministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mobil und Technok (BMEK)

Experten fihren durch den Nachmittag, mit deren Hilfe in kurzer Zeit Grundziige einer
méglichen Sanierungsinitiative in der Gemeinde gemeinsam erarbeitet werden
konnen. Ein Kirchhamer Einfamilienhaus-Besitzer hat sich dankenswerterweise dazu
bereit erklrt, sein Eigenheim fiir die Beratung fir die Vor-Ort-Beratung zur Verfigung
zu stellen.

Was soll und kann dabei herausschauen?

— Erfahrungsaustausch und Wissenstransfer: Gemeindepolitik und-verwaltung -
Wissenschaft — Sanierungspraxis — nationale und europdische
Rahmenprogramme (Forderungen)

= Aktuelle Informationen zum Thema ,Sanierung” und Fordermoglichkeiten

~ Einen Experten / eine Expertin mit praktischer Erfahrung in erfolgreichen
Einfamilienhaus-Sanierungsprojekten in Gsterreichischen Gemeinden und/oder
Regionen

Tretfpunkt: I
—

4656 Kirchham
Datum: Mittwoch, 18.05.2022 um 14 Uhr
Dauer: kostenfreie Beratung durch Experten, ca. 2 Stunden (je nach Bedarf)

In Kooperation mit:

= Bundesministerium
Klimaschutz, Umwelt
Energle, Mobilitat,
nnovation und Technologie

Abbildung 25: Einladung zum Sanierungsdialog in Form einer 6ffentlichen Vor-Ort-Beratung in der Gemeinde Kirchham
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Abbildung 26: zu sanierendes Geb&dude in Kirchham. Die Gruppe der Teilnehmer:innen versammelt sich im Schatten des Bau-
mes im Garten.

Vor dem o&ffentlichen Teil des Sanierungsdialogs fand eine Einzel-Vor-Ort-Beratung im Haus statt. Da-
bei wurden alle relevanten Rdume und Haustechnikanlagen besichtigt und die empfohlenen Malinah-
men im Detail besprochen.

Abbildung 27: Detailaufnahme des Dammzustands der obersten GeschoRRdecke bei der Einzel-Vor-Ort-Beratung, die unmit-
telbar vor dem 6ffentlichen Teil der Beratung stattfand.
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Ablauf Sanierungsdialog in Kirchham
18. Mai 2022, Strasse xx Nr xx., 4656 Kirchham

14:00-14:10: BegriiBung durch Klaus Bammer (Obmann Bauausschuss Kirchham), Gerhard Bayer
(OGUT) Barbara Ruhsmann (OGUT)/Moderation

14:10-14:20: Vorstellungsrunde: Wer ist aller da und warum

14:20-14:30: Gebaudeeigentiimer:innen erklaren die Ausgangslage: Warum wollen sie ihr Haus sanie-
ren? Was steht aus ihrer Sicht an? Wo sehen sie Beratungsbedarf?

14:30-14:45: Energieberaterin Astrid Urbanek gibt Einschatzung zum Sanierungsbedarf des Hauses
14:45-15:00: Riickfragen von Eigentimer:in an Frau Urbanek

15:00-15:30: Fragerunde = alle Anwesenden kdnnen sich mit Fragen an Frau Urbanek bzw. auch
Gerhard Bayer von der OGUT wenden.

15:30-15:40: Abschlussfrage an Eigentlimer:innen: Was nehmen sie von dieser Sanierungsberatung
mit. Was werden ihre nachsten Schritte sein?

15:40-15:50: Abschluss-Infos von Frau Urbanek und Gerhard Bayer

15:50: Klaus Bammer und Barbara Ruhsmann: Dank an Alle und Verabschiedung
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Abbildung 28: Auf einem Tisch wurden Broschiiren zu verschiedenen Sanierungsthemen aufgelegt

Erkenntnisse aus und Empfehlungen auf Basis der beiden Pilot-Beratungen
Die offentliche Vor-Ort-Sanierungsberatung

- ist niederschwellig

- verursacht einen Gberschaubaren organisatorischen und finanziellen Aufwand

- weist ein glinstiges Verhaltnis von Ressourceneinsatz (Zeit, Kosten) zu Erfolg (Entscheidungshilfe
fir nachhaltige Sanierung) auf

- ist beliebig multiplizierbar

- kommt dem aktuell sehr hohen Informationsbedarf der Bevolkerung und der Vertreter:innen von
Gemeindepolitik und -verwaltung in geeigneter Weise entgegen

- kann und soll Einzel-Energieberatungen nicht ersetzen, jedoch sind Eigentiimer:innen durch eine
offentliche Vor-Ort-Beratung gut vorinformiert und kénnen besser entscheiden, ob sie eine Einzel-
beratung brauchen und welchen konkreten Informationsbedarf sie haben. Damit werden die Ein-
zelberatungen effektiver und zielgerichteter.

- erzeugt einen Mehrwert durch das Wissen und die Praxiserfahrung der Teilnehmer:innen (Nach-
bar:innen, Gemeindevertreter:innen etc.). Lokales Wissen Uber ausfiihrende Unternehmen oder
Behordenverfahren wird vergemeinschaftet.
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- initiiert und fordert das Bilden von Communities of Practice (Lerngemeinschaften) zum Thema Sa-
nierung und Dekarbonisierung innerhalb von Gemeinden

- ist witterungsabhangig, weshalb fiir den Schlechtwetterfall ein Beratungsort wie z.B. Garage oder
Kellerraum zur Verfligung stehen sollte

Die Struktur einer 6ffentlichen Vor-Ort-Sanierungsberatung ist auf der Webseite www.partizipation.at

beschrieben. Diese Zusammenfassung dient als Leitfaden fiir nachfolgende, gleichartige Projekte.

Link: https://partizipation.at/praxisbeispiele/oeffentliche-vor-ort-sanierungsberatung/
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Prozessdesign und Ablauf einer 6ffentlichen Vor-Ort-Sanierungsberatung

Sondierungsgesprach mit Finden Private

Gemeindeverantwortlichen sanierungsbereiter Sanierungsberatung
auf Initiative der OGUT EFH-Besitzer:innen vor Ort (ca. 1 %z h)

durch die Gemeinde

« Status quo & Bedarf « Bereitschaft fir

klaren Sanierung &
« Ablauf Beratung & 6ffentliche Beratung
Teilnehmer:innenkreis klaren
festlegen * Energieberater:in
finden (OGUT)

« Unterlagen
(Energieausweis
etc.) werden vorab
eingeholt

* Hausbegehung vor
offentlicher

Beratung

Offentliche Vor-Ort-

Schriftliche Zusammenfassung

Sanierungsberatung (ca. 2h) der Ergebnisse

+ Nachliefern von Infos bei Bedarf (z.B.
zu Fordermdoglichkeiten, Details zu
Good-Practice_Beispielenetc.)

« Sanierungs- & Energieberatung
direkt vor dem Objekt

« Teilnehmer:innen: EFH-
Besitzer:innen, Bevolkerung,
Nachbarn, Vertreter:innen der
Gemeinde

* Methode: Moderierter Dialog
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4.5 Verbreitungsworkshop zum Dialogformat , Offentliche Vor-Ort-Sanie-

rungsberatung in Gemeinden”

Am 17. November 2022 fand ein Verbreitungsworkshop fiir das Dialogformat ,Offentliche Vor-Ort-

Sanierungsberatung in Gemeinden” statt. Als Format wurde ein Webinar gewahlt, da sich die Ziel-

gruppe aus ganz Osterreichs zusammensetzt. Diese waren die e5-Berater:innen und die e5-Verant-

wortlichen in den Gemeinden, die Akteur:innen der Klima- und Energie-Modellregionen (KEM), die

Energieagenturen der Lander sowie Energieberater:innen. Am Webinar nahmen 27 Personen teil.

Ablauf des Verbreitungsworkshops

09:00
09:05

09:30
09:40
09:50

10:15

BegriRung durch das BMK

Prasentation der Projektergebnisse und des Beratungsformats ,Offentliche Vor-Ort-Sanie-
rungsberatung firr Einfamilienhduser”, OGUT

Offentliche Vor-Ort-Sanierungsberatung aus Sicht der Gemeinde Baden, Dr. Gerfried Koch
Offentliche Vor-Ort-Sanierungsberatung aus Sicht einer Energieberaterin, Ing. Astrid Urbanek
Feedback, Fragen & Antworten

Ende des Webinars

Die Folien zum Webinar befinden sich im Anhang

Erkenntnisse und Empfehlungen aus dem Webinar

Das Format der 6ffentlichen Vor-Ort-Sanierungsberatung kann Einzelberatungen nicht erset-
zen, ist aber

O eine wichtige Erganzung zu Einzelberatungen

0 dient als Vorbereitungsstufe flir EFH-Besitzer:innen vor einer Einzelberatung. Einzel-
beratungen kdnnen dann effektiver und zielgerichteter erfolgen, weil Basisinformati-
onen schon bekannt und ,,Mythen und Legenden” geklart sind.

Das Format kann als Kombination von Exkursion und Beratung gesehen werden

Die Gruppengrofle darf nicht zu groB sei, damit alle Teilnehmer:innen ihre persénliche Anlie-
gen auch ausreichend besprechen kdnnen. 20 Personen sind die maximale Obergrenze.

Wichtig bei der Durchfiihrung des Formats ist eine Moderation des 6ffentlichen Beratungs-
teils. Der Ablauf soll eine klare Struktur haben, damit das Gesprach in der Gruppe nicht vom
Thema abkommt oder zu lange bei einem einzigen Thema verweilt und damit die restlichen
Themen zu kurz kommen.
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- Das Format ist fiir die meisten Teilnehmer:innen attraktiv und mehrere Teilnehmer:innen des
Webinars haben erklart, dass sie ein solches Format gerne in ihrer Region durchfiihren moch-
ten. Die OGUT sammelt die Kontaktadressen von Interessent:innen fiir eine ,6ffentliche Vor-
Ort-Sanierungsberatung”. Sobald eine Finanzierung von weiteren Beratungen geklart ist,
werden die Interessent:innen kontaktiert.

- Ein dhnliches Format ware gut fir Eigentlimer:innengemeinschaften in Wohnungs-Eigen-
tumshdusern.

- Ineiner KEM-Region ist ein , Tag der offenen Heiztlir“ geplant. Diese Veranstaltung kénnte
mit der Idee der 6ffentlichen Vor-Ort-Beratung erweitert/kombiniert werden.

- Interessant ware auch eine Befragung der Teilnehmer:innen einer Vor-Ort Beratung nach ih-
ren Motiven, sowie eine Erhebung, z.B. durch die Gemeinde, wie viele Teilnehmer:innen in
dem darauffolgenden Jahr eine Einzel-Sanierungsberatung in Anspruch genommen bzw. eine
Sanierung ihres EFH durchgefihrt haben.
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6 Anhang

6.1 Anhang: Good practise Beispiele zu Instrumenten fiir die Sanierung von
Einfamilienhdusern

HAUS

Modellregion der Zukunft

BAU-LAND-GEWINN Pongau W Dyndusnpsteriun

Klimaschutz, Umwelt,
Energie, Mobilitat,
Innovation und Technologie

Gewinnung zusatzlicher Haushalte durch nachhaltige Sanierung und/oder Weiterbau
Kurzbeschreibung von 8 Einfamilienhdusern unter Einsatz integrierter Beratung, Planung,

Energiekonzeption und Finanzierung
Nachverdichtung von Einfamilienhaus-Siedlungsgebieten inkl. integrierter Beratung,

Projekttitel

Fokus/Thema
it Planung, Energiekonzeption und Finanzierung

DI Arch. FH Paul Schweizer,

Wer Dipl. Ing Eduard B6hm, wohnbund:consult (Dr. Raimund Gutmann), SIR (Salzb. Inst. fiir
Raumpl., DI Helmut Strasser), Conness (DI Reinhardt Ungerbock), Land Salzburg (Abt.
10 fur Wohnbauférderung, DI Helmut Schirghofer)

e DI Arch. FH Paul Schweizer,

P Architekt FH/REG A/SIA, Staatlich befugter und beeideter Ziviltechniker

Tel.: +43 (662) 82 77 50

Kontakt

E-Mail: psw@salzburg.co.at
https://nachhaltigwirtschaften.at/de/hdz/projekte/modellregion-bau-land-gewinn-
pongau.php

Laufzeit (Start der Aktion) |2006 - 2008 (abgeschlossen)

Ziel des Demonstrationsvorhabens "viodellregion BAU-LAND-GEWINN Pongau™ ist die

nachhaltige Sanierung und/oder Erweiterung von 8 Einfamilienhdusern (EFH) mit dem
Zweck der Gewinnung von zuséatzlichen Haushalten im Bestand. Dabei werden die
Ergebnisse des "HdZ"-Grundlagenforschungsprojektes "BAU-LAND-GEWINN ohne
Erweiterung” in Demonstrationsvorhaben umgesetzt.

Zweck der 8 Projekte ist die beispielhafte Aktivierung der Reserven unter besonderer
Berlcksichtigung einer raumlichen und energetischen Optimierung. Angestrebt
werden der Niedrigenergiestandard im Bestand sowie der Passivhausstandard bei
Beschreibung im Detail externen Zu- und Anbauten. Im Hinblick auf die rdumliche Optimierung der EFH wird
vor dem Hintergrund der Bewdltigung des sozio-demografischen Wandels ebenfalls
auf den Erhebungen und Planungsszenarios des HdZ-Grundlagenforschungsprojektes
aufgebaut.

Mit den 8 Demonstrationsvorhaben wird intensiv auf die geanderten
Wohnbedurfnisse und Haushaltsformen sowie die Adaptierung der EFH-Bestdnde flr
diese Verdnderungen eingegangen. Die Auswahl der Demonstrationsprojekte realisiert
die von den beteiligten Bautrdgern/Bauherren gewiinschten Nutzungsvarianten

Link zum Projekt

Menreenerationen-ywonnen petrelpgre onnen ywonnen & Arpeiten sow
Umsetzungsstatus abgeschlossen, Sanierung inkl. Nachverdichtung der 8 EFH wurde umgesetzt
Zielgruppe EFH-Besitzerinnen und Gemeinden
Gebdudekategorie Einfamilienhduser

Verknipfung einer umfassenden Beratung und Planung mit einem flexiblen
Finanzierungsmodell (Wohnbauférderung, Bankenfinanzierung und eventuell
Contracting) bei den Demonstrationsvorhaben. Aufbauend auf den Erfahrungen der
Demonstrationsvorhaben wird ein Marketingprogramm fiir die "Modellregion BAU-
LAND-GEWINN" entwickelt, welches der Verbreitung der Resultate dient.

Durch die Bewerbung Uber das Netzwerk "bauen innovativ" bei den betroffenen
Sparten in der Region wird es zu einem Know-how-Aufbau bei értlichen Planern und
Handwerkern kommen. Fir die beteiligten Gemeinden bedeutet die optimierte
Nutzung der schon bebauten Grundstiicke eine Minimierung der Infrastrukturkosten.
Gleichzeitig wird der haushalterische Umgang mit Grund und Boden geférdert.

Angebot im Detail

Kosten Kosten der Sanierungen wurden von den Eigentiimerlnnen getragen
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Zusatzliche Informationen

Leitfaden zur Planung, Umsetzung und Steuerung von Gemeindeprojekten in Form
eines Handbuchs ist im Rahmen des Projekts entstanden

Warum ist das ein Best
Practice fiir Sanierungen?

- Fokus: Nachverdichtung (Qualitizierte Innenverdichtung), Mobilisierung von
Siedlungsreserven (Leerstand in grofRen EFH)

- Identifikation von Hemmnissen in wirtschaftlicher und sozialer Hinsicht

- Bedurfnisse der Eigentlimerlnnen wurden individuell beriicksichtigt
(Perspektivberatung)

- Einfamilienhaussanierung als Dienstleistung aus einer Hand

- Ubertragbarkeit auf andere Gemeinden / Regionen aufgrund unterschiedlicher,
reprasentativer Siedlunesstrukturen seseben

Was kénnen andere
Gemeinden davon lernen
und mitnehmen?

- aktive Akteurlnnen-Einbindung: grofies Interesse zur Sanierung und Nachverdichtung
- Es sind nicht die technischen, sondern die organisatorischen und politischen
Fragestellungen und Herausforderungen, die es zu bewaltigen gilt (Instrumente,
Férderungen, Schnittstellen, Methoden etc.)

Inhaltlicher Fokus in der

Umsetzung

Rechtliches (Wohnrecht,
Baurecht)

o Bauordnung war kein relevantes Thema
o Rechtliche Absicherung hinsichtlich des Umbaus von EFH zu MFH; rechtliche
Absicherung wurde im Projekt nicht abgedeckt

Finanzierung, Kosten (auch
Férderungen, Steuerrecht)

o Contracting hat nicht funktioniert, da die Objekte zu individuell waren
o Wohnbauférderung wurde im Projekt nicht genutzt; Vorschriften sind exorbitant,
Eigentiimerlnnen wollten/konnten Vorgaben nicht einhalten

Architektur
(Gebaudetypologien,
Grundriss,
Nutzungsanderung
Barrierefrejhejt...)

o bedarfsgerechte Nachverdichtung von bestehenden Objekten -> Perspektivberatung
o Erhebung und Berechnung der Potenziale hinsichtlich externer (Zubau) und interner
(Um-/Ausbau) Reserven von EFH

Hiille und Haustechnik

o Kein Fokus auf der energetischen Ebene

Energieversorgung

o Verbesserung/Erneuerung des Heizungssystems oder Fernwarmeanschluss, teilweise
Einsatz von Erneuerbaren (Solaranlagen, Holzpelletsheizung)

Stadtebau (Lagekriterien, ..)

o Kleinwohnhaus, EFH, Freistehende Gebaude (fir ein bis wenige Parteien)
o Fokus lag nicht auf Einzellosungen, sondern es wurden stadtebauliche Losungen flr
Siedlungen gesucht

CO, Impact

Akteure

Blrgermeisterinnen, Biirgerinnen, Eigentimerinnen, Gemeinden

Kommunikation /
Partizipation

o Burgermeister (Einbindung uber Burgermeisterbrief)

o Ortsversammlungen zur Information zum Projekt

o Birgerlnnen konnten sich fir Planungsberatungen anmelden

o Abschlussveranstaltung, bei der die Resultate prasentiert wurden

Generationen,
Lebensphasen von
Bewohnerlnnen und
Gebauden

eher fortgeschrittenes Alter und veranderte Nutzung

Mogliche Benefits fiir die
Gemeinde

Leistbares Wohnen

Geld vom Bund

Regionale Wertschopfung

>

Flachenverbrauch
vermindern

Instandhaltungsaufwand
fir Infrastruktur vermindern

Leerstand vermeiden bzw.

revitalisieren
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Projekttitel

Research Studios Austiria

Forschungsgesallschatt Energieinstitut Vorariberg®

BONUS: Bestand optimal nutzen
- Umwelt starken ) sapT: sarzrura

pulswerk /ROSINAKE PARTNER /

Kurzbeschreibung

Die Ausweisung neuer Siedlungsgebiete soll weitgehend verhindert werden, indem
nicht genutztes Potenzial von Wohnraum in schon bestehenden
Einfamilienhausgebieten mobilisiert wird. Durch Nutzungsdanderungen und
Nachverdichtung sollen doppelt bis dreifach so viele Menschen in diesen Gebieten
wohnen kdnnen. Nachverdichtung wird hier als "sanfte Nachverdichtung" verstanden -
Zubau, Aufstockung, Umbau von EFH/ZFH.

Fokus/Thema

nachhaltige Siedlungsentwicklung; gesamtheitliche Beratung Wohnraumbeschaffung;
Betreibermodell; Ein- Zweifamilienhduser

Wer

Projektkoordination:

Research Studios Austria Forschungsgesellschaft mbH

Projektpartner:
Energieinstitut Vorarlberg, Rosinak & Partner ZT Gesellschaft m.b.H., Stadtgemeinde

Salzbure, DI Richard Schweizer, pulswerk GmbH

Kontaktperson

Dlin Sabine Erber
Energieinstitut Vorarlberg

Kontakt

Tel: +43 5572 31 202 - 91
E-Mail: sabine.erber@energieinstitut.at

Link zum Projekt

https://smartcities.at/projects/bonus-bestand-optimal-nutzen-umwelt-staerken/

Laufzeit (Start der Aktion)

01.04.2020 - 30.09.2022

Beschreibung im Detail

Im Projekt BONSEI! wurde ein Angebot zur Adressierung von
NachverdichtungsmaBnahmen mit qualifizierter und personlicher Beratung entwickelt -
unter Beriicksichtigung der individuellen Bedrfnisse und mit Fokus auf flaichen- und
energiesparender Weiterentwicklung.

Ubergeordnetes Ziel des Projektes BONUS ist die Integration der Themenfelder
nachhaltige Mobilitat und Begriinung in ein Beratungsangebot fir intelligente
Nachverdichtung und energieeffiziente Sanierung im Kleinwohnhausbestand sowie die
Ausrollung dieser erweiterten Dienstleistung zundchst in den Pilotregionen. Zugleich
werden neue Strategien zur Ansprache und Gewinnung von Beratungsinteressentinnen
entwickelt und unter Schaffung von Experimentierridumen in den Stidten getestet,
gestiitzt durch sozialwissenschaftliche Expertise. In der Folge findet eine
Standardisierung des gesamtheitlichen BONUS-Beratungsangebotes statt, die
Umsetzung dieser Beratungen in Vorarlberg und Salzburg sowie die Entwicklung eines
libertragbaren Betreibermodells zur Generierung eines kommunalen Mehrwerts. Erste
Wirkungsindikatoren zum Monitoring des Projekterfolgs wurden erstellt und werden im
Projektverlauf gemeinsam mit dem Férdergeber evaluiert und laufend weiterentwickelt.

Verzogerung durch Corona; Urspriinglich war die erste Birgerlnnen-Versammlung zur

RSLRE =S L Impulsgebung fir Janner geplant; diese wurde auf September/ Oktober verschoben
Zielgruppe Eigentimerinnen von sanierungsbedurftigen Hausern
Gebdudekategorie Ein- und Mehrfamilienhduser

Angebot im Detail

Lokal verteilte Sanierungsloten, die im Rahmen von Birgerinnen-Versammlungen auf
das Thema aufmerksam machen und das Interesse der Liegenschaftseigentliimerinnen
geweckt wird; zusatzlich gibt es eine Koordinationstelle flr den Austausch und
Dokumentation

Kosten

erste Impulsberatung ist kostenlos; anschlieRend wird 1/3 von der Gemeinde bezahlt;
bei konkreter Auftragsbearbeitung beteiligen sich die Eigentliimerinnen and den Kosten

Zusitzliche Informationen

Vorldufer war das Projekt BONSEI!
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Warum ist das ein Best
Practice fiir Sanierungen?

Weil die komplexe Einfamilienhaussanierung als Dienstleistung aus einer Hand
angeboten wird;

Weil Geschaftsmodelle entwickelt werden, die die Kundenhedirfnisse klar in den
Mittelpunkt stellen, aslo von den Kundlnnen ausgehen;

Weil funktionierende Geschaftsmodelle eine Replikationsfahigkeit beinhalten;
Entwicklung eines Ubertragbaren Betreibermodells zur Generierung eines kommunalen
osterreichweiten Mehrwerts

Was kénnen andere
Gemeinden davon lernen
und mitnehmen?

Inhaltlicher Fokus in der

Umsetzung

Rechtliches (Wohnrecht,
Baurecht)

Finanzierung, Kosten (auch
Forderungen, Steuerrecht)

Architektur
(Geb3dudetypologien,
Grundriss,
Nutzungsanderung
Barrierefreiheit...)

Zubau, Aufstockung, Umbau

Hille und Haustechnik

wird betrachtet

Energieversorgung

wird betrachtet

Stadtebau (Lagekriterien, ..)

Grunraum und Mobilitat kommt im Projekt groRe Wichtigkeit zu. Durch Themen der
Mobilitat und Grinraum wird versucht, Klimaschutz greifbarer zu machen und
Liegenschaftseigentiimerinnen auch fiir eine Sanierung/ Nachverdichtung etc. zu
begeistern.

CO, Impact

Akteure

Kommunen, Gemeinden, Eigentiimerlnnen, Beraterlnnen etc.

Kommunikation /
Partizipation

Burgerversammlungen (Impulsveranstaltungen); "Werbung" in Form von Postkarten (5
Themen zu den Uberbegriffen Mobilitdt und Griinraum werden auf Postkarten gedruckt

und tber die Sanierungslotsen verteilt)

Generationen,
Lebensphasen von
Bewohnerlnnen und

Gebauden

Mégliche Benefits fiir die
Gemeinde

Leistbares Wohnen

Geld vom Bund

revitalisieren

Regionale Wertschopfung X
Flachenverbrauch ”
vermindern
Instandhaltungsaufwand fur
Infrastruktur vermindern
Leerstand vermeiden bzw.

X
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Cohereno - Entwicklung von -

Geschaftsmodellen ookl b

Projekttitel .
fiir die umfassende g —
Einfamilienhaussanierung COHERENO
Im EU-Projekt COHERENO wurden innovative, kooperative Geschaftsmodelle fiir die
Sanierung von Einfamilienhdusern auf Niedrigstenergiestandard entwickelt. Mit der

. Forcierung der branchen- und unternehmenstbergreifenden Zusammenarbeit entlang

Kurzbeschreibung : e .
des gesamten Bauprozesses — vaon der Planung bis zur Qualitatssicherung — sollte ein
wesentlicher Beitrag dazu geleistet werden, die derzeitige Marktnische der ,Nearly
Zero-Energy“-Sanierungen in Richtung eines breiteren Marktsegments zu erweitern.
Geschaftsmodellentwicklung flir umfassende Einfamilienhaussanierung auf

Fokus/Thema Niedrigsenergiehausstandard, "One Stop Shop" flir Sanierung, Business Model Canvas
nach Osterwalder
OGUT (nationaler Partner des internationalen Konsortiums)

Wer Hollandstralke 10/46, 1020 Wien
www.oegut.at
Dlin Franziska Trebut

Kontaktperson N . . .
Leiterin Energie / Innovatives Bauen / Griines Investment
Tel: +43 13156393 -28

Kontakt

E-Mail: franziska.trebut@oegut.at

Link zum Projekt

https://www.oegut.at/de/projekte/bauen/cohereno.php

Laufzeit (Start der Aktion)

abgeschlossen (2016)

Beschreibung im Detail

Die Sanierung von Einfamilienhdusern auf Fast-Null-Energie-Niveau stand im Fokus von

COHERENO.

Stimulierung kooperativer Geschaftsmodelle: Business Collaboration Events in allen
COHERENO-Partnerldndern mit dem Ziel, gemeinsam mit den teilnehmenden
Unternehmen konkrete Méglichkeiten der unternehmensiibergreifenden Kooperation
im Bereich Einfamilienhaussanierung auszuloten. Weiterentwicklung zu konkreten
Geschaftsmodellen in Workshops. Networking-Plattform fir
unternehmensiibergreifende Zusammenarbeit auch tiber den rdumlichen und
zeitlichen Rahmen des Projekts COHERENO hinaus zur direkten Vernetzung
potentieller Geschéaftspartner.

Kooperative Geschaftsmodelle fur die hochwertige EFH-Sanierung: Innerhalb der
Projektlaufzeit konnten in Osterreich sechs konkrete Geschiftsmodelle mit Akteuren
entlang der Wertschopfungskette erarbeitet werden (2-tagige Workshops,
Bestandsaufnahme des lokalen Marktumfelds sowie der im Akteursnetzwerk
vorhandenen Kompetenzen, SWOT-Analyse, Erarbeitung von gemeinsamen Visionen
bzw. erforderlicher Umsetzungsschritte, Kundinnenbefragungen). Ziel war,
Kundinnenwiinsche und -bediirfnisse einer hochwertigen EFH-Sanierung maglichst
genau zu verstehen und Qualitatsanspriiche abzufragen, um das Angehot optimal
darauf abstimmen zu kénnen.

Umsetzungsstatus Geschaftsmodelle und Networking-Plattform wurden entwickelt
Zielgruppe Haus- und Wohnungseigentimerinnen, Hausverwaltungen
Gebaudekategorie Ein- und Mehrfamilienhduser

Angebot im Detail

Beratung zu den Themen Bauen, Energiesparen, Wohnkomfort und Férderungen in der
Sanierung — von der Dammung Uber die Haustechnik bis zum Schutz vor Hitze im
Sommer, von der Planung bis zur Materialwahl im Innenausbau

Veranstaltungen, Webinare

Kosten

kostenfreie telefonische Hauskunft
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Zusatzliche Informationen

Best Practice Sanierungen auf der Website

Warum ist das ein Best
Practice fiir Sanierungen?

Weil die komplexe Einfamilienhaussanierung als Dienstleistung aus einer Hand
angeboten wird;

Weil Geschaftsmodelle entwickelt werden, die die Kundinnenbediirfnisse klar in den
Mittelpunkt stellen, aslo von den Kundlnnen ausgehen;

Weil funktionierende Geschafrtsmodelle eine Replikationsfahigkeit beinhalten

Was konnen andere
Gemeinden davon lernen
und mitnehmen?

Wenn es gelingt, dass sich auf Gemeinde- bzw- Regionaebene ein Netzwerk von
AnbieterInnen zusammenfindet und ein attraktives Angebot fiir die
Einfamilienhaussanierung entwickelt, profitiert die Gemeinde doppelt: von einer
steigenden Sanierungsrate und von einer gesteigerten regionalen Wertschopfung.

Je nach Schwerpunktsetzung des Geschaftsmodells (kann auf

Leerstandsrevitalisierung, Schaffung von mehreren Wohnungen in einem EFH, Serieller
Sanierung gleicher Bautypen, Ausschopfung einer bestimmten langerfristigen
Forderung etc. fokussieren), werden weitere positive Impulse fir die Gemeinde gesetzt.

Inhaltlicher Fokus in der
Umsetzung

Rechtliches (Wohnrecht,
Baurecht)

Kldrung der Organisationsstruktur (Wohnrecht und Baurecht weniger)

Finanzierung, Kosten (auch
Forderungen, Steuerrecht)

Geschaftsmodelle: sorgsame Klarung der Aufteilung der Zustéandigkeiten und
Einnahmen zwischen den an der "One-5top-Shop"-Dienstleistung beteiligten
Planenden und Ausfiihrenden

Architektur
(Geb&udetypologien,
Grundriss,
Nutzungsanderung
Barrierefreihejt...)

kann ein zentraler Fokus des Geschaftsmodells sein

Hulle und Haustechnik

Hochwertiger Umsetzungsstandard Richtung Niedrigstenergiehausstandard und
Qualitatssicherung in Planung, Ausfilhrung und evtl. auch Betrieb ist jedenfalls Teil des

Energieversorgung

Hochwertiger Umsetzungsstandard Richtung Niedrigstenergiehausstandard und
Qualitatssicherung in Planung, Ausflihrung und evtl, auch Betrieb ist jedenfalls Teil des

Stadtebau (Lagekriterien, ..)

Innenentwicklung/ Nachverdichtung

CO; Impact

klarer Fokus

Akteure

Alle Akteure entlang der Wertschopfungskette Einfamilienhaussanierung

Kommunikation /
Partizipation

Kommunikation: zentral ist die Gestaltung der Beziehung zu den KundInnen: sie ist
Ausgangspunkt der Geschaftsmodellentwicklung nach Osterwalder und Pigneur

Generationen,
Lebensphasen von
Bewohnerlnnen und
Gebauden

kann ein zentraler Fokus des Geschaftsmodells sein

Mogliche Benefits fiir die
Gemeinde

Leistbares Wohnen

Bei Umbau eines EFH zum ZFH ebenso wie durch Reduktion der Energiekosten

Geld vom Bund

Sanierungsscheck bei Umsetzung

Regionale Wertschopfung

Flachenverbrauch
vermindern

Bei Umbau eines EFH zum ZFH , bei Leerstandsreduktion, bei Innenentwicklung im
Ortskern

Instandhaltungsaufwand fiir
Infrastruktur vermindern

Bei Umbau eines EFH zum ZFH , bei Leerstandsreduktion, bei Innenentwicklung im
Ortskern

Leerstand vermeiden bzw.

revitalisieren

Reviatliseirung, Sanierung von Leerstand, bei Innenentwicklung im Ortskern
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Projekttitel

Hauskunft -
Sanierungsberatung
fiir Hiuser mit Zukunft

N Firdie
W Stadt Wien

HAUSKUNFT

Dia Samborungsberating Hir Wurer mit Tukuntt.

Kurzbeschreibung

Als Anlaufstelle fir Sanierungen in Wien unterstitzt die Hauskunft Eigentimerinnen
von Wohnungen, Wohnh&usern und Eigenheimen Gber alle Projektphasen — von der
ersten Idee bis hin zur gelungenen Umsetzung.

Fokus/Thema Sanierungsberatung
DIE UMWELTBERATUNG

Wer Buchengasse 77 / 4. Stock, 1100 Wien
www.umweltberatung.at

Kontaktoerson Dlin Alexandra Bauer

. Leiterin Bauen/ Wohnen/ Energie

Mobil: +43 699 18 91 75 39

Kontakt

E-Mail: alexandra.bauer@umweltberatung.at

Link zum Projekt

https://www.hauskunft-wien.at/

Laufzeit (Start der Aktion)

seit Herbst 2020

Beschreibung im Detail

Passende Beratung fir alle Fragen rund um das Thema Sanieren im und um das
Gebdude oder die Wohnung. Von der ersten Orientierungsberatung (telefonisch),
tiber einen Zukunfts-Check fiir Gebaude persénlich vor Ort, bis hin zu umfassenden
und individuellen, gesamtheitlichen Sanierungskonzepten.

Umsetzungsstatus laufend, standige Weiterentwicklung der Angebote

Zlelgruppe Liegenschaftseigentlimerlinnen, Wohnungseigentlimerinnen bzw.
Wohnungseigentiimergemeinschaften, Hausverwaltungen, Bauberechtigte

Gebdudekategorie Ein- und Mehrfamilienhduser

Angebot im Detail

Beantwortung von Fragen zu den Themen Bauen, Energiesparen, Wohnkomfort und
Foérderungen in der Sanierung — von der Dammung Gber die Haustechnik bis zum
Schutz vor der Hitze im Sommer, von der Planung bis zur Materialwahl im
Innenausbay

Kosten

Telefonische erste Orientierungsberatung ist kostenfrei.
Gefordert wird der Kostenaufwand fir die Vor-Ort-Besichtigung, die
Beratungsleistung und die Erstellung des Sanierungskonzeptes.

Forderhohen: Einfamilien-, Kleingartenwohn- und Reihenhduser: bis zu 1.000 Euro,
Zweifamilienhduser: bis zu 1.500 Euro, Gebdude ab drei Wohneinheiten: bis zu 5.000
Euro. Die Férderung umfasst in jedem Fall max. die Halfte der nachgewiesenen und
angemessenen Kosten.

Zusatzliche Informationen

Best Practice Sanierungen auf der Website

Warum ist das ein Best
Practice fiir Sanierungen?

individuelle, kostenfreie und unabhangige Sanierungsheratung

Was kénnen andere
Gemeinden davon lernen
und mitnehmen?

niederschwelliger Zugang zu Beratungsleistungen

Inhaltlicher Fokus in der
Umsetzung

Rechtliches (Wohnrecht,
Baurecht)

wird betrachtet

Finanzierung, Kosten (auch
Forderungen, Steuerrecht)

wird betrachtet

Architektur
(Gebdudetypologien,
Grundriss,
Nutzungsanderung

[Barrierefreiheit...)

wird betrachtet
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Hille und Haustechnik

wird betrachtet

Energieversorgung

wird betrachtet

Stadtebau (Lagekriterien, ..)

Beratungsleistung der Stadt Wien

CO; Impact

wird betrachtet

Akteure

Alle Akteure entlang der Wertschopfungskette Einfamilienhaussanierung

Kommunikation /
Partizipation

Als Servicestelle des wohnfonds_wien arbeitet die Hauskunft eng mit der Stadt Wien,
lokalen Unternehmen und Interessensgruppen zusammen, um die Zahl der
qualitdtsvollen Sanierungen in Wien weiter zu erhéhen.

Generationen,
Lebensphasen von
Bewohnerinnen und
Gebauden

kein Fokus

Maogliche Benefits fiir die
Gemeinde

Leistbares Wohnen

Geld vom Bund

Regionale Wertschopfung

x

Flachenverbrauch
vermindern

Instandhaltungsaufwand fir
Infrastruktur vermindern

Leerstand vermeiden bzw.

revitalisieren
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Projekttitel

dena

Individueller Deutsche Engrgio-Agentur
Sanierungsfahrplan (iSFP) Q
Passiviaus el L L
Institur BEDELBERS

Kurzbeschreibung

Der individuelle Sanierungsfahrplan (iSFP) hilft dabei, Entscheidungen beziglich
Sanierungsfragen zu treffen. Ein GroRteil der Beratung wird dabei vom Staat gezahlt.
AuBerdem erhoht sich die Bundesforderung flir umgesetzte MaRnahmen um funf
Prozentpunkte, wenn ein iSFP vorliegt.

Fokus/Thema

energetische Sanierung, Beratung, systematische Schritt-flir-Schritt-Sanierung

Wer

Projektkoordination:

ezal Energie- und Umweltzentrum Allgau

Projektpartner:
Energieeffizienz-Expertinnen der jeweiligen Region

Kontaktperson

Martin Sambale
Energie- und Umweltzentrum Allgdu

Kontakt

Tel: +49-831-960286-20
E-Mail: sambale@eza—allgaeu_de

Link zum Projekt

https://www.eza-allgaeu.de/energietipps/individueller-sanierungsfahrplan

Laufzeit (Start der Aktion)

Start Pilotphase 2017

Beschreibung im Detail

Der individuelle Sanierungsfahrplan, den ein qualifizierter Energieeffizienz-Experte
erstellt, sorgt dafiir, dass die Sanierungsmafnahmen in ein Gesamtkonzept fir das
Gebdude integriert werden. Klinftige Sanierungsarbeiten werden gleich mitgedacht.
Damit ist der Weg fir eine systematische Schritt-flr-Schritt-Sanierung vorgezeichnet. Das
sorgt fir qualitativ hochwertige Ergebnisse. Der Staat (Deutschland) fordert das
Beratungsangebot mit bis zu 80% (maximal 1.300 Euro Férderung bei Ein- und
Zweifamilienhduser und maximal 1.700 Euro bei Gebduden mit mehr als zwei
Wohneinheiten).

Ablauf: Bei einem ersten Beratungsgesprach vor Ort nimmt der beauftragte Effizienzhaus-
Experte die Daten auf und erstellt eine Bilanz des Ist-Zustands. Auf deren Grundlage
bewertet er die energetische Gesamtsituation des Gebaudes, aber auch einzelne
Gebdudekomponenten. Die Ergebnisse werden in Farbklassen dargestellt. Auf der
Grundlage der Ergebnisse werden in Abstimmung mit dem Eigentliimer
Sanierungsvorschldge erarbeitet und diese in einem individuellen Sanierungsfahrplan
zusammengefasst. Neben den Besonderheiten des Gebaudes beriicksichtigt der Experte
dabei auch die finanzielle und familidre Situation. Der Sanierungsfahrplan zeigt auf,
welche Malnahmen am sinnvollsten sind und wie ein Effizienzhaus-Standard erreicht
werden kann. Der Hausbesitzer erfdhrt, welche staatlichen Forderprogramme genutzt

Umsetzungsstatus laufend
Zielgruppe Eigentiimerinnen von Wohgebduden
Gebdudekategorie Ein- und Mehrfamilienhauser

Angebot im Detail

Regionale, unabhangige, freiberufliche Beraterinnen sind zustandig fir die Beratung mit
dem iSFP-Tool und liefern einheitliche und standardisierte Berichte, die technsiche
Sachverhalte fur Laien verstandlich darstellen.

Kosten

Beratungsleistung wird durch den Bund (BAFA) gefordert mit einer Fordersumme von 2/3
bis 3/4 des Beratungswertes (ca. 1000 € gesamt); zusatzlich erhoht sich die
Bundesférderung bei Vorlage eines iSFP um 5 Prozentpunkte.
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Zusatzliche Informationen

Warum ist das ein Best
Practice fiir Sanierungen?

Weil es zeigt, dass mit einzelnen MaRnahmen ein verstarktes Interesse an qualitativ
hochwertigen Sanierungsmafnahmen entstehen kann: urspriinglich war der iSFP nur
wenig gefragt; seit der Erhéhung der Bundesforderung fir umgesetzte Manahmen ist die
Nachfrage sehr stark gestiegen.

Was kénnen andere
Gemeinden davon lernen
und mitnehmen?

Fordersysteme moglicherweise tiberarbeiten

Inhaltlicher Fokus in der

Umsetzung

Rechtliches (Wohnrecht,
Baurecht)

Finanzierung, Kosten (auch
Forderungen, Steuerrecht)

Fordermoglichkeiten werden bei Beratung aufgezeigt; die Finanzierung an sich ist jedoch
nicht Teil der Beratung

Architektur
(Gebaudetypologien,
Grundriss,
Nutzungsanderung
Barrierefreiheit...)

Ein-, Zwei-, oder Mehrfamilienhauser

Hille und Haustechnik

wird betrachtet

Energieversorgung

wird betrachtet

Stadtebau (Lagekriterien, ..)

CO, Impact

Berticksichtigung von Effizienzhaus-Standards

Akteure

Hauseigentiimerlnnen, Energieeffizienz-Expertinnen

Kommunikation /
Partizipation

Information zum Angebot erfolgt durch die Energieagenturen; Eigentiimerinnen gehen
aktiv auf Energieagenturen zu

Generationen,
Lebensphasen von
Bewohnerlnnen und
Gebduden

Beriicksichtigung der finanziellen und familidren Situation bei der Erstellung des iSFP

Maogliche Benefits fiir die
Gemeinde

Leistbares Wohnen

Geld vom Bund

Regionale Wertschopfung

»

Flachenverbrauch
vermindern

Instandhaltungsaufwand fiir

Infrastruktur vermindern

Leerstand vermeiden bzw.
revitalisieren
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Projekttitel

ReHABITAT / om 0

ReHABITAT ImmoCHECK+ - it
OKOLOGIE INSTITUT 25"~

Kurzbeschreibung

Im Projekt ReHABITAT wurde untersucht, wie den Nutzungsanforderungen nicht mehr
entsprechende und oft unterbelegte, sanierungsbedirftige Ein- und Zweifamilienhduser
(EFH/ZFH) gender- und altersgerecht zu Mehrpersonenhdusern weiterentwickelt werden
konnen. Dies erfolgte anhand beispielhafter Plandarstellungen und Losungsvorschlage
fir die technische und organisatorische Ausgestaltung von vier Gebaudetypologien der
50er bis 90er Jahre.

In ReHABITAT ImmoCHECK+ wurden die Grundlagen eines gender- und alterssensiblen
Werkzeugsets erarbeitet, mit dem das Entwicklungspotential von unterbelegten oder
leerstehenden Einfamilienhdusern (EFH) hin zu nachverdichtenden, innovativen
Wohnformen dargestellt und bewertet werden kann.

Fokus/Thema

Weiterentwicklung von EFH zu MehrPersonenHausern - innere Nachverdichtung, keine
Zubauten, flexible Raumeinteilungen und Umstrukturierungen im Haus

Wer

Julia Lindenthal - Osterreichisches Okologie-Institut
Constance Weiser - architope Netzwerk fir nachhaltige Architektur
Franz Gugerell - Gugerell KG

Kontaktperson

Julia Lindenthal

Kontakt

Tel: +43/6991/523 61 11
E-Mail: lindenthal@ecology.at

Link zum Projekt

http://www.ecology.at/rehabitat.htm

http://www.ecology.at/rehabitat immocheck.htm

Laufzeit (Start der Aktion)

ReHabitat: 2013 — 2015
ReHABITAT — ImmoCHECK+: Laufzeit 2015 — 2018

Beschreibung im Detail

ReHABITAT- ImmoCHECK+ entwickelt die Grundlagen eines gender- und alterssensiblen
Werkzeugsets, mit dem das Entwicklungspotential von unterbelegten oder
leerstehenden Einfamilienhdusern (EFH) hin zu nachverdichtenden, innovativen
Wohnformen dargestellt und bewertet werden kann. Dazu wird untersucht, wie neben
objektrelevanten Daten auch Wohnbediirfnisse erfasst werden kénnen, um dann die
spezifischen Entwicklungspotentiale des jeweiligen EFH verstandlich und inspirierend
darzustellen und eine Basis fiir weitere Planungsschritte zu schaffen. Die an die
Werkzeuge gestellten Anspriiche sind in erster Linie der Einbezug der Lebensrealititen
der Nutzerinnen (EFH-Besitzerlnnen und an innovativen Wohnformen Interessierte) und
eine niederschwellige Anwendung.

Aufgebaut wird auf den Erkenntnissen aus ReHABITAT (FEMTech, 07/2013 - 06/2015).
Dieses untersuchte die Weiterentwicklung von bestehenden EFH hin zu
Mehrpersonenhdusern (MPH) mit neuen alters- und gendergerechten Wohnformen
mittels Bearbeitung von planerischen, technischen, rechtlichen und sozialen
Fragestellungen fir vier EFH-Typologien.

abgeschlossen;
Flr das partizipativ mit Eigentimerinnen entwickelte Tool wird noch Finanzierung

SCESLERERItE gesucht; derzeit steht es der breiten Offentlichkeit noch nicht zur Anwendung zur
Verfligung, kommt aber bei Beratungen von Eigentumerlnnen zum Einsatz.
* Besitzerinnen / Bewohnerlinnen von nicht mehr ihren Bedurfnissen entsprechenden
Einfamilienhdusern;
* Gemeindeakteurinnen,
Zielgruppe = Planerinnen (Architektinnen, Baumeisterinnen), Raumplanung,
» Energie-/Sanierungsberaterinnen,
* Unternehmen der Baubranche,
» Wissenschafterlnnen (Genderforschung, Wohnbauforschung etc.)
Gebadudekategorie Einfamilienhduser
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Angebot im Detail

* Richtlinienheft: zusammengefasste Forschungsergebnisse (Bewertungsparameter,
Beratungsbedarf, Datenerhebungs- /Visualisierungskomponenten etc.)

* Nutzungs-, Funktions- und Visualisierungsmodelle

* Beratungsleitfaden und Vorschlage fur ein haptisches Toolkit zur Unterstitzung in der

Beratung

Kosten

Zusatzliche Informationen

Warum ist das ein Best
Practice fiir Sanierungen?

- Werkzeugset zur Darstellung und Bewertung des Entwicklungspotentials von
unterbelegten oder leerstehenden Einfamilienhdusern (EFH) hin zu nachverdichtenden,
innovativen Wohnformen

- gender- und alterssensible Entscheidungshilfe fiir die Kreditvergabe durch Banken

- niederschwelliger Zugang bzw. Einstieg fir EFH-Besitzerlnnen bei Sanierungsvorhaben;
Startpunkt fir Sanierung-/Umsetzungsvorhaben; Anliegen: Interesse zu wecken

- Eingehen auf Bediirfnisse der Benutzerinnen

- Steigerung der Chancen auf Finanzierung und Umsetzung von nachverdichtenden
UmbaumaRnahmen,

- Ankurbelung gender- und altersgerechter, gemeinwohlorientierter Wohnformen in EFH

Was kénnen andere
Gemeinden davon lernen
und mitnehmen?

- Verstarkte Information durch Gemeinden hinsichtlich verschiedener Moglichkeiten der
Nachverdichtung bzw. MalRnahmen zur Reduktion des Leerstands

- ,Wohnen im Alter” wird immer wichtiger, neue gemeinschaftliche Wohnformen

- Erhéhung der sozialen Kontakte unter Wahrung der Privatsphare und der individuellen
Bediirfnisse

- Okonomische Vorteile: gemeinsam werden Sanierung, Betreuung, Freizeitaktivitaten
leistbar

Inhaltlicher Fokus in der
Umsetzung

Rechtliches (Wohnrecht,
Baurecht)

o Fragen zu rechtlichen Rahmenbedingungen bei MehrPersonenH&ausern: Haus- und
Grundeigentum, Miete, Eigentlimerlnnen-Gemeinschaften als geeignete Form?

o Kenntnisstand zu Mietrecht etc. sind bei Hausbesitzerlnnen und Mieterlnnen oft
gering -> Information bzgl. Rechte und Pflichten notwendig

o rechtliche Aspekte fir die Weiterentwicklung eines Einfamilienhauses zu einem
Mehrpersonenhaus wurden untersucht -> sind im Handbuch veréffentlicht;

o Mobilitat und Stellplatzverordnung sind hinderlich (bei einer Nutzung durch mehrere
Parteien missen z.B. zusatzliche Stellplatze geschaffen werden)

Finanzierung, Kosten (auch
Forderungen, Steuerrecht)

o Férderungen (fiir NO - Projektgebiet), teilweise auch Vorarlberg;
o Forderbedingungen sind oft hinderlich

Architektur
(Gebaudetypologien,
Grundriss,
Nutzungsanderung

Barrierefreiheit..)

o bedarfsgerechte Nachverdichtung von bestehenden Objekten
0 4 Gebaudetypologien der 50er bis 90er Jahre: Siedlungshaus, Bungalow, Landhaus und
Zweifamilienhaus -> représentative Bauformen, Ubertragbharkeit

Hiille und Haustechnik

o Kein Fokus auf der energetischen Ebene, thermische Verbesserung nachrangig
o Umbau/Erweiterung der Geb3udetechnik bei Umnutzung und Nutzung durch mehrere

Parteien (z.B. zusatzlich erforderliche Bader)

Energieversorgung

Stadtebau (Lagekriterien, ..)

o Weiterentwicklung von EFH zu Mehrpersonenhausern
o Nachverdichtung, Innenentwicklung ohne mafigebliche VergroRerung der Kubatur des
Bestandsgehdudes und keine zusatzliche Verbauung von Griinflichen

CO; Impact
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Akteure

EFH-Besitzerlnnen bzw. -Bewohnerlnnen, Gemeinden, Fachexpertinnen (Architektur,
Recht, Sozialwissenschaft, Raum- und Regionalentwicklung, Energieberatung,
Dorferneuerung, Bankenwesen)

Kommunikation /
Partizipation

* Erhebung von Bedurfnissen bei Workshops und Gruppendiskussionen
* Interviews und vor Ort Besuche mit EFH-Besitzerlnnen und Fachexpertinnen

¢+ Anwendungstests des R+ Tools durch Bewohnerlnnen und Eigentlimerlnnen

Generationen,
Lebensphasen von
Bewohnerlnnen und
Geb3uden

eher fortgeschrittenes Alter und verénderte Nutzung

Maogliche Benefits fiir die
Gemeinde

vermindern

Leistbares Wohnen X
Geld vom Bund

Regionale Wertschopfung
Flachenverbrauch "

Instandhaltungsaufwand

fiir Infrastruktur vermindern

Leerstand vermeiden bzw.

revitalisieren
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Projekttitel Sanierungslotse Energieinstitut Vorariberg”
Mit Unterstiitzung von Bund, Land und Europiischer Union
b  Begionen LE 14-20 \m\.’omr]berg ” -
Der Sanierungslotse ist ein Projekt vom Energieinstitut Vorarlberg in Zusammenarbeit
mit der LEADER-Region Vorderland-Walgau-Bludenz und der Stadt Feldkirch. Die Idee
fiir den Sanierungslotsen entstand schon 2014 im Rahmen der "Sanierungsbhegleitung",
Kurzbeschreibung um Fragen zu beantworten, deren Antworten sich nicht nur aus der Energieberatung
ergaben bzw. sich um die Energieberatung drehten, sonder auch dariiber hinaus. Der
Sanierungslotse ist ein ganzheitliches Beratungsangebot - bis hin zur Forderung und
Beratung wahrend der Ausfithrung.
Fokus/Thema Beratungsdienstleistung fuir Sanierung von EFH/ZFH
Wer Energieinstitut Vorarlberg
Stadtstralle 33; 6850 Dornbirn
Dlin Beate Haiden
Kontaktperson L
Energieinstitut Vorarlberg
Tel: +43 5572 31 202 - 22
Kontakt

E-Mail: beate.haiden@energieinstitut.at

Link zum Projekt

Sanierungslotse - von der Idee bis zur Abrechnung | Energieinstitut Vorarlberg

Laufzeit (Start der Aktion)

Feb. 2018 - Feb. 2022

Beschreibung im Detail

Zu Beginn steht ein kostenloses Impulsgesprach. AnschlieRend arbeitet der
Sanierungslotse ein Begleitungskonzept aus, das dann auch die Grundlage fiir den
Beratungsauftrag darstellt. Die wesentlichen Schritte einer Begleitung durch die
Sanierungslotsen sind folgende:

1) Kostenloses Impulsgesprach

2) Begleitungskonzept und Bestandserfassung
3) MaBnahmenempfehlung und Forderberatung
4) Umsetzungsbegleitung

5) Unterstlitzung bei der Férderabrechnung

Die Sanierungslotsen kénnen zu jeder Zeit des Vorhabens in Anspruch genommen
werden. Idealerweise findet der erste Kontakt noch vor dem ersten Gang zum Planer

Zum aktuellen Zeitpunkt gibt es 18 abgeschlossene Projekte, 18 laufende Projekte und

Umsetzungsstatus 24 Projekte, die nach einer ersten kostenlosen Impulsberatung nicht
fertiggestellt/weitergefiihrt wurden.

Zielgruppe Eigentlimerlnnen von EFH

Gebaudekategorie Ein- und Mehrfamilienhauser

Angebot im Detail

Kundlnnen (meist schon mit klarer Vorstellung) melden sich bei Energieinstitut,
welches an die Lotsen (15 Architektinnen) weitervermittelt. Das Impulsgesprach ist
kostenlos.

Kosten

Beratungskontingent: max. 55h; meistens ca. 30h;
Eigentlimerinnen ibernehmen 1/3 der Kosten (1.300 Euro Selbstbehalt wenn 55h
ausgeschopft werden: 2.900 Euro Forderung aus LEADER)

63




OGUT GmbH

Zusatzliche Informationen

Die Sanierungs-Vorberatung umfasst ca. 15-20h mit einer Kostenaufteilung von 400

EURO Selbstbehalt; 400 EURO Gemeinde; 400 EURO Energieinstitut Vorarlberg

Warum ist das ein Best
Practice fiir Sanierungen?

- professionelle und neutrale Beratung (iber die gesamte Sanierungsdauer hinweg;

- Hilfestellungen in Fragen zu Bedarf, Nutzung, Energie, Folgekosten und Férderungen;
- individuelle Beratung je nach Sanierungsvorhaben;

- Kommunikation zwischen den involvierten Akteuren (Sanierungslotse, Architekt,
Baumeister etc.), Schnittstellen werden zu Beginn identifiziert und der Umgang mit
ihnen festgelegt.

Was konnen andere
Gemeinden davon lernen
und mitnehmen?

Inhaltlicher Fokus in der

Umsetzung

Rechtliches (Wohnrecht,
Baurecht)

Sanierungslotsen klaren rechtlicher Rahmenbedingungen; vermitteln von
Anwilten/Mediationsgespriche

Finanzierung, Kosten (auch
Forderungen, Steuerrecht)

Gefordert durch LEADER, Bund, Land (Wohnbauférderungsabteilung), Gemeinden; in
Zukunft (ab 2022) soll der Sanierungslotse Gber die Wohnbauférderung
weitergefordert werden

Architektur
(Gebaudetypologien,
Grundriss,
Nutzungsanderung
Barrierefreihejt..)

Eigentimerinnen, die im Rahmen von z.B. Nutzungsanderungen/Erbschaften vor
Fragen wie z.B. alles rund um Anbau und Zubau stehen, kénnen sich an den
Sanierungslotsen wenden

Hille und Haustechnik

wird betrachtet

Energieversorgung

wird betrachtet

Stadtebau (Lagekriterien, ..)

wird betrachtet

CO, Impact

wird betrachtet

Akteure

Alle Akteure entlang der Wertschopfungskette Einfamilienhaussanierung

Kommunikation /
Partizipation

mehrere Infoveranstaltugen mit je 50-60 Personen; Auftritte auf Energiemessen;
Werbung im Radio; Regionalzeitung und Gemeindeblatter

Generationen,
Lebensphasen von
Bewohnerlnnen und
Gebauden

wird betrachtet

Madogliche Benefits fiir die
Gemeinde

Leistbares Wohnen

Geld vom Bund

Regionale Wertschopfung

Flachenverbrauch
vermindern

Instandhaltungsaufwand fiir
Infrastruktur vermindern

Leerstand vermeiden bzw.

revitalisieren
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6.2 Anhang Zusammenfassung Benefits durch Sanierung fiir Gemeinden

Benefits fiir Gemeinden

Darstellung der Vorteile fiir Gemeinden bei einer Beteiligung am ,,GemSanDialog“-Projekt

Die thermische Sanierung eines Einfamilienhauses passiert haufig im Zuge einer baulichen Sanierung
des Hauses. Nachfolgend sind Vorteile fiir Gemeinden beschrieben, die sich — {iber die 6kologischen
Aspekte hinaus - bei einer baulichen Sanierung von Einfamilienhdusern ergeben.

e \Werden Hauser lber einen langeren Zeitraum nicht saniert, so miindet dies immer wieder in
Leerstande der Hauser. Leerstehende Gebaude sind fiir Gemeinden aus dsthetischen, aber vor
allem auch aus wirtschaftlichen und ékologischen Griinden eine Entwicklung, die keinem gefallt -
weder den politischen Entscheidungstragerinnen der Gemeinden noch den Biirgerinnen. Findet
der Leerstand auch noch gehauft in Ortskern statt, so leidet auch die Identifikation der
Bewohnerinnen mit ihrem Ort und damit der Zusammenhalt in der Ortsgemeinschaft.

e Mit der baulichen Sanierung ergibt sich die Moglichkeit, das duBere Erscheinungsbild der
Gebdude und damit das Ortsbild im positiven Sinne zu verbessern. Durch die Sanierung
bestehender Gebaude kann z.B. durch einen DachgeschoBausbau zusatzlicher Wohnraum

geschaffen werden und es konnen die knappen Baulandreserven am Ortsrand geschont werden.

¢ Neben den 6kologischen Griinden sprechen auch massive wirtschaftliche Griinde fiir eine
Gebaudesanierung in der Gemeinde. Die Sanierungsarbeiten werden haufig von Unternehmen
aus der Gemeinde/Region durchgeflihrt und sichern somit Arbeitsplatze in der Region. Damit
erhéht sich die Lebensqualitat der Blrgerinnen, da sich der Druck zum Arbeitspendeln verringert.

s Werden die Bewohnerlnnen in sanierten Gebduden im Ort gehalten, so erhalten die Gemeinden
mehr Geld durch den Finanzausgleich und auch die bestehende kommunale Infrastruktur (z.B.
Klaranlage, Abfallzentrum, Stralen etc.) wird besser genutzt und damit sinken die spezifischen
Kosten pro Einwohnerln.

* Da die Bevolkerung gliicklicherweise ein immer hoheres Lebensalter erreicht, erhoht sich auch die
Nachfrage an hauslicher Pflege und Barrierefreiheit. Beides kann im Rahmen einer
Gebadudesanierung vorausschauend mitgeplant werden. So kann z.B. ein Zimmer so ausgestattet
werden, dass es flr eine externe Pflegerin (z.B. 24 Stunden Betreuung) bewohnbar ist.

® Derzeit ist auf EU-Ebene und in vielen Staaten eine Tendenz in Richtung einer CO.-Besteuerung zu
erkennen. In Deutschland und in der Schweiz wurde eine solche bereits eingefiihrt. Wird eine
CO,-Steuer fur Brennstoffe auch in Osterreich eingefiihrt, so sind Bewohnerlnnen von energetisch
sanierten Geb&uden finanziell deutlich bessergestellt und haben eine héhere Kaufkraft.

Osterreichische Gesellschaft filr Umwelt und Technik - OGUT
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6.3 Anhang: Einladungsschreiben an Gemeinden zur Teilnahme
am Projekt

OSTERREICHISCHE GESELLSCHAFT FUR UMWELT UND TECHNIK
Hollandstrafe 10/46, A-1020 Wien TEL+43.1.3156393 FAX +43.1.3156393-22 EMAIL office@oegutat WEB
WWW,0egut.at

Einladung zum Gemeinde-Sanierungsdialog

Im Rahmen des OGUT-Projekts ,,Sanierungslésungen in Gemeinden”, beauftragt vom
Bundesministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mobilitdt, Innovation und Technologie (BMK)

Die Dekarbonisierung des Gebdudesektors ist ein zentraler Baustein fiir das Erreichen der nationalen
und internationalen Klimaziele. Die (iberwiegende Mehrheit der Gebaude, die 2040 den
Gebéudebestand von Osterreich ausmachen werden, sind bereits gebaut. Die groRe Herausforderung
und gleichzeitig die hichsten Einsparpotenziale liegen daher in der umfassenden Modernisierung des
Gebdudebestandes. Ziel des Projektes ,Sanierungslésungen in Gemeinden” ist - im Dialog mit
Gemeinden - das Bewusstsein und einen Wissenstransfer fur Sanierungslésungen zu schaffen.

Ausgangssituation

Bis 2040 soll der Gebiudebestand in Osterreich dekarbonisiert werden. Dafiir miissen die
Gebaudeeigentliimer:innen ihre Heizungen auf erneuerbare Energiequellen umstellen. Gleichzeitig
bedarf es einer maRgeblichen Effizienzsteigerung durch umfassende thermisch-energetische
Sanierungen.

Sanierung ist DIE Herausforderung und die Gemeinden in Osterreich nehmen dabei eine
Schlisselposition ein. Zwar sind sie nur fiir ihre eigenen Gebdude in der Umsetzungsverantwortung,
aber sie haben einen sehr guten Uberblick iiber den gesamten Geb&dudebestand auf Gemeindegebiet.
Die Gemeinden haben einen ,direkten Draht” zu den Gebaudebesitzerinnen und kennen deren
Beweggriinde und Handlungsmaéglichkeiten.

Ziele

Eine Fiille nationaler und internationaler Forschungs- und Umsetzungsprojekte hat bereits zu
verschiedenen Aspekten der Dekarbonisierung des Gebaudesektors sehr gute Losungsansatze
erarbeitet, die Gemeinden in ihren Aktivitdten unterstitzen kénnen.
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OSTERREICHISCHE GESELLSCHAFT FUR UMWELT UND TECHNIK
HollandstraBe 10/46, A-1020 Wien TEL +43.1.31563 93 FAX +43.1.315 63 93-22 EMAIL office@oegut.at WEB
www.oegut.at

Der Sanierungsdialog in Ihrer Gemeinde — Unser Angebot
Wir kommen zu lhnen vor Ort in die Gemeinde und bringen mit:
e Aktuelle Informationen zum Thema ,Sanierung” und Fordermaglichkeiten

s einen Experten/eine Expertin mit praktischer Erfahrung in erfolgreichen Einfamilienhaus-
Sanierungsprojekten in dsterreichischen Gemeinden und/oder Regionen

s eine geschulte Moderation, mit deren Hilfe in kurzer Zeit Grundziige einer méglichen
Sanierungsinitiative in Ihrer Gemeinde gemeinsam erarbeitet werden kénnen.

Organisatorische Rahmenbedingungen:
Zeit: 1 Nachmittag (rund 4 Stunden im Oktober 2021)
Anzahl Teilnehmer*innen: max. 20

Was wir von lhnen brauchen
s Interesse am Thema Sanierung von Einfamilienhdusern in lhrer Gemeinde @
e Aktivierung politischer und administrativ Verantwortlicher in Ihrer Gemeinde zur Teilnahme

e Zur-Verfligung-Stellung eines Raums

Was soll und kann dabei herausschauen?

e Erfahrungsaustausch und Wissenstransfer: Gemeindepolitik und -verwaltung — Wissenschaft
— Sanierungspraxis — nationale und europdische Rahmenprogramme (Forderungen)

* Fallsim Interesse lhrer Gemeinde: Erarbeitung der Grundzlge einer moglichen
Einfamilienhaus-Sanierungsinitiative in lhrer Gemeinde.
Kontakt - OGUT
Mag. Barbara Ruhsmann

T: 0699 1032 5044
E: barbara.ruhsmann@oegut.at
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6.4 Anhang: Einladung Sanierungsdialog Gemeinde Ober-Grafendorf, NO

OSTERREICHISCHE GESELLSCHAFT FUR UMWELT UND TECHNIK

HollandstraBe 1046, A-1020 Wien TEL +431.31563 93 FAX +431.3156393-22 EMAIL office@oegut.at WEB www.oegut.at

Einladung zum Sanierungsdialog in Ober-Grafendorf
Im Rahmen des OGUT-Projekts ,Sanierungslésungen in Gemeinden®, beauftragt vom
Bundesministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mobilitét, Innovation und Technologie (BMK)

Bis 2040 soll der Gebiudebestand in Osterreich dekarbonisiert werden. Dafiir miissen die
Gebdudeeigentiimer:innen ihre Heizungen auf erneuerbare Energiequellen umstellen.
Gleichzeitig bedarf es einer maRgeblichen Effizienzsteigerung durch umfassende thermisch-
energetische Sanierungen.

Sanierung ist DIE Herausforderung und die Gemeinden in Osterreich nehmen dabei eine
Schliisselposition ein. Zwar sind sie nur fir ihre eigenen Gebaude in der
Umsetzungsverantwortung, aber sie haben einen sehr guten Uberblick iiber den gesamten
Gebdudebestand auf Gemeindegebiet. Die Gemeinden haben einen , direkten Draht” zu den
Gebdudebesitzerinnen und kennen deren Beweggriinde und Handlungsmoglichkeiten.

Vor diesem Hintergrund ladt die Gemeinde Ober-Grafendorf in Kooperation mit der OGUT
Sie sehr herzlich zum Sanierungsdialog ein!

Wann: Dienstag, 12. Oktober, 14:00 bis 17:00 Uhr
Wo: Gemeindeamt Ober-Grafendorf

Programm

e BegriiBung: Biirgermeister Rainer Handlfinger

s Einfiihrung ins Thema: Gerhard Bayer, OGUT — Osterreichische Gesellschaft fiir Umwelt und
Technik, Architekt Thomas Abendroth

* Moderierter Dialog und gemeinsames Brainstorming:
- Was kann und soll die Rolle einer Gemeinde beim Thema Einfamilienhaus-Sanierung sein?
- Welche Unterstiitzung braucht es? Wie kénnte eine Sanierungsinitiative auf Gemeinde-
Ebene ausschauen?

» Optional (auch abhéngig vom Wetter): Vor-Ort-Begehung Einfamilienhaus-Siedlung 50er
Jahre in Ober-Grafendorf

Moderation: Barbara Ruhsmann, OGUT

Wir freuen uns auf lhre Teilnahme!
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6.5 Anhang: Ablauf Sanierungsdialog Gemeinde Ober-Grafendorf, NO

OSTERREICHISCHE GESELLSCHAFT FUR UMWELT UND TECHNIK

Hollandstralie 10/46, A-1020 Wien TEL +431.31563 93 FAX +43.13156393-22 EMAIL office@oegutat WEE www.oegut at

Sanierungsdialog in Ober-Grafendorf
Wann: Dienstag, 12. Oktober, 14:00 bis 17:00 Uhr
Wo: Gemeindeamt Ober-Grafendorf

Ablauf
* 14:00-14:10: BegriRung: Biirgermeister Rainer Handlfinger

e 14:10-14:30: Einfihrung ins Thema/Hintergrund des Projekts GemSan: Inge Schrattenecker
oder Gerhard Bayer, OGUT - Osterreichische Gesellschaft fiir Umwelt und Technik, Architekt
Thomas Abendroth / ca 20 min

e 14:30-14:35: Vorstellung Ablauf: Moderierter Dialog und gemeinsames Brainstorming/
Barbara Ruhsmann

14:35-14:50: kurze Vorstellungsrunde: Wer ist da? / 15 min (auch abhangig davon, wie viele
kommen)

14:50-15:10: 1. Was kann und soll die Rolle einer Gemeinde beim Thema Einfamilienhaus-
Sanierung sein? / offenes Brainstorming, alle gemeinsam; ich schreibe mit auf Kirtchen oder
Post-its / 15 min

Clustern + Zusammenfassen: Barbara / 5 min

15:10-15:30: 2. Welche Unterstiitzung braucht die Gemeinde, um hier eine gute Rolle
einzunehmen?

stilles Brainstorming”; Teilnehmer:innen schreiben selbst auf Kartchen / 10 min
Prasentation und Aufpinnen durch TN selbst / 10 min

Clustern + Zusammenfassen: Barbara / 5 min

15:30-15:40: PAUSE / 10 min

15:40-16:00: 3. Wie kdnnte eine Sanierungsinitiative auf Gemeinde-Ebene konkret
ausschauen?

offenes Brainstorming, alle gemeinsam; ich schreibe mit auf Kartchen oder Post-its / 15 min
Clustern + Zusammenfassen: Barbara / 5 min

® 16:00-16:10: noch einmal auf die Ergebnisse schauen, passt alles, was da steht, oder muss
noch wo etwas erganzt werden?

e 16:10-16:30: Feedback-Runde/ Was nimmt sich jede und jeder mit? Mit besonderem Fokus

auf der Frage: nachster personlicher (privater oder beruflicher) Schritt, um das Thema EFH-
Sanierung voranzubringen.
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OSTERREICHISCHE GESELLSCHAFT FUR UMWELT UND TECHNIK

Hollandstratie 10/46, A-1020 Wien TEL +43.1.31563 93 FAX +43.1.315 63 93-22 EMAIL office@oegutat WEB www.oegut.at

e 16:30-16:45: Dank und Abschied

* Optional (auch abhédngig vom Wetter): Vor-Ort-Begehung Einfamilienhaus-Siedlung 50er
Jahre in Ober-Grafendorf
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6.6 Anhang: Inputs zu Sanierungsdialog Gemeinde Ober-Grafendorf, NO

2]

Sanierungsdialog
Gemeinde Ober Grafendorf

Input: DI Gerhard Bayer
Osterreichische Gesellschaft fiir Umwelt und Technik - OGUT

12. Oktober 2021

Sanierungsdialog Ober Grafendorf ’5

= Warum Geb&ude energetisch sanieren?

» Klimaschutz/ sonst. Umweltschaden durch fossile Energien
= begrenzte erneuerbare Energien
= 2/3 des gesamten Energieverbrauchs in Wohngebaude fir Heizen

= Wohnkomfort

= Warum Schwerpunkt ,Sanierung Einfamilienhduser“?

= In Einfamilienhdusern Heizenergieverbrauch besonders hoch
m Einfamilienhauser sind ,harte Nuss” bei der Gebaudesanierung
hohere spez. Investkosten pro HH als bei MFH

bisher lange Amortisationszeiten
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Sanierungsdialog Ober Grafendorf “ﬁ

= Welche Rahmenbedingungen haben wir?

= EU-Klimaziele: 04/2021: CO2-Reduktionsziels von 40% auf 55% erhéht

= AT: CO2-Steuer, von 30 Euro/t (07/2022) auf 55 Euro/t CO2 bis 2025,

100 Euro/a und Haushalt zusatzliche Heizkosten

= AT: Wiarmewende (It. Regierungsiibereinkommen):

ab 2020 kein Heizol im Neubau

ab 2025: verpflichteter Austausch von alten Olkesseln (alter 25 Jahre)
ab 2035: Olheizungen nicht mehr in Betrieb

ab 2025 Erdgas im Neubau verboten, ab 2040 kein Erdgas mehr

Griines Gas?: kein Griines Gas aus Osterreich /Europa fiir Heizungen (brig!!
Studie der AEA/ ,Erneuerbares Gas in Osterreich 2040“

https://www energyagency. at/flesdmin/dem/image/Pr. dungen/PA_POFL/2021/E _Gan_1040_funa!_Barrierefrei_junill pdf

Sanierungsdialog Ober Grafendorf ‘E

= Fordermoglichkeiten fiir Gemeinden

Osterreichischer Aufbau- und Resillienzplan 2020 — 2026

Sub Komponente 4 - B: Resilliente Gemeinden:

4-B 3 ,Klimafitte Ortskerne": Bezug Renovieren: Verbesserung der

Energieeffizienz 6ffentl. und privater Gebaude: 60 Mio. Euro
(Uber KPC verwaltet)
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6.7 Anhang: Ergebnisprotokoll Sanierungsdialog Gem. Ober-Grafendorf, NO

OSTERREICHISCHE GESELLSCHAFT FUR UMWELT UND TECHNIK

HollandstraBie 10,/46, A-1020 Wien TEL 4313156393 FAX 443131563 93-22 EMAIL office@oegut.at WEB www.oegut.at

Sanierungsdialog in Ober-Grafendorf
Wann: Dienstag, 12. Oktober, 14:00 bis 17:00 Uhr
Wo: Gemeindeamt Ober-Grafendorf

Teilnehmerinnen

Rainer Handlfinger Bgm. der Gemeinde Ober Grafendorf

Michael Strasser, VBgm der Gemeinde Weinburg

Bernd Bauer, Leiter Bauamt der Gemeinde Ober Grafendorf

Sonja Kadanka, Bauamt Ober-Grafendorf (Raumplanung, Zentrumsentwicklung)

Thomas Zeilinger, Geschiftsfihrender Gemeinderat der Gemeinde Ober Grafendorf, Ausschuss
Gemeindeentwicklung und Tiefbau, Bautechniker, Obmann-Stv. Siedlungsgenossenschaft Pielachtal

Christian Preinknoll, Energieberatung NO, e5-Betreuer der Gemeinde Ober Grafendorf
Thomas Abendrot, Architekt und Mitinitiator von pro sanieren

Barbara Ruhsmann, OGUT

Gerhard Bayer, OGUT

Ablauf
BegriiBung: Biirgermeister Rainer HandlIfinger und Barbara Ruhsmann

Einfihrung ins Thema/Hintergrund des Projekts GemSanDialog: Gerhard Bayer, Architekt Thomas
Abendroth

Vorstellungsrunde der Teilnehmerlnnen

Frage 1: Was kann und soll die Rolle einer Gemeinde beim Thema Einfamilienhaus-Sanierung sein?

Gemeinde kann Informantin sein: relevante Informationen zu Sanierung sammeln, aufbereiten und
zielgruppengerecht verbreiten.

Gemeinde kann Beraterln sein: Gemeinde ist die oberste Baubehdrde. Hier hat sie oft Kontakt zu
Gebidudebesitzerinnen und kann sie dabei hinsichtlich energetischer Sanierung beraten. Eine direkte
Beratung durch die Gemeinde hat den Vorteil, dass diese engen Kontakt mit den Biirgerinnen hat
und die ortlichen Gegebenheiten gut kennt. Es kann aber auch ein Nachteil sein, weil die Gemeinde
gleichzeitig Kontrollorgan hinsichtlich der Bauordnung ist und Hausbesitzerinnen moglicherweise
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OSTERREICHISCHE GESELLSCHAFT FUR UMWELT UND TECHNIK

HallandstraBie 10/46, A-1020 Wien TEL +43.1.31563 93 FAX +43.1.315 63 93-22 EMAIL office@oegut.at WEB www.oegut.at

Angst haben, jemand von der Gemeinde kénnte eine Nichteinhaltung der Bauordnung auf dem
Grundstiick entdecken. In diesem Fall ist eine externe Beratungsstelle besser geeignet.

Gemeinde kann Motivatorin sein: Vorbildrolle, best practice Beispiele vor den Vorhang holen

Gemeinde kann Uber die Flichenwidmung und die Bauordnung Einfluss darauf nehmen, ob eher
neue EFH auf der ,Griinen Wiese" gebaut werden oder bestehende EFH saniert (und damit i.d.R.
thermisch saniert) werden. Die in den letzten Jahren gestiegenen Grundstiickspreise machen das
Sanieren eines alten Bestandshauses attraktiver im Vergleich zum Neubau am Ortsrand.

Wie kann die Sanierung der EFH vorangetrieben werden?

- Wichtige Frage ist: Wer ist iberhaupt bereit, eine Haussanierung zu machen? 2 Gruppen
wurden identifiziert: Jungfamilien, die das Haus neu erwerben und Menschen um die
Pensionierung, die das eigene Haus nochmal sanieren.

- ,Man muss zum Sanieren geboren sein”. Wem das nicht liegt, der wird das so lange wie
maoglich hinausschieben. Wichtig wére es, fiir solche Situationen Lésungen anzubieten:

o Paket-Losung: Die Sanierung wird als Paket an Professionistinnen ausgelagert

o Besitzer verkaufen das Haus an Menschen, denen das Sanieren liegt und die das
gerne machen

- Nutzung groBerer EFH durch zwei getrennte Wohneinheiten. Hier bedarf es guter
architektonischer Losungen. Durch die Nutzung des Gebdudes durch zwei Haushalte kénnen
die Sanierungskosten leichter finanziert werden.

- In der Gemeinde Ober-Grafendorf gab es trotz massivem Neubau von Mehrfamilienhdusern
im Zentrum einen Rickgang bei der Bevélkerungszahl. Die Anzahl der Einpersonenhaushalte
hat dabei deutlich zugenommen.

- Fassadenforderung?

Frage 2: Welche Unterstiitzung braucht die Gemeinde, um hier eine gute Rolle einzunehmen?

Unterstiitzung von Gesetzgeber bei
- der Wohnbauférderung: héhere Punkteanzahl bei der Férderung fir Sanierung wiirde helfen
und keine Koppelung der Férderung an einen Kredit

- insbesondere kleine Gemeinden brauchen Unterstiitzung bei Information und Beratung
(welche Forderungen gibt es aktuell? Ist nicht wirklich gut durchschaubar). In diesen
Gemeinden gibt es oft nicht die personellen Ressourcen dafir.
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OSTERREICHISCHE GESELLSCHAFT FUR UMWELT UND TECHNIK

HallandstraBe 10,/46, A-1020 Wien TEL +431.31563 93 FAX +43.1315 63 93-22 EMAIL office@oegutat WEB www.cegut.at

- auch Planungsleistungen sollen férderbare Kosten sein: Grund: eine fundierte und detaillierte
Planung erméglicht es, héhere Energieeffizienz bei einer Sanierung zu erreichen. Dabei
mussen nicht alle empfohlenen MaRnahmen aus der umfassenden Planung unmittelbar
umgesetzt werden. Ein groRer Schritt ist es schon, wenn in der ersten Phase der Sanierung
die Vorkehrungen getroffen werden, dass spatere MaRnahmen leicht méglich sind. Z.B. Beim
Fenstertausch die Fenster bereits so in der Wand platzieren, dass eine spatere Dammung der
AuBenmauer direkt an den Fensterrahmen anschlief3t (blindig mit der AuRenkante der
Mauer) oder Dachvorsprung und Dachrinne so platzieren, dass geniigend Platz fiir eine
nachtragliche Dammung vorhanden ist.

- Verpflichtung der Gebdudebesitzer, der Gemeinde ein Sanierungsvorhaben zu melden. Damit
hat die Gemeinde die Mdglichkeit, Informationen und Beratung zu vermitteln

- Geférderte (z.B. vom Land) Architektinnenleistung-,light”. Niederschwellig, soll bewirken,
dann bereits bei den ersten Planungsiiberlegungen die Energieeffizienz beriicksichtigt wird.

- Verpflichtende Energieberatung im Falle einer Férderung (so wie bei der Férderung ,,Raus
aus O1").

Frage 3: Wie kdnnte eine EFH-Sanierungsinitiative auf Gemeindeebene konkret ausschauen?

- Info Abende durch die Gemeinde, inkl. Infos zu Férderungen
- Exkursionen, best practice Beispiele von Sanierungen zeigen

- Beijeder Baubewilligung auf der Gemeinde aktiv auf die Moglichkeit der Energieberatung
und der Forderungen (z.B. Folder mitgeben) hinweisen.

- Bewohnerinnenwechsel bzw. Generationenwechsel erleichtern: Oft leben Bewohnerlnnen im
fortgeschrittenen Alter teilweise alleine in einem groRen Haus, das sie immer schwieriger
instand halten kénnen. Der Wechsel in eine kleinere Wohnung oder in ein betreutes Wohnen
im Ortszentrum (mobil ohne Auto, barrierefrei) soll durch geeignete Angebote attraktiv
gemacht werden. Wichtig ist dabei eine zentrale Lage im Ortszentrum, die den Menschen in
ihrer neuen Wohnung die Méglichkeit gibt, Kontakte zu pflegen und das Geschehen zu
beobachten. Haufig wechseln Menschen um die 70 Jahre von einem Haus in eine Wohnung.
In diesem Alter ist man noch flexibel genug fiir eine massive Veranderung.

- Aktive Immobilienentwicklung seitens der Gemeinde. Die Gemeinde kann selbst oder in
Zusammenarbeit mit einer Wohnbaugenossenschaft Liegenschaften mit
sanierungsbedirftigen Einfamilenhdusern aufkaufen und je nach Eignung sanieren, aus-
/zubauen oder abreifen und in dichterer Form (z.B. Reihenhaus, etc) neu bauen. Damit kann
Neubau auf der ,Griinen Wiese” vermieden und eine nachhaltige Siedlungsentwicklung
erreicht werden. Die sanierten oder neu errichteten Gebdude kénnen dann entweder
vermietet oder verkauft werden.

Damit soll auch eine Siedlungsverdichtung erreicht werden (Slogan 4 statt 1 oder 2 statt 1)
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- ,0One stop shop” fur Sanierung auf Gemeindeebene (technische Beratung, Férderberatung,
etc.) von Landesebene aus organisiert

- Sanierungskonsortium von ansdssigen Betrieben bilden, die umfassende energetische
Sanierung anbieten (mit hoher kologischer Qualitat)
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6.8 Anhang: Flipcharts Sanierungsdialog Gemeinde Ober-Grafendorf, NO
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6.9 Anhang: Protokoll Vorbesprechung Gemeinde Schleedorf, Salzburger Se-
enland

Gespréchsleitfaden ,Sanierung in Gemeinden" — Gemeinde Schleedorf

Onlinetermin — Gemeinde Schleedorf 4. August 2021

Teilnehmerinnen: Gerhard Bayer, Franziska Trebut, Inge Schrattenecker (OGUT), Gerhard Pausch
(energiekkordinator Regionalverband Salzburger Seenland, Herman Scheipl, Blrgermeister
Gemeinde Schleedorf

Scheipl, B{ i (seit 2009)

Dorf 1. A-5205 Schleedorf
Tel.: +43-6216-4100-21 . Mobil: +43-676-5001156

Skype: hermann.scheiples Scheipl@schleedorf.at

Dr. Gerhard Pausch, Energiekoordinator, Regionalverband Salzburger
Seeweg 1, 5164 Seeham, Osterreich

Tel: 06217/20240-42 Mail: pausch@rvss.at

www.rvss.at www.klimaundenergiemodellregionen.at

Info von Herrn Pausch an Herrn Scheipl

die Osterreichische Gesellschaft fiir Umwelt und Technik (OGUT) wurde vom BMK beauftragt, im
Rahmen des Projekts "Sanierungsldsungen in Gemeinden" - GemSanDialog" Sanierungsldsungen in
Gemeinden (GEMSanDialog) | OGUT (oequt.at)

* Sanierungsidsungen fiir den Gebdudebestand einerseits zu recherchieren und zu sammeln
und
* andererseits gezielt an Gemeinden zu vermittein.

Dazu sucht sie Kooperationspartner und Gemeinden, die

« mitihnen liber den Status quo des Einfamilienhaus-Bestandes vor Ort in Dialog treten,

« ihnen iiber den Sanierungsbedarf von EFH (z.B. zum Bestand aus den 60er und 70er Jahren)
berichten und

« Interesse haben, erfolgreiche Strategien zur Férderung der Gebdudesanierung in der
Gemeinde bekannt zu machen und anzuwenden.

Gemeinde Schleedorf:
Einwohner 1.046

Fliche 10,35 km?
Haushalte 350 Haushalte

B

Katastralgemeinden

* Schleedorf
» Engerreich
*  Wallsberg

Politischer Bezirk Salzburg-
Umgebung
Seehdhe 613 m bis 798 m
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Gesprachsleitfaden ,Sanierung in Gemeinden” — Gemeinde Schleedorf

Was ist das Ziel fiir den heutigen Termin?
Was ist unsere Anliegen, was wollen wir mit dem Projekt GEMSandialog?

Mégliche Fragen an den Biirgermeister/den KEM Koordinator

Pausch: gerade in der 4. Stufe — KEM-Einreichung, Schleedorf; Bauerei Obertrum —
Crowdfunding fiir PV Anlage in Seeham;

Frage: Allgemeines zur Gemeinde Schleedorf

* Was kennzeichnet den Gebdudebestand der Gemeinde Schleedorf? (Zusammensetzung
Gebdudetypen (EFH, Geschosswohnbau, Dienstleistungsgebaude) Eigentumsformen,
Leerstandsraten)

o Landwirtschaftlich gepragt,

o die Jungen wollen im EFH leben, kein Interesse an Wohnungen

o Einige neue Siedlungen - ca. 20 Jahre; neue Geb&ude sind schon gut, Ol oder Gas
wird eher nicht mehr genehmigt;

o Fenstertausch ist ein Thema,

o Vollwdrmeschutz — ca. 40 % aller Gebdude haben einen

o Beim Generationenwechsel — da wird eher saniert

o Baugrund nur mehr im Ortskern — wenige Baugriinde stehen zur Verfligung; Zubau
und Erweiterung ist eine Tendenz

o Neue Siedlung mit ca. 10 Hauser; Wohnungen will niemand;

o Mehrgenerationenhauser — dieses ist jetzt moéglich (ist eine Widmungsform)

o Bauernhduser werden mehr von Kindern genutzt;

o Vereinsleben spielt eine grofRe Rolle in der Gemeinde
e |st Schleedorf eine wachsende oder schrumpfende Gemeinde?
o Wachsende Gemeinde (sehr stark in den letzten 10 Jahren); Punkte fiir junge Leute —
Wohnzimmer im Ortskern; die jungen Leute wollen da bleiben; Speckglirtel von
Salzburg; Preise stark steigend aber noch leistbar, klare Prioritdt, vorrangig fir die
jungen Leute in der Gemeinde den Wohnraum zu sichern
300-350 €/m? Baugrund, Umwidmungen fiir junge Leute aus dem Ort
o Esgibt die Befiirchtung, dass Bauwillige aus dem Ort in das benachbarte
Oberdsterreich ausweichen, wo der Baugrund noch billiger ist
Baulandsicherung — 130 €/m?
Leerstand: ja im Ortskern, Bauernhofe; die alten Leute haben da die Hand drauf;
Aussiedlerhof - Sorge, dass dies mit groRen Einheiten ersetzt wird, das will die
Gemeinde eigentlich nicht, will da gegensteuern, wir wollen ein Dorf bleiben
s Bevolkerungsstruktur/Siedlungsstruktur
e Hat es bereits Aktivitdten gegeben, um die Sanierung anzukurbeln, Aktionen/ Aktivitaten, die
bereits laufen oder bereits probiert wurden?

Schaudorf Schleedorf — Handwerk, Zukunftsdorf — Kriterien in einem partizipativer Prozess, Energie
und Nachhaltigkeit ein groRes Thema, LA 21 Prozess mit der Stadt Salzburg.

Biirgermeister ist Unternehmer — Errichter von PV Anlagen; Innovatives Projekt zu Gemeinschafts-
PV-Anlage vor 8 Jahren auf der Volksschule — Birgerbeteiligung mit Bausteinen (eines der ersten
KEM-Investprojekte in Osterreich); Fiihrend mit thermischen Solaranlagen und PV;

Hohe Solarthermiedichte in der Gemeinde; Sanierung, Raus aus Ol
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Gespréchsleitfaden ,Sanierung in Gemeinden” — Gemeinde Schleedorf

Frage: Welche Aktivitdten zur Verbesserung des Gebdudebestandes gibt es in der Gemeinde?
(Stichwort Raus aus Ol und Gas, Sanierung, Klimaneutralitit 2040)

e Teilnahme am Replace Projekt — wie lauft das?
e Esgibt einiges an Gemeindeeigenen Férderungen — wie wird das angenommen?
e Wie ist die Versorgung mit Energie bei Gebdudebestand (Gas, Ol, Nahwirme, etc.)

Frage: Welche Rolle sehen Sie als Gemeinde im Rahmen der Thematik ,Sanierung in Gemeinden*“?

Barrieren: das finanzielleist oftmals ein Problem, da ist man bald bei einer Investitionssumme >
100.000 Euro; vielleicht braucht es einfach auch mehr Motivation; die Uberschwemmungen haben
sicher auch die Augen gedffnet; Klimawandel ist Motivation; Verkniipfung mit LA 21 Prozef8 — WS mit
Blrgerinnen;

Frage: Wo sind in der Gemeinde die groRten Problemlagen, wenn es um Sanierung geht?

e Weit verbreitete Haltung: ,Wer viel Geld hat und ist recht dumm, kauft sich ein altes Haus
und baut’s um.” Das ist die generelle Haltung

e Sanierung ist oftmals schwierig zu kalkulieren, das finanzielle (Anfangsinvestition) ist eine
groBe Hirde — oftmals im 6 stelligen Bereich;

* Andie Hand nehmen — es braucht viel Wissen, Gewerke, Handwerker; die Preise steigen
extrem, die Begleitung durch ein Projekt durch eine Person — von der Férderung, liber
Angebote,

s Bringschuld vom Land — Das Land kénnte ,Sanierungshegleiter” fordern

e 150 Hauser Programm ist gescheitert — aber wir bitten (bieten?) euch nicht mehr an,? (hat e

s Im privaten Bereich: altes Gebdaude mit mehreren Wohnungen- interessanter Ansatz um
Sanierungskosten zu bestreiten (Gebdude umbauen und aus dem Verkauf/Vermietung von
zusatzlichem Wohnraum die Sanierungskosten bestreiten

e Heizungstausch: Innungsmeister sagt, wir brauchen gar nicht werben, denn wir haben
momentan die Leute nicht, die es umsetzen kénnen

e Bsp: eigenes Haus vom Blirgermeister; Bekannter ist Energieberater: Fenster waren Thema,
PV und Speicher; Kellerdecke; Investkosten von 70.000,- Férderungen von ca. 30.000,-; das
bekomme ich nie wieder; in guten Zeiten investieren,
jetzt ein Energieautarkes Haus, in der Pension wenige Energiekosten; Die Frage, ob sich die
Investition in eine thermische Sanierung ,rechnet” — im Sinne einer betriebswirtschaftlichen
Betrachtung —ist nach Einschatzung des Bgm. nicht so wichtig bei den Leuten

Frage: Wo sehen Sie den Handlungsspielraum fiir Sie als Gemeinde um das Thema Sanierung
anzustollen?

e Der offene Heizkesseltag; Leuchtturmprojekte sind ein wichtiger Faktor; Qualitat der
Beratung ist ein wichtiger Punkt;

e Esist wichtig, dass Vorzeigeprojekte aus der eigenen Gemeinde prasentiert werden kénnen

Frage: Wer sollte Ihrer Erfahrung nach besonders in einer Gemeinde eingebunden werden, um
Prozesse zur Definition von Zielen, Strategien, MaRnahmenpaketen fiir Sanierung in der Gemeinde
und deren Umsetzung anzustofRen und nachhaltig zu gestalten?

Frage: Was sind lhrer Meinung die Motive fiir Sanierung in Gemeinden?
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Gespréchsleitfaden ,Sanierung in Gemeinden” — Gemeinde Schleedorf

Frage: Welche Argumente spielen bei Gebdudeeigentiimerinnen eine bedeutende Rolle bei der
Entscheidung, ob Ihr Objekt saniert wird?

e Beitrag zum Klimaschutz leisten — die Erkenntnis gibt es; Rechnet sich das? Diese Frage stellt

¢ Informationen zu Férderungen — das gibt es nur begrenzt

e Die Leute abholen — pro aktiver Zugang

e Energieberatung — da braucht es mehr Nachverfolgung; die Leute immer wieder ansprechen-
da sollte es einen eigenen Mitarbeiter geben.

e Banken und Betriebe ins Boot holen;

Frage: In welchem Zusammenhang beginnen Gebdudeeigentiimerinnen liber eine Sanierung
nachzudenken?

die meiste Beratungsleistung entsteht aus Anlass eines anstehenden Heizungstauschs
(Verschrankung mit Projekt Replace wire daher gut)
Es ist hilfreich, Barrierefreiheit und energetische Sanierung gleich zu koppeln

Regionalitdt ist ein wichtiges Thema ,,das Ol kommt irgendwo her und damit werden Kriege
finanziert”; verschiedenen Themen, wie die Menschen angesprochen werden kdnnen (Klimaschutz,
Regionalitat,

Sanierung ist eine Belebung der Wirtschaft — der regionalen Wirtschaft; (Schulmeister rechnet das);

Frage: Welche Rolle spielen Férderungen? In wieviel % der Félle ist Ihrer Erfahrung nach die Bundes-
und Landesférderung ausschlaggebend fiir die Entscheidung fiir eine Sanierung?

Frage: Welche zusatzlichen Instrumente und MalRnahmen wiirden zu einer hoheren Sanierungsrate,
zur starkeren Hebelwirkung der Férderung oder zur Optimierung der Nachhaltigkeit von Gebauden
fuhren? Wenn moglich, unterschieden nach den folgenden Gebdudegruppen

e Offentlichkeitsarbeit ist wichtig, Beratungsangebot ausbauen
s Mehr Sensibilisieren — Vortrage anbieten; bekannte Menschen;

Frage: Welche Form der Unterstitzung und Mitarbeit kdnnen sie sich vorstellen?

s Stellplatzschliissel — ist gemeindeigene Kompetenz; % Versiegelung

e LA 21-Einbindung; in 3 Wochen den Startworkshop; Ende September ein Blirger

e KEM Antrag — Sanierung; weg von Ol und Gas als Thema; Gemeindesanierungsdialog;
Bauherrnabende mit Energieberatung; 3 Sanierer vor dem Vorhang holen;

* Replace: eine Kombination ware optimal; Heizungstauch ist ein guter Opener; Energieberater
machen das — Heizungstausch und Sanierung;

s Bauherrnabende werden weitergefiihrt;

e Esgibt jahrlich ca. 2.000 Energieberatungen durch die ebs (Energieberatung Salzburg )
https://www.salzburg.gv.at/energie_/Seiten/page_ebs_ueber_uns.aspx Die Beratungsprotokolle werden bei
der ebs archiviert. Es wére sehr wirksam, wenn man die Beratungskundinnen nach 1-2 Jahren
wieder anruft und fragt, ob sie sich bez. Eines Sanierungsvorhabens entschieden haben und
ob sie was noch brauchen. Etwaige Probleme mit dem Datenschutz wdren |6sbar; mit einem
Hackerl beim Beratungsprotokoll

e Best Practice vor Ort: Tag der offenen Heizkessel; Best Practice Sanierung in der Region; da
kann uns Herr Pausch unterstiitzen.
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6.10 Anhang: Ablauf Sanierungsdialog Gemeinde Schleedorf, Salzburger Seen-
land

OSTERREICHISCHE GESELLSCHAFT FUR UMWELT UND TECHNIK
HollandstraBe 10,/46, A-1020 Wien TEL +431.31563 93 FAX +43.,315 63 93-22 EMAIL office(@oegut.at WEB www.oegut.at

Sanierungsdialog in Schleedorf
Wann: Montag, 18. Oktober, 19:00 bis 21:00 Uhr
Wo: Kindergarten Schleedorf, Dorf 102, Saal im 1. Stock

Ablauf
e 19:00-19:05: BegriiBung: Blirgermeister Hermann Scheipl

e 19:05-19:20: Einflihrung ins Thema/Hintergrund des Projekts GemSan: Franziska Trebut und
Gerhard Bayer, OGUT — Osterreichische Gesellschaft fiir Umwelt und Technik, ca. 15 min

e 19:20-19:25: Vorstellung Ablauf: Moderierter Dialog und gemeinsames Brainstorming/
Barbara Ruhsmann

19:25-19:40: kurze Vorstellungsrunde: Wer ist da? / 15 min (auch abhadngig davon, wie viele
kommen)

19:40-20:00: 1. Was kann und soll die Rolle einer Gemeinde beim Thema Einfamilienhaus-
Sanierung sein? / offenes Brainstorming, alle gemeinsam; ich schreibe mit / 15 min
Clustern + Zusammenfassen: Barbara / 5 min

20:00-20:45: 2. Wie konnte eine Sanierungsinitiative auf Gemeinde-Ebene konkret
ausschauen? Welche Unterstiitzung braucht es dafiir?

2 Gruppen bilden (wenn die TN-Zahl es hergibt); jede Gruppe bekommt Plakat (zwei Spalten);
15 min Zeit zum gemeinsamen Brainstormen;

Prasentation der Plakate/ 10 min

Diskussion der Ergebnisse/ 10 min

e 20:45-21:00: Feedback-Runde/ Was nimmt sich jede und jeder mit? Mit besonderem Fokus
auf der Frage: nachster personlicher (privater oder beruflicher) Schritt, um das Thema EFH-

Sanierung voranzubringen.

e 21:00: Dank und Abschied
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6.11 Anhang: Einladung Sanierungsdialog Gemeinde Schleedorf, Salzburger
Seenland

Einladung zum Sanierungsdialog in Schleedorf

Im Rahmen des OGUT-Prajekts , Sanierungslésungen in Gemeinden®, beauftragt vom
Bundesministerium fiir Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mobilitét, Innovation und Technologie (BMK)

Bis 2040 soll der Gebaudebestand in Osterreich dekarbonisiert werden. Dafiir miissen die
Gebéaudeeigentiimer:innen ihre Heizungen auf erneuerbare Energiequellen umstellen.
Gleichzeitig bedarf es einer maRgeblichen Effizienzsteigerung durch umfassende thermisch-
energetische Sanierungen.

Sanierung ist DIE Herausforderung und die Gemeinden in Osterreich nehmen dabei eine
Schliisselposition ein. Zwar sind sie nur fiir ihre eigenen Gebaude in der
Umsetzungsverantwortung, aber sie haben einen sehr guten Uberblick iber den gesamten
Gebidudebestand auf Gemeindegebiet. Die Gemeinden haben einen , direkten Draht” zu den
Gebdudebesitzerinnen und kennen deren Beweggriinde und Handlungsmdéglichkeiten.

Vor diesem Hintergrund l&dt die Gemeinde Schleedorf in Kooperation mit der OGUT und
dem Regionalverband Salzburger Seenland Sie sehr herzlich zum Sanierungsdialog ein!

Wann: Montag, 18. Oktober um 19:00
Wo: Kindergarten Schleedorf, Dorf 102, Saal im 1. Stock

Programm

BegriBung: Birgermeister Hermann Scheipl
Einfiihrung ins Thema: Gerhard Bayer, OGUT — Osterreichische Gesellschaft fiir Umwelt und Technik
Gemeinsames Brainstorming:
- Was kann und soll die Rolle einer Gemeinde beim Thema Einfamilienhaus-Sanierung sein?
- Welche Unterstiitzung braucht es? Wie kéinnte eine Sanierungsinitiative auf Gemeinde-Ebene
ausschauen?
Moderation: Barbara Ruhsmann, OGUT

Wir freuen uns auf lhre Teilnahme!

Teilnahme nur mit Anmeldung und 3G-Nachweis unter energie@rvss.at oder 06217-20240-42

Klima- und Energle-
Modellregionen

Wit grstaiien g Ermigamange
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6.12 Anhang: Input zu Sanierungsdialog Gemeinde Schleedorf, Salzburger Se-
enland

2]

Sanierungsdialog
Gemeinde Schleedorf

Input: DI Gerhard Bayer
Osterreichische Gesellschaft fiir Umwelt und Technik - OGUT

18. Oktober 2021

Sanierungsdialog Schleedorf ‘g

= Warum Gebdude energetisch sanieren?

= Klimaschutz/ sonst. Umweltschaden durch fossile Energien

= erneuerbare Energien sind begrenzt

= 2/3 des gesamten Energieverbrauchs in Wohngebaude fiir Heizen
= Wohnkomfort

= Warum Schwerpunkt ,Sanierung Einfamilienhduser?

= In Einfamilienhdusern Heizenergieverbrauch besonders hoch
= Einfamilienhduser sind , harte Nuss” bei der Geb3dudesanierung
hohere spez. Investkosten pro HH als bei MFH

bisher lange Amortisationszeiten
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Sanierungsdialog Schleedorf ﬁ

= Welche Rahmenbedingungen haben wir?

» EU-Klimaziele: 04/2021: CO2-Reduktionsziels von 40% auf 55% erhoht

= AT: CO2-Steuer, von 30 Euro/t (07/2022) auf 55 Euro/t CO2 bis 2025,
100 Euro/a und Haushalt zusatzliche Heizkosten

= AT: Warmewende (It. Regierungsiibereinkommen):
= ab 2020 kein Heizol im Neubau
= ab 2025: verpflichteter Austausch von alten Olkesseln (alter 25 Jahre)
= ab 2035: Olheizungen nicht mehr in Betrieb
= ab 2025 Erdgas im Neubau verboten, ab 2040 kein Erdgas mehr

= Griines Gas?: kein Griines Gas aus Osterreich /Europa fiir Heizungen (ibrig!!
Studie der AEA/ ,Erneuerbares Gas in Osterreich 2040“

it fwrarw energy

PA_PDFL/202L/Emeusrbanes_Gas_2040_final_Barraretrei_luni2l pef

Sanierungsdialog Schleedorf ‘E

= Neue Fordermittel flir Gemeinden

Osterreichischer Aufbau- und Resilienzplan 2020 — 2026

Sub Komponente 4 — B: Resiliente Gemeinden:

4-B 3 Klimafitte Ortskerne™: Bezug Renovieren: Verbesserung der Energieeffizienz ofientl. und privater
Gebaude: 60 Mio, Euro

Gemeinden

Betriebe
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6.13 Anhang: Ergebnisprotokoll Sanierungsdialog Gemeinde Schleedorf, Salz-
burger Seenland

OSTERREICHISCHE GESELLSCHAFT FUR UMWELT UND TECHNIK
HollandstraBe 10/46, A-1020 Wien TEL +43131563 93 FAX +431.3156393-22 EMAIL office@orgutat WEE www.cegut.at

Sanierungsdialog in Schleedorf
Wann: Montag, 18. Oktober, 19:00 bis 21:00 Uhr
Wo: Veranstaltungssaal, Kindergarten Schleedorf

Teilnehmerinnen

Hermann Scheipl, Bgm. der Gemeinde Schleedorf

Stemeseder Johann, Bgm. der Gemeinde Berndorf bei Salzburg
Gerhard Pausch, KEM-Manager der Region Salzburger Seenland
Werner Windhager, Seniorchef der Windhager Heiztechnik Seekirchen
Julia Wanghofer, Bauamt Neumarkt

Gerlinde Reindl, Gemeinde Schleedorf

Florian Mackinger, e5 Teamleiter Berndorf + GV

Elisabeth Stallegger, Bauamt Gemeinde Seeham

Fritz Schwab, Unternehmer Schleedorf

Alexander Briiderl, Bauamt Obertrum

Barbara Ruhsmann, OGUT

Franziska Trebut, OGUT

Gerhard Bayer, OGUT

Ablauf
BegriiBung: Burgermeister Hermann Scheipl und Barbara Ruhsmann

Einfihrung ins Thema/Hintergrund des Projekts GemSanDialog: Franziska Trebut und Gerhard Bayer,
beide OGUT

Vorstellungsrunde der Teilnehmerinnen

Frage 1: Was kann und soll die Rolle einer Gemeinde beim Thema Einfamilienhaus-Sanierung sein?

Offentlichkeitsarbeit, Information, Motivation
o Z.B. Thermografie-Aktionen, wurde gut angenommen, Kostenanteil fiir die
Burgerlnnen 150 Euro inkl. professionelle Interpretation und Energieberatung (ist
eine Aktion im Rahmen von e5)
o Info-Veranstaltung zu Klimaliberhitzung
Interesse fiir die Sanierung zu wecken ist ein Prozess nicht ein einmaliges Ereignis
o Viele Burgerinnen haben schon eine fixe Vorstellung Gber technische Losungen. Hier
besteht das Problem, dass diese beratungsresistent sind.

o]
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OSTERREICHISCHE GESELLSCHAFT FUR UMWELT UND TECHNIK

Hollandstrale 10/46, A-1020 Wien TEL +43.131563 93 FAX +43.1.315 63 93-22 EMAIL office(@oegut at WEB www.oegut.at

o Zusatzliches Problem: Nicht alle Professionisten in der Region sind auf dem aktuellen
Stand der Gesetzeslage und fahig, dementsprechend gute Beratung z. B. bei
Umstellung Heizsystem zu leisten.

Infrastruktur bereitstellen (z.B. Fern-/Nahwirmenetz)

Fordergeberin: derzeit gibt es eine Férderung durch Gemeindemittel fiir Fenstertausch, PV-
Anlagen, ect. Férderung ist zusatzlich zu Land und Bundesférderung und ca. 1 Euro/Biirgerin
und Jahr (in allen Gemeinden der KEM-Region)

Erste Ansprechpartnerin bei Fragen zu Haus sanieren

Vorbildrolle: Gemeindeeigene Gebdude vorbildhaft sanieren. Gemeinde soll die gesetzten
Ziele als erstes umsetzen

Private, engagierte Menschen suchen, die die Gemeinde bei der Beratung unterstiitzen

Auch die Professionistinnen miissen weiter ausgebildet werden (manchmal noch nicht am
neuen Stand hinsichtlich der Moglichkeiten fiir Energieeffizienz beim Sanieren). Problem:
Professionisten sind ausgelastet und haben keine Zeit und keine Notwendigkeit einer
Weiterbildung.

Es gibt viele Férdermaéglichkeiten, aber viele Menschen sind mit der Férderbiirokratie
unzufrieden, weil: unibersichtliche Forderlandschaft, aufwandige Beantragung und
Verwendungsnachweis. Es gibt auch Menschen, die nicht mit online-Forderantragen vertraut
sind.

Bei Forderungen ist das in der Vergangenheit verwendete ,Windhund Prinzip” (begrenztes
Kontingent, das in klirzester Zeit ausgeschopft ist) nicht zweckmaRig (schlechte Planbarkeit
der Auslastung fir die Unternehmen).

Motivation bei Sanierung: 10% handeln aus ideologischen Motiven, 90% handeln aus
wirtschaftlichen (Eigennutz) Motiven

Immobilienmarkt in der Gemeinde: die steigenden Grundpreise bewirken mehr Sanierungen
von Bestandsgebauden

In Berndorf gibt es die Moglichkeit, wenn in einem EFH ein eigener Eingang fir die Schaffung
von 2 Wohneinheiten geschaffen wird, kann die Gescholflachenzahl (GFZ) erhéht werden

Frage 2: Wie kann eine EFH-Sanierungsinitiative in der Gemeinde konkret ausschauen und welche
Unterstiitzung braucht es dazu?

Wie kann eine EFH-Sanierungsinitiative in der | Welche Unterstiitzung braucht es dazu von
Gemeinde konkret ausschauen? wem?
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STERREICHISCHE GESELLSCHAFT FUR UMWELT UND TECHNIK

andstraBe 10/46, A-1020 Wien TEL +43.1.31563 93 FAX +43.1.315 63 93-22 EMAIL office@oegutat WEB www.oegut.at

Informationen zu Gebdudesanierung in
gemeindeeigenen Medien (z.B. Gemeindeblatt)
verbreiten

Gemeinde (Verbreitung)

KEM, Land, Bund: Erstellen und Bereitstellen
von Informationsmaterial (z.B. Broschiiren,
Inhalte)

Infoabende, in Gemeinden, inkl. Fachbeitrige
und Motivationsbeitrdge und unabhéngige
Energieberatung, - regionale oder
Uberregionale Veranstaltung

Am Ende der Veranstaltung kann Gemeinde
sich als Ansprechstelle fiir weitere
Infos/Vermittlung von Ansprechstellen anbieten
(Sammlung von Kontaktdaten fiir regelmaRige
Infozusendungen zum Thema, Sammlung
Visitenkarten,

Regionalverband RVSS, Land, Bund: Vermittlung
von Referentinnen

e5-Beauftragte, Personen vom Bauamt

Bauherrenabende, unterschiedliche
Zielgruppen beachten (z.B. Fenstertausch,
Winde, oberste GescholRdecke, ...)

Regionalverband RVSS, Land, Bund: Vermittlung
von Referentinnen

e5 Beauftragte, Personen vom Bauamt
Forderexpertinnen

Ausfihrende Unternehmen

Gezieltes Anschreiben der
Eigentiimerinnen/Nutzerlnnen potenzieller
Haussanierungsprojekte (z.B. alle Gebdude alter
als 30 Jahre oder Hauser mit Olheizungen)

Fir die Auswahl der Zielgruppe: Bauamter,
Heizungsdatenbank des Landes

Kontaktieren von Empfangerinnen von
Energieberatungen. Rund 3.500
Energieberatungen pro Jahr in Salzburg. Nach
z.B. 2 Jahren konnten diese Haushalte wieder
kontaktiert werden, ob sie noch Unterstiitzung
brauchen (Nachbetreuung)

Energieberatungsstellen, Gemeinde, KEM, e5-
Betreuerinnen

Information durch die Gemeinde (iber die
kiinftigen rechtlichen Vorgaben des Bundes und
des Landes zur Wiarmewende (Olheizungen,
Gasheizungen, 6kologische Steuerreform, etc) —
und ihre Auswirkung fiir die Blrgerlnnen

Gemeinde
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OSTERREICHISCHE GESELLSCHAFT FUR UMWELT UND TECHNIK

HollandstraBe 10/46, A-1020 Wien TEL +43.1.31563 93 FAX +43.1.31563 93-22 EMAIL office@oegut.at WEB www.oegut.at

Gemeinde dient als erste Anlaufstelle fiir alle
Frage zum Thema energetische Sanierung der
Gebaude: Gemeinde vermittelt die Blirgerlnnen
an die richtigen Stellen bzgl. Beratung,
Férderung etc.

Gemeinde - hier bedarf es zusatzlicher
personeller Ressourcen in Gemeinden; via
Stellenschliissel fiir Gemeinden

Gemeinde fordert Gebdudesanierung
(Fordertopf besteht bereits)

Gemeinde

Raus aus Ol und Gas - Initiative
+

Thermische Sanierung
=Begleitung

Land/Bund/Gemeinde

Férderungen und Beratung, Festlegen von
Vorgaben fir Energieeffizienz und Erneuerbare
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6.14 Anhang: Einladung zur 6ffentlichen Sanierungsberatung in der Gemeinde
Baden auf der Webseite der Gemeinde

Baden bei Wien - Startseite - U * +

Unsere Stadt

RATHAUS

FAMILIE & GESELLSCHAFT

SPORT

GESUNDHEIT & SOZIALES

SICHERHEIT

UMWELT

STADTGARTEN

KULTUR

VERKEHR

BAUEN & WOHNEN

ENERGIE & KLIMA
FORDERUNGEN
KLIMA-TIPPS
KLIMAMODELLREGION BADEN
ENERGIEBERATUNG
ES-GEMEINDE BADEN
E-MOBILITAT
MOBILITAT
FAIRTRADE-GEMEINDE
KLIMABUNDNIS
NACHHALTIGKEIT
KONTAKT
VERANSTALTUNGEN

BADENER ENERGIEBOTSCHAFTER

PRESSE
UNSERE STADT - DAS AMTSBLATT
KONTAKT & ANSPRECHPARTNER

iertel_2 B s iy

Sanierungsdialog im Schiifzenviertel

Sie Uberlegen Ihr Haus zu sanieren, den Energieverbrauch zu senken und klimafreundlich zu
heizen? Nutzen Sie jetzt die Celegenheit und nehmen Sie an unserer &ffentlichen
Energieberatung teil! Die Stadtgemeinde Baden veranstaltet gemeinsam mit der OCUT
|Osterreichische Gesellschaft fur Umwelt und Technik) einen Sanierungsdialog im
Schutzenviertel, anhand eines konkreten Beispielhauses mit bevorstehender Sanierung
werden Fragen rund um das Thema Generalsanierung und Heizungstausch beantwortet.

Die Stadtgemeinde Baden veranstaltet gemeinsam mit der OGUT (Gsterreichische
Gesellschaft fur Umwelt und Technik) einen Sanierungsdialog im Schitzenviertel

Sie mochten Thr Haus sanieren, den
Energieverbrauch senken und
klimafreundlich heizen:

= Exemplarische Sanierungsberatung vor Musterhaus

» Kostenlose Energieberatung Saniemngsberatung

* Maximal 20 Teilnehmer:innen im Schiitzenviertel
Sa, 30. April 2022, 10-13 Uhr
Treffpunkt Kreuzung

Weitere Informationen und Anmeldung bis Mi, 27. Schijtzengasse/SchieBgraben

April 2022
Klima- und Energiereferat
Tel: +43 2252/86800-233

energiereferat@baden.gy

vy s M, 17, Apri 2012 In Kooperatien mit:

des Eaden In mit

"= Bundesministerium
Klimaschutz, Umwelt,
- Energie, Mabilitat,
Inngvation und Technologie
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6.15 Anhang: Zusammenfassung der Ergebnisse Sanierungsberatung Baden
Sanierungsdialog Baden - Offentliche Vor-Ort-Beratung in Baden am 30.04.2022

Ausgangssituation des Beratungsobjekts im Schitzenviertel

e Einfamilienhaus 1920er Jahre
e Absehbarer ,Eigentiimer- bzw. Nutzerwechsel” von Eltern auf Kind
e Eigentlimer wohntim OG
e Geplante Bauliche Anderungen:
0 Umbau Ordination in Wohnung
o0 Dach ausbauen
0 Innere ErschlieBung neu, bestehende Nutzflache zu einer groReren Wohnung um-
bauen
o Gebaudehiille:
o0 Dach neu gedeckt, aber ungedammt
0 Oberste GescholRRdecke ungedammt
0 45cm Vollziegel-Mauerwerk
0 Fenster mit Zweischeibenverglasung aus Anfang 2000er Jahre
e Heizung: Dzt Gastherme und Radiatoren, Energieverbrauch bei ca. 140-150 kWh/m2a
e Warmwasser: 1000 kWh/ Person

Themen / moégliche SanierungsmaBhahmen, die in der Beratung angesprochen wurden

e Innenddammung: Ein Vertreter der Gemeinde erzadhlt davon, dass er es bei seiner Sanierung
gemacht hat und dass die Arbeiten nicht mehr als 1Woche gedauert haben. Unbedingte
Empfehlung, Planung und Ausfiihrung vom Spezialisten machen zu lassen

¢ Feuchtigkeit im Keller: Griinde finden, Feuchte ermitteln, Probleme so weit wie moglich be-
heben

e Kellerdeckenddmmung

e AuBenliegender Sonnenschutz: unbedingt mitmachen, idealerweise mit Fassade und Fens-
tertausch in einem Zug
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e Heizung:

0 Website fir Warmepumpen-Anbieter: https://www.produktdatenbank-get.at/

0 Luftwarmepumpe? Schall: da hat sich viel getan: Innenschallleistungspegel sollte
nicht Gber 35 dba sein, aullen nicht mehr als 45 dba, dazu gibt es Angaben beim Her-
steller, unbedingt abkldren, sonst ist Arger mit Nachbarn vorprogrammiert

=  Warmepumpe Austria: Berechnungstool fiir WW-Schall:
https://www.waermepumpe-austria.at/schallrechner

0 Erdwarmepumpe: Tiefenbohrung, ist effizienter aber viel teurer, Méglichkeit zum
Kihlen, 75€/Meter; in Baden sind Bohrungen eher heikel. Das Schiitzenviertel ist
aber unproblematisch; bis 120m genehmigt die Behorde jedenfalls

0 Vorlauftemperatur: muss abhangig vom Heizsystem gewdhlt werden

0 Wairmeabgabesystem: Warmepumpe geht auch mit Radiatoren und hydraulischem
Abgleich

0 Pelletsheizung: Platzbedarf beriicksichtigen

0 Fernwdrme: Wartungskosten und Refinanzierung mit reinrechnen, dann relativieren
sich die verbrauchsabhangigen Kosten, Grundkosten sind immer gleich, rechnen sich
bei Gebauden, die mit dem Verbrauch nicht so weit runterkommen, mehr als bei ei-
nem Passivhaus

0 PV Potenzial ausschopfen: Flachen, Statik des Daches: Schutzzone bericksichtigen in
Baden bei PV straRenseitig. Zum Hof aber generell kein Problem. Projekt muss bei
der Baubehorde angezeigt werden.

Experten einbeziehen

e Unbedingt immer entsprechende Spezialisten heranziehen, fiir Planung, Ausfiihrung und
Bauliberwachung
0 Wo finde ich Firmen? Architekten und Planende (es braucht immer ein Gesamtkon-
zept!!), Installateure, Fassade etc.. Website fir Spezialisten fiir Planung und Umset-
zung Wien und Umgebung: https://www.qualitdtsplattform-sanierungspartner.wien

Wichtige Anlaufstellen fir Informationen

e Energieberatung / Vor Ort Beratung der ENU (Energieberatung Hille und Haustechnik sowie
mogliche Férderungen: https://www.enu.at/energieberatung-noe-beschreibung

e Bauberatung Niederdsterreich gestalten: 70€, Architektur, Denkmalschutz, Bauphysik: Bau-
beratung fiir Privatpersonen - Niederdsterreich GESTALTE(N) (noe-gestalten.at)

e Forderung auch immer mitdenken!!
0 Forderratgeber der Gemeinde Baden: https://www.baden.at/Energie Klima Foerde-
rungen
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6.16 Anhang: Einladung Webinar zum Beratungsformat ,,Offentliche Vor-Ort-
Sanierungsberatung fiir Einfamilienhauser

"= Bundesministerium
Klimaschutz, Umwelt,
Energie, Mobilitat, =
Innovation und Technologie

Webinar zum Beratungsformat ,,Offentliche Vor-Ort-Sanierungsberatung fiir
Einfamilienhduser” im Projekt ,, Sanierungsdialog in Gemeinden”

Energieberatungen boomen, die Beratungsstellen in den Bundeslandern verzeichnen einen Ansturm
von Anfragen. Die hohen Preise fiir Gas und Strom bewirken in der Bevdlkerung ein enorm hohes
Interesse an alternativen Energieversorgungsmoglichkeiten und damit verbunden auch am Thema
Sanierung.

Die OGUT hat im Auftrag des BMK ein Dialogformat fiir Gemeinden entwickelt, das diesem aktuell so
groBen Informationsbedarf der Menschen entgegenkommt: Die 6ffentliche Vor-Ort-
Sanierungsberatung fir Einfamilienhduser.

Termin: Donnerstag, 17. November 2022 von 9:00 - 10:15 Uhr

Ort: online-Meeting via Zoom
Link: https://us02web z00m.us/i/86370564070?pwd=a3)zb12saVhRNVFucOISWHNhRGABUTO9
Meeting-1D: 863 7056 4070, Kenncode: 214618
oder telefonisch: +43 12 535 501, Meeting-ID: 863 7056 4070, Kenncode: 214618

ab 8:30 Uhr ist der Meeting-Raum zur Anmeldung und Einrichtung geoffnet.

Anmeldung unter:
https://www.oegut.at/de/events/2022/11 /webinar-dialogformat-oeffentliche-vor-ort-sanierungsberatung. php

09:00 BegriiBung durch das BMK

09:05 Prasentation der Projektergebnisse und des Beratungsformats , Offentliche Vor-Ort-
Sanierungsberatung fiir Einfamilienhduser”. OGUT

09:30 Offentliche Vor-Ort-Sanierungsberatung aus Sicht der Gemeinde Baden, Dr. Gerfried Koch
09:40 Offentliche Vor-Ort-Sanierungsberatung aus Sicht einer Energieberaterin, Ing. Astrid Urbanek
09:50 Feedback, Fragen & Antworten

10:15 Ende des Webinars

Wir freuen uns auf einen anregenden Austausch.
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6.17 Anhang: Prisentation zum Webinar ,,Dialogformat Offentliche Vor-Ort-
Sanierungsberatung in Gemeinden

- .ul\dluluhlll!nll

Climaschuts olt
Energie, Mobilitat
Innavation und Technalogie 7

Webinar zum Dialogformat

Offentliche Vor-Ort-Sanierungsberatung
in Gemeinden

17. November 2022, 9:00 — 10:30 Uhr, online

= Mounlmanuum

=

ol
innovation wid Technologie

Agenda

= BegriBung, Dr.in Katharina Kowalski, BMK, Stabstelle Dialog
zu Energiewende und Klimaschutz

. ion der Projektergeb und des
Beratungsformats, Dt Gerhard Bayer und Mag.a Barbara
Ruhsmann, OGUT

= Off he Vor-Ort-Sanierung:
- aus Sicht der Gemeinde Baden, Dr. Ger{r!ed Koch
- aus Sicht einer Energieberaterin, Ing.in Astrid Urbanek

Feedback, Fragen und Antworten

1
Projekt GemSanDialog "E Offentliche Vor-Ort-Sanierungsberatung ‘E
Anlass und Hintergrund ,Offentliche Vor-Ort-Sanierungsberatung" Projektziele
= Beauftragung (BMK): Forschungsprojekt .S I gen in = Bewusstsein schaffen fiir Sanierung und Dekarbonisierung
Gemeinden™ - Schwerpunkt Eml‘amll-enhauser
Teilbereich: g eines gsft mit und fiir N g der EFH- (bis 2021 niedrig bei 1,5%
des l!estanus anstelle von zumindest 2%)
= Von 3,9 Mio. Wohneinheiten sind 1,45 Mio. Ein- Zweifamilienhduser
= Wi fer/ Bilden von .Ci of Practice” auf Zeit in
= EFH Gberdurchschnittlich hoher Energieverbrauch (BGF, Verhaitnis A/V) Gemeinden m": Thema Sanierung
und zu geringe Sanierungsrate
= Herausforderung: Gemeinden sind nicht fiir die energetische Sanierung = Aktivierung von EFH-Besitzer.innen
von EFH zustindig (haben aber direkten Zugang zu den Besitzer:innen)
3
Offentliche Vor-Ort-Sanierungsberatung ‘E Offentliche Vor-Ort-Sanierungsberatung ‘E
Prozessdesign und Ablauf | Prozessdesign und Ablauf Il
Sondigrungsgesprich mit Finden
Gemardevirartwortichan wur\ma?’"“"’ e Vot Ort = o
e Initative der OGUT g‘irrmam gﬂ:&&?w e ‘ "J‘:':w';:w entasmung
5
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Offentliche Vor-Ort-Sanierungsberatung

Pilotdurchfithrung Baden bei Wien/NG

- - y
- [
) ﬁ
)

g et i e s

Offentliche Vor-Ort-Sanierungsberatung

Betee st Sanierungsbera

e S gs

s Rch S im Schiitzenviertel

Sanierungsdialog Sa, 30, April 2022, 10-13 Uhr
Treffpunkt Kreuzung

Schitzengasse/Schielgroben

Vi 8
Offentliche Vor-Ort-Sanierungsberatung E Offentliche Vor-Ort-Sanierungsberatung ‘E
Offentliche Sanierungsberatung Baden
= Engagierter giebeauftragter der
Gemeinde (Gerfried Koch)
= Zielgebiet .Schitzenviertel™ mit 150 EFH
= Baujahr 1930 - 2010
= Themen: Denkmalschutz und
Ortsbildschutz (Ddmmung und PV)
. iten bei Gr zung (Ther ]
= Energieberater: Martin Richtarz
9 10
Offentliche Vor-Ort-Sanierungsberatung ‘ﬁ Offentliche Vor-Ort-Sanierungsberatung ‘E
Offentliche Sanierungsberatung Baden Pilotdurchfiihrung - Kirchham bei Vorchdorf/00
= EFH BJ 1920, HWB: 140 - 150 kWh/m*.a
= 18 Teilnehmer:innen
= Themen: Hille, Haustechnik und Heizung
w Grund g (Thermal )
= 9 Info-Broschiren zu gsth
= Schriftliche Ergebniszusammenfassung
an Teilneh sinnen und an G d
11 12
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Offentliche Vor-Ort-Sanierungsberatung

Offentliche Vor-Ort-Sanierungsberatung

Offentliche Sanierungsberatung
Kirchham bei Vorchdorf/08

13

14

Offentliche Vor-Ort-Sanierungsberatung

Offentliche Sanierungsberatung
Kirchham bei Vorchdorf/00

Offentliche Vor-Ort-Sanierungsberatung

Fa

Erkenntnisse und Empfehlungen |

= Nutzen Offentliche Vor-Ort-Sanierungsberatung™-Format:
- niederschwellig + Gberschaubarer organisatorischer und zeitlicher
Aufwand
- glnstiges Verhaltnis von Ressourceneinsatz (Zeit, Kosten) zu Erfolg
(Entscheidungshilfe fir nachhaltige Sanierung)
- beliebig multiplizierbar
- Mehrwert durch N g des Wi der
[Nachbar:innen, Gemeinde-Vertreter:innen etc.)
- Entlastung Energieberatungen

tinnen

= Nachteile ,Offentliche Vor-Ort-Sanierungsberatung”“-Format:
- je nach Grtlichen Verhih witterungsabha

15

16

Offentliche Vor-Ort-Sanierungsberatung

B

= Das Format kommt dem aktuell sehr hohen Informationsbedarf der
Ik g und der sinnen von depolitik und —
ver in Weise

G . o
Er und Emp 1

BEEIE

= Das Format ist ohne groRen zusatzlichen Ressourcen-Aufwand seitens
der inde gut und k glnstig zu isi

Bal

= Das Format initiiert und férdert das Bilden von Communities of Practice
(Lerngemeinschaften) zum Thema Sanierung und Dekarbonisierung
innerhalb von Gemeinden.

Offentliche Vor-Ort-Sanierungsberatung

B

Kontakt und weiterfiihrende Information

= Projektbeschreibung und Leitfaden zur Durchfihrung:

= OGUT-Ansprechpersonen:
- DI Franziska Trebut,
- DI Gerhard Bayer,
- Mag.a Barbara Ruhsmann,
- Telefon: 01-315 63 93-0

17
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