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Kurzfassung

Fir die Umsetzung der Energiewende gemaR der Osterreichischen Klimaziele bedarf es neuer Losungen
fir die Bereitstellung von Heizwarme und Warmwasser in der bebauten Stadt. Die aktuellen geopoliti-
schen Rahmenbedingungen unterstreichen die Wichtigkeit eines raschen Umstiegs auf eine nachhaltige,
unabhangige Energieversorgung. Die Nutzung lokal verfliigbarer, erneuerbarer Warmequellen in Verbin-
dung mit saisonalen Erdspeichern stellt eine Losung zur nachhaltigen Heizung und Kithlung von Gebauden
dar.

Im Rahmen der vorliegenden Studie wurde in den 3 Pilotgebieten
- Stadterneuerungs-Programm WieNeu+: Blocksanierungsgebiet GudrunstraBe Il und Hauserblock
,Van der NUll Gasse” in 1100 Wien,
- Stadtentwicklungsgebiet Linz-Ebelsberg in Linz und
- Hauserblock Miesbachgasse/Leopoldsgasse/Malzgasse/Ob. AugartenstralRe in 1020 Wien

der Aufbau von Anergienetz-Startzellen initiiert und begleitet. Auf Basis der gewonnenen Erkenntnisse
wurden Empfehlungen fir rechtliche, organisatorische und sozio-6konomische Rahmenbedingungen aus-
gearbeitet, welche die Umsetzung von Anergienetzen im Bestand férdern. Dieser Prozess und die Erfah-
rungen daraus werden im vorliegenden Bericht dokumentiert und sollen als Unterstiitzung fiir nachfol-
gende Projekte dienen.

Am weitesten fortgeschritten ist das Pilotprojekt ,,Miesbachgasse” in 1020 Wien, hier wurde eine Anergie-
Startzelle mit vier Gebduden etabliert. Zum Zeitpunkt der Berichtserstellung (Herbst 2022) werden Ange-
bote von Unternehmen fir die Errichtung der technischen Anlagen und fiir den Betrieb eingeholt. Fir die
Pilotprojekte ,Stadtentwicklungsgebiet Linz-Ebelsberg” und ,WieNeu+ - Blocksanierungsgebiet Gudrun-
straBe Il sowie Hauserblock Van der Nill-Gasse 20“ wurden Warmebilanzen erstellt und mit den Gebau-
deeigentliimer:innen Konzepte flr eine Anergienetz-Startzelle erarbeitet.

Die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen haben sich wahrend der Projektdauer durch den Preisanstieg
von Erdgas und Strom, durch die Unsicherheit der Energieversorgung und durch den russischen Angriffs-
krieg auf die Ukraine massiv verandert. Wahrend 2021 fiir Gebdudeeigentiimer:innen noch (Voll-)Kosten-
vergleiche zwischen Erdgasheizung und Anergienetz-Warmepumpenheizung wichtig waren, liegt seit 2022
der Fokus auf der Frage, wie Investitionskosten finanziert und passende Betreibermodelle entwickelt wer-
den kénnen, da der Wunsch nach einer Unabhangigkeit von Erdgas dringlicher geworden ist.

Einen besonders wichtigen rechtlichen Rahmen fiir Anergienetze stellt das geplante Erneuerbare-Warme-
Gesetz (EWG)! dar. Durch das vorgesehene Phase-Out von Erdgas bis 2040 sowie dem Verbot von Erdgas-
heizungen im Neubau ab 2023 dndert sich die Bedeutung von Anergienetzen —von einem Nischensegment
hin zu einem breit nachgefragten Versorgungskonzept im urbanen Raum. Ebenfalls bedeutend sind das
Mietrechtsgesetz (MRG) und das Heizkostenabrechnungsgesetz (HeizKG). Diese regeln die Verteilung der
anfallenden Investitions- und Betriebskosten. Relevant sind auch die Regelungen der Stadtverwaltung zur
Nutzung 6ffentlicher Flachen fir Erdwarmesonden und Grundwasserbrunnen.

L Quelle: Republik Osterreich Parlamentsdirektion, Ministerialentwurf betreffend Bundesgesetz zum Ausstieg aus der fossil be-
triebenen Warmebereitstellung (Erneuerbare-Warme-Gesetz — EWG) - https://www.parla-
ment.gv.at/PAKT/VHG/XXVII/ME/ME 00212/index.shtml#ttab-Uebersicht




Da die Dekarbonisierung des Heizsystems lange Vorlaufzeiten erfordert, sollen Hauseigentiimer:innen
moglichst zeitnahe Umstiegskonzepte inkl. Zeitplan fiir ihre Gebdude ausarbeiten. Dafir sollten verbind-
liche Fristen, eventuell gestaffelt nach der Hohe des spezifischen Heizenergiebedarfs (HEB) der Gebaude
geschaffen werden. Durch ein Umstiegskonzept kdnnen notwendige Anpassungsarbeiten im Haus wie
Zentralisierung der Warmeleitungen, Installation eines Niedertemperatursystems oder Warmedamm-
Malnahmen langfristig geplant, mit anderen Bauarbeiten im Haus kombiniert und dadurch Kosten gespart
werden.

Wie entstehen Anergie-Startzellen? Es hat sich gezeigt, dass es zur Bildung einer Anergienetz-Startzelle
Impulsgeber braucht. Dies kann z.B. ein/e Eigentiimer:in einer Liegenschaft sein, die Kontakt mit den Nach-
barliegenschaften aufnimmt und diese Gruppe dann selbst den Aufbau einer Anergienetz-Startzelle orga-
nisiert. Der Impuls kann aber auch von ausfiihrenden Unternehmen im Rahmen deren Akquisetatigkeit
ausgehen. Da es aktuell eine hohe Nachfrage an nachhaltigen Heizsystemen mit nur einer/m einzelnen
Eigentlimer:in gibt, engagieren sich ausfiihrende Unternehmen kaum bei der Initiierung von liegenschafts-
Ubergreifenden Anergienetzen, welche aufgrund der hoheren Anzahl an involvierten Parteien einen deut-
lich héheren Akquiseaufwand aufweisen. Eine weitere Mdglichkeit ist, dass unabhangige Beratungsorga-
nisationen Anergienetz-Startzellen initiieren und diese bis zum Vertragsabschluss mit einem ausfiihrenden
Unternehmen begleiten. Die Kosten dafiir kbnnten entweder von der 6ffentlichen Hand oder von den Ge-
bdudeeigentliimer:innen getragen werden.

Nach den aktuellen Regelungen haben die Hauseigentiimer:innen meist die hohen Anfangsinvestitions-
kosten zu tragen, wahrend die Heizkostenersparnisse den Mieter:innen zugutekommen. Damit kinftig
verstarkt Anergienetz-Startzellen entstehen, miissen Anreize geschaffen werden, um diesen Interessens-
konflikt zu 16sen. Solche Anreize kdnnten z.B. Zu- und Abschlage auf den Richtwert-Mietzins sein, die auf
Basis der zu erwartenden Heizkosten ermittelt werden oder eine Warmmiete nach dem sogenannten
»Schwedischen Modell”, bei dem auch das Nutzer:innenverhalten beriicksichtigt wird. Weiters wird eine
,Duldungspflicht” fiir den Anschluss an ein fossilfreies Heizsystem wie ein Anergienetz empfohlen, wenn
sich die Heizkosten fiir den/die Bewohner:in dabei nicht erhéhen.

Betreffend der 6ffentlichen Flachen wird empfohlen, die Gehsteige und Parkierungsstreifen an den an-
grenzenden Hausern fir die Installation von Erdsonden als saisonale Warmespeicher unentgeltlich zur
Verfligung zu stellen.

Kinftig wird die Warmeversorgung im urbanen Raum grof3teiles durch Fernwarmenetze und Anergie-
netze mit Warmepumpen erfolgen. Dabei bestehen in mehrerer Hinsicht Synergien zwischen den beiden
Systemen. Zum einem kénnen fernwarmeversorgte Hauser kiinftig im Sommer energiesparend mit den
Erdsonden benachbarter Anergienetze kiihlen und die Sonden gleichzeitig regenerieren. Zum anderen
kann bei gréReren Gebauden die Warmeversorgung derart aufgeteilt werden, dass die Raumwarme (Nie-
dertemperatur) durch Anergienetze mit Warmepumpen und das Warmwasser (mit rund 60 °C) durch die
Fernwarme bereitgestellt wird. Damit wird die Gesamteffizienz des Heizsystems erhoht, allerdings erhoht
sich auch der Aufwand bei der technischen Umsetzung und der Abrechnung. Weiters ist die Kopplung der
beiden Systeme sinnvoll, wenn die Warmequellen der Fernwarme stark schwanken (z.B. bei Kraft-Warme-
kopplung in Kombination mit Wind und PV-Strom) und die beiden Systeme sich gegenseitig bei der De-
ckung der Lastspitzen ergdnzen. Darliber hinaus kénnen Warmeliberschiisse im Fernwarmenetz (z.B. im
Sommer) in den Erdwdrmesonden eingelagert und im Winter zum Heizen verwertet werden.

Umfasst ein geplantes Anergienetz sowohl Bestandshauser wie auch Neubauprojekte, so konnen auf der
gesamten Liegenschaft des Neubauprojekts kostenglinstig Erdwarmesonden errichtet werden, die mehr
Kapazitdten haben als das neue Gebiude benétigt. Der Uberschuss an Erdwarmesondenkapazitit kann



dann fiir die benachbarten Bestandsgebaude verwendet werden, welche selbst keinen Platz fir Erdwar-
mesonden haben oder bei denen die Errichtung mit hohen Kosten verbunden ware.

Hinsichtlich der Forderung von Anergienetzen kdnnen derzeit groRere Contractoren nicht als Férderneh-
mer auftreten, da sie die Bedingungen der ,,De-minimis-Beihilfen-Regelung” nicht erfiillen. Entsprechend
den aktuellen Férderbedingungen muss jede/r einzelne Gebaudeigentliimer:in eines Anergienetzes einen
eigenen Forderantrag stellen, was einen hohen birokratischen Aufwand bedeutet. Zukiinftig sollten For-
derprogramme so gestaltet sein, dass auch Contractoren stellvertretend fiir die Gruppe der Gebaudeei-
gentlimer:innen eines Anergienetzes als Férdernehmer auftreten kdnnen.
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1 Einleitung

Fir die Umsetzung der Energiewende gemaR der Osterreichischen Klimaziele bedarf es neuer Losungen
fiir die Bereitstellung von Heizwarme und Warmwasser in der bebauten Stadt. Insbesondere der russische
Angriffskrieg gegen die Ukraine, die politische Erpressbarkeit Europas und speziell Osterreichs aufgrund
der Erdgasversorgung sowie die Preiserhéhungen bei Energie haben gezeigt, dass ein rascher Phase-Out
von Erdgas notwendig ist. In Wien liegt der Anteil an Wohnungen, welche derzeit mit Erdgas beheizt wer-
den, bei etwa 60 %. Bis 2040 soll die Fernwirme in Wien von derzeit 45 % auf 56 % ausgebaut werden?.
Damit mussen flr die restlichen 44 % der Wohnungen andere, nachhaltige Formen der Warmeversorgung
umgesetzt werden.

Gleichzeitig nimmt aufgrund der Klimaerwarmung der Kiihlbedarf in Wohngebaduden zu. Selbst in Griin-
derzeithdusern, welche bisher aufgrund ihrer grofRen thermischen Speichermassen vergleichsweise gut
gegen die sommerliche Uberhitzung geschiitzt waren, wichst der KithIbedarf.

Eine nachhaltige Energieldsung, sowohl fiir die Heizung als auch fiir die Kiihlung, stellt die saisonale Nut-
zung von Erdspeichern dar. Dabei wird im Sommer Umgebungswarme eingelagert und der Erdkérper
gleichzeitig zur Kiihlung genutzt, im Winter wird diese Energie wieder entnommen und zu Heizzwecken
verwendet. Flr ein solches Energiesystem werden Warmequellen, saisonale Speicher, Transportleitun-
gen sowie Warmepumpen benoétigt. Als Erdspeicher kann das Erdreich unter privaten oder 6ffentlichen
Freiflachen, aber auch unter Bauwerken genutzt werden. Warmequellen kénnen Solarkollektoren, die
Abwarme aus Wohnungen, Blirogebduden und gewerblichen Nutzungen (z.B. Supermarkte), aber auch
Beton- oder Asphaltflachen darstellen.

Im geplanten Projekt soll anhand von drei konkreten Pilotprojekten beantwortet werden, welche rechtli-
chen, organisatorischen und wirtschaftlichen Voraussetzungen es braucht, um nachhaltige Anergienetze
in der Stadt etablieren zu kénnen.

Das vorliegende Forschungsprojekt baut auf den Ergebnissen der Forschungsprojekte Smart Block Energy
Il, SMART Block Geblergasse, SEFIPA und AnergieUrban Stufe 1 auf.

1.1 Hintergrund Energiewende

Vor dem Hintergrund der Umsetzung der Energiewende missen fiir die bestehenden fossilen Erdgas- bzw.
Erdol-Heizungssysteme in urbanen Gebieten nachhaltige Alternativen gefunden werden. Im Erneuerbare-
Warme-Gesetz soll vorgegeben werden, dass Erdolheizungen bis 2035 und Erdgasheizungen bis 2040
durch erneuerbare und klimafreundliche Heizsysteme ersetzt werden miissen. Warmepumpen spielen in
diesem Zusammenhang eine immer wichtigere Rolle. In den letzten Jahren wurden deutliche
technologische Fortschritte bei der Entwicklung effizienter Warmepumpen und bei der Errichtung von
Geothermie-Bohrungen fiir saisonale Warmespeicher erzielt.

2 Wiener Klimafahrplan — unser Weg zur klimagerechten Stadt, wien.gv.at/klimafahrplan
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Abbildung 1: Entwicklung der beheizten Brutto-Grundflache im Warmewende-Szenario, Quelle: ,Warmezukunft 2050 — Erfor-
dernisse und Konsequenzen der Dekarbonisierung von Raumwirme und Warmwasserbereitstellung in Osterreich“, Endbericht
2018, S. 54. Energy Economics Group, TU Wien.

Die Studie , Warmezukunft 20503 kommt zu dem Ergebnis, dass fiir die Dekarbonisierung der Warmever-
sorgung ein massiver Umstieg von Erdol und Erdgas hin zu Warmepumpen notwendig ist. Um den damit
verbundenen Stromverbrauch — vor allem im Winter — auch durch erneuerbare Energien decken zu kon-
nen, soll die Jahresarbeitszahl sowie der Leistungsfaktor im Winter moglichst hoch liegen. Wahrend bei
Luftwdarmepumpen eine Jahresarbeitszahl von 3 kaum UGberschritten wird, ist bei Sole-Warmepumpen mit
saisonaler Aufladung des Erdspeichers eine Jahresarbeitszahl von 6 moglich und auch im Winter, wenn
Strom ,,Mangelware” ist, kommt es kaum zu einem Abfall des Leistungsfaktors.

In der Studie ,,DECARB 21%“ wird fiir die Stadt Wien prognostiziert, dass im Jahr 2040 der Anteil der Fern-
warme 56 % des Warmebedarfs betragen wird. ,,Griines Gas“ wird fir die restlichen Geb&dude aus der Sicht
der Studie fiir Individualwarme nicht zum Einsatz kommen.

1.2 Hintergrund klimatische Rahmenbedingungen

Die fortschreitende Erderhitzung bewirkt einen Anstieg der sommerlichen Uberwarmung in den Stidten.
Insbesondere die Zahl der Hitzetage (Tage mit einer Temperatur liber 30 Grad Celsius) sowie die Zahl der

3 Warmezukunft 2050: Erfordernisse und Konsequenzen der Dekarbonisierung von Raumwéarme und Warmwasserbereitstellung
in Osterreich, Autoren: Lukas Kranzl, Andreas Miiller, Ind Maia, Richard Biichele, Michael Hartner, Auftraggeber: Erneuerbare
Energie Osterreich Projektdurchfiihrung: Technische Universitit Wien, Energy Economics Group, Jdnner 2018

4 DECARB21, Wirme & Kilte, Mobilitit, Strom: Szenarien fiir die Dekarbonisierung des Wiener Energiesystems bis 2040, Autoren:
Gerald Aue, Anton Burger, Endbericht, Oktober 2021, im Auftrag von Wien Energie
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Tropennéachte (Nachte, in denen die Temperatur nicht unter 20 Grad Celsius sinkt) ist in den letzten Jahr-
zehnten gestiegen.

Diese Entwicklung fordert neue Konzepte bei der Temperierung von Wohnraumen in der Stadt. War es in
der Vergangenheit in Wohngebauden nur in besonderen Fallen notwendig, eine Kiihlung vorzusehen (z.B.
in schlecht gedammten DachgeschofRen), so wird dies in Zukunft immer haufiger der Fall sein.

Gleichzeitig steigt durch die hohere Lufttemperatur auch das Warmeangebot fiir ein ganzjahriges Energie-
system. Durch die Erderhitzung wird es leichter, im Sommer Warme aus den Solaranlagen oder aus der
Umgebungsluft zur Regeneration der Erdspeicher zu nutzen, insbesondere, da bei Erdspeichern die Vor-
lauftemperaturen mit 5-25 Grad Celsius sehr niedrig sind.

Die nachfolgenden Grafiken zeigen die Abweichungen der Durchschnittstemperaturen vom langjahrigen
monatlichen Mittel in Wien sowie die Anzahl der Hitzetage und Eistage in Wien pro Jahr.

Abbildung 2: Abweichung der Durchschnittstemperaturen vom langjahrigen monatlichen Mittel in Wien, Quelle:
https://www.wien.gv.at/statistik/wetter/
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Anzahl der Hitzetage und Eistage in Wien pro Jahr
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Abbildung 3: Anzahl der Hitze- und Eistage in Wien pro Jahr, Quelle: https://www.data.gv.at/katalog/dataset/841a5d7c-d25e-
4de3-abca-69a57152d328, Grafik: OGUT
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2 Ziele und Aufgaben des Projekts

Ziel des Projekts war, anhand konkreter Bauvorhaben (Pilotprojekte) zu priifen, welche
1. rechtlichen,
2. organisatorischen und
3. sozio-6konomischen

Rahmenbedingungen geschaffen werden miissen, damit eine bestmogliche Geothermienutzung im urba-
nen Raum im Sinne der Warmewende erfolgt.

Durch die Untersuchung konkreter Pilotprojekte sollten die Vorteile der gemeinsamen Planung, Errich-
tung und Betriebsfiihrung von

e Neubauprojekten und ihrer benachbarten Bestandsgebaude
e Fernwdrmegebieten und benachbarten Anergienetzgebieten im Bestand

auf ihr Potenzial zur gesamtheitlichen, klimaneutralen Energieversorgung von Stadten hin untersucht
werden.
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3 Grundlagen zu Anergienetzen

3.1 Anergienetze

Ein Anergienetz stellt eine im Vergleich zur herkdmmlichen Fernwarme dezentrale thermische Vernetzung
von Gebduden, Warmequellen und Warmespeichern in einem Areal dar. Die Warmeverteilung erfolgt auf
sehr niedrigem Temperaturniveau mit groen Rohrquerschnitten, sodass die Verteilverluste recht gering
ausfallen und eine Rohrddammung meist nicht notwendig ist. Dezentrale Warmepumpen werden tber das
Verbundnetz mit Anergie versorgt und heben mit Hilfe von elektrischem Strom die Temperatur an, um
Warme fir Gebaudebeheizung und Warmwasser bereitzustellen. Bei Verwendung reversibler Warme-
pumpen kann das Gebdude auch aktiv gekiihlt werden, wobei Warmeenergie ins Netz eingespeist wird.
Bei ausreichender Dimensionierung der Erdspeicher ist sogar ganzjahrig eine direkte Gebaudekihlung
ohne Warmepumpe mittels ,,free cooling” moglich.

Das Gebaude fungiert als Prosumer - es ist also nicht nur Konsument, sondern auch Produzent von War-
meenergie. Es kann auch von einem bidirektionalen Warme- und Kalteverteilnetz auf Niedrigst-Tempera-
turniveau (< 30 °C) gesprochen werden. Als Warmequelle kann jeglicher lokal anfallende Warmelber-
schuss verwendet werden, z.B. Solarthermie, Warmeabsorber in Straflen und Fassaden, Gebaudekiihlung,
Waéarme aus Abwasser oder Prozess- und Abwarme aus Gewerbebetrieben (z.B. Brauereien, Rechenzen-
tren, Gerberei, Supermarktkiihlung). Ein unterirdischer saisonaler Warmespeicher in Form von Erdwarme-
Sonden nutzt die Tragheit des Erdreichs und kann die Sommerwéarme bis in den Winter speichern. Ubers
Jahr muss im Areal die Warmebereitstellung aller Quellen die gleiche GréRenordnung haben, wie der War-
mebedarf aller Senken (Gebaude).

Abbildung 4: Schemata eines Anergienetzes mit Gebduden als Warmesenke, Solar- und Abwarme als Warmequelle und Erdwar-
mesonden als saisonale Warmespeicher. Die Warmepumpe (orange-blau) bildet die Schnittstelle zum Netz. Grafik: GBA
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Abbildung 4 zeigt eine schematische Darstellung eines Anergienetzes in drei Ebenen. In erster Prioritat
(Ebene 1) versucht das Gebaude mit der eigenen Warmegquelle auszukommen. Hat Gebadude 1 einen War-
meliberschuss, kann dieser ins Netz eingespeist werden. Wenn Gebaude 2 zu diesem Zeitpunkt einen War-
mebedarf hat, kann es die Warme von Gebaude 1 direkt verwenden (Ebene 2). Ist immer noch zu wenig
Warmeleistung vorhanden, gleicht der Erdwdarmesonden-Speicher die Differenz aus (Ebene 3). Momen-
tane Warmeiliberschisse und -defizite konnen auf Ebene 2 untereinander ausgeglichen werden, d.h. eine
heterogene Gebaudestrukturim Areal (Wohn-, Bliro-, Gewerbemix) kommt dem System entgegen und der
Erdspeicher kann kleiner dimensioniert werden.

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Erweiterbarkeit des Systems: Durch Verbindung benachbarter Aner-
gienetze (Ebene 4) ist das System beliebig erweiterbar und langfristige Defizite/Uberschiisse kénnen un-
tereinander ausgeglichen werden. Dadurch wird die Systemresilienz verbessert.

Abbildung 5: Systemerweiterung benachbarter Anergienetze. Grafik: GBA

Abbildung 6 zeigt den Energiefluss zwischen den Hauptkomponenten Warmequelle, Warmesenke und
Warmespeicher. Im Sommer ist iblicherweise mit hohen Warmeertragen zu rechnen und das Gebaude
benétigt hauptsachlich Energie fir die Warmwasserbereitstellung. Mit dem Warmeliberschuss wird der
Erdwarmesonden-Speicher beladen, wobei die Erdreichtemperatur um die Sonden von etwa 10-15 °C um
ca. 10 Kelvin ansteigt. Auch die Gebadudekiihlung stellt eine Warmequelle fiir den Erdspeicher dar. Im Win-
ter ist Ublicherweise der Warmeertrag gering und das Gebdude benétigt Energie fir Warmwasser und
Raumheizung. Der Erdwarmesonden-Speicher wird sukzessive entladen und die Erdreichtemperatur sinkt
um ca. 10 Kelvin. Am Ende einer Heiz- und Kiihlperiode betragt die Temperatur des Erdspeichers wieder
etwa 10-15 °C, denn der Speicher muss auf eine ausgeglichene Jahresenergiebilanz ausgelegt sein. Das
System schwingt im jahreszeitlichen Kreislauf.
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Abbildung 6: Energiekonzept Anergienetz: Saisonaler Warmefluss im Sommer und Winter. Grafik: GBA

Folgende Faktoren wirken sich glinstig auf die Effizienz eines Anergienetzes aus, sind jedoch keine Aus-
schlusskriterien:

e Warmebedarf und Kaltebedarf im Areal vorhanden und moglichst nahe geografisch beisammen;

e Kurzzeitspeicher: Abfederung von Spitzenlasten mit technischen Wasserspeichern im Gebadude
bzw. Speichermassen im Gebadude;

e Ganzjahrig konstante Warmequellen, z.B. aus Rechenzentren oder Prozessabwadrme, reduziert
die SpeichergroRe;

e Niedrige Vorlauftemperaturen der Heizsysteme und Warmwasserbereitung;

e Gebdude ist thermisch optimal saniert

Die nachfolgende Abbildung zeigt den maximalen Temperatureinfluss einer Erdwarmesonde im einseiti-
gen Heizbetrieb und im Speicherbetrieb. Im einseitigen Betrieb (nur Warmeentnahme ohne Regenera-
tion im Sommer) sinkt die Erdreichtemperatur mit jedem Betriebsjahr, die Temperaturwelle breitet sich
langsam immer weiter radialsymmetrisch bis zu einer maximalen Distanz von 50 Metern aus. Der gegen-
seitige Sondenabstand sollte deshalb mindestens 10 m betragen und ein Betrieb mit Frostschutz ist no-
tig, da die Temperatur des Arbeitsmittels in der Sonde unter 0 °C fallen kann. Im Speicherbetrieb wird die
Sommertemperaturwelle mit der negativen Winterwelle ausgeglichen. Der Einflussradius liegt hier bei
wenigen Metern, weshalb ein gegenseitiger Sondenabstand eines Sondenfeldes von 4-6 m ausreicht und
ein Betrieb mit reinem Wasser moglich ist.
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Abbildung 7: Maximaler Temperatureinfluss um eine Erdwarmesonde auf das Erdreich im Vergleich: Speicherbetrieb (griin),
reiner Heizbetrieb nach 10 Jahren (orange) und 50 Jahren (griin); Grafik: GBA

Fir die Kompressionsarbeit der Warmepumpe wird elektrischer Strom bendtigt, der dem Gebadude als
Warmeenergie zur Verfligung steht. Die Leistungszahl der Warmepumpe (COP) bzw. die Jahresarbeitszahl
des Systems (JAZ) sind die zugehorigen Kennzahlen. Bei entsprechender Planung kénnen Warmeversor-
gungssysteme mit Anergienetzen Jahresarbeitszahlen von 6 erreichen, was bedeutet, dass mit 1 kWh
elektrischer Energie zum Antrieb des Systems (Pumpen, Warmepumpen, etc.) schlieRlich 6 kWh an War-
meenergie zur Verfligung stehen. Hauser im Bestand, wie z.B. Griinderzeithauser, verfligen iber eine hohe
thermische Speichermasse und sind dadurch thermisch ,trage” Systeme. In Kombination mit einer umfas-
senden thermischen Sanierung kénnen Wirmepumpen mit Uberschussstrom betrieben und bei Strom-
mangel einige Stunden ausgeschaltet werden. Das Heizsystem , Anergienetz mit Warmepumpe*“ kann da-
her kiinftig eine wichtige Rolle bei der Integration der fluktuierenden erneuerbaren Energien aus Wind
und Sonne spielen.

Wahrend Anergienetze im Neubau bereits haufig geplant und errichtet werden (z.B. ,Viertel Zwei“, 1020
Wien), sind solche Netze fiir bestehende Quartiere in Osterreich bisher noch selten umgesetzt. In der
Schweiz hingegen wurde beispielsweise bereits ein Anergienetz mit Erdsonden fiir ein Bestandsviertel in
Ziirich von der Familienheim-Genossenschaft (FGZ)® errichtet.

5 Quelle: https://www.amstein-walthert.ch/referenzen/familienheim-genossenschaft-zuerich-fgz-energie-und-me-

dienkonzept/

19



Generell bestehen flr Anergienetze im Bestand folgende Herausforderungen:

e Begrenzte raumliche Moglichkeiten fiir Bohrungen und Solarthermie-Anlagen;

e Bestehende unterirdische Einbauten, die keine Sondenbohrungen erlauben;

e Bestehende Warmeverteilungssysteme haben teilweise hohe Vorlauftemperaturen (bis 60 Grad
Celsius);

e Gebaudehiillen sind nicht entsprechend thermisch saniert;

e Unterschiedliche Eigentiimer:innen-Strukturen der einzelnen Gebaude;

e Bei Miethdusern besteht ein Interessenskonflikt zwischen Vermieter:in (trdgt die hohen Investi-
tionskosten) und Mieter:in (profitiert von den niedrigen Energiekosten);

e Unsicherheit tber die zeitliche Entwicklung der schrittweisen Anschliisse im Rahmen von Haus-

sanierungen.

3.2 Flachen fir Erdwdarmesonden

Bisher wurden fiir die Realisierung von Anergienetzen im Wesentlichen nur private Flachen fiir die Spei-
cherung, Warmeerzeugung und die Installation von Leitungsnetzen genutzt. Dabei werden unter anderem
Flachen herangezogen, die nur unter schwierigen Bedingungen oder unter Mehrkosten nutzbar gemacht
werden kénnen. Dazu zahlen z.B. private Innenhofe, die nur eine schmale Hofzufahrt haben oder Flachen,
bei denen die Oberflachenwiederherstellung aufwandig ist.

Die Nutzung von Erdwdrme in Form von geschlossenen, vertikalen Warmetauschern (Erdwarmesonden)
ist grundsatzlich Gberall moglich, sofern damit kein unmittelbarer Nutzungskonflikt verbunden ist. Nut-
zungskonflikte entstehen aufgrund bereits vorhandener Leitungseinbauten, des Grundwasser- oder Na-
turschutzes oder thermischer Wechselwirkungen mit bereits bestehenden Anlagen. Gewisse geologische
Rahmenbedingungen flihren zu erhohten Risiken in der Herstellung von Erdwarmesonden. Hierzu zahlen
gespannte Grundwasserkorper, oberflachennahe Erdgasvorkommen oder Gipsablagerungen. Bei entspre-
chenden Schutzvorkehrungen und ausreichender Qualifikation des Bohrunternehmens sind diese Risiken
jedoch technisch handhabbar. In urbanen Gebieten gibt es im Allgemeinen nur wenige Risikobereiche fiir
die Nutzung der Erdwdrme, sodass weite Teile grundsatzlich nutzbar sind.

Aufgrund der geologischen Situation kann in dsterreichischen Beckenlagen pro Hektar thermisch aktivier-
ter Flache Warmearbeit in der Hohe von 700 bis 3.600 MWh pro Jahr verrichtet (entzogen oder eingespei-
chert) werden®. Durch wechselseitige Heiz- und KiihInutzung bzw. bei saisonaler Warmespeicherung er-
hoht sich die Effizienz der Warmepumpe und Sondenabstiande kénnen kleiner gewédhlt werden (mindes-
tens 4-5 Meter), was zu einer deutlichen Steigerung der flachenspezifischen Warmearbeit flihrt.

Aus Sicht des Projektteams eignen sich Erdwarmesonden daher vor allem als Speicher in einem urbanen

Anergienetz.

6 Grundlage: systematisch angeordnete Erdwarmesonden mit einer Linge von 150 Meter.
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3.3 Potenzial Erdwarmesonden

Das nutzbare Potenzial von Erdwdarmesonden kann durch Angabe der Leistung und Jahresenergie vollstan-
dig angegeben werden. Sinnvollerweise wird die minimale Sondenleistung am Tag der héchsten Heiz- oder
Kdhllast und die (immer noch) nutzbare Jahresenergiemenge am Ende der Lebensdauer angegeben. Die
Grolle des Potenzials ist dabei von geogenen (standortabhangigen) Faktoren und der Betriebsweise der
Sonden abhédngig. Dabei spielt die jeweils an den konkreten Bohrstandorten tatsachlich realisierbare Bohr-
tiefe eine entscheidende Rolle. Diese ist wiederum abhangig von der Auswahl der Bohrtechnik und den
hydrogeologischen Untergrundeigenschaften. Okonomisch erreichbare Bohrtiefen fiir Erdwdrmesonden
liegen in urbanen Gebieten meist zwischen 40 und 160 Metern (Faktor 4). Dies ist auch der Grund, weshalb
in diesem Projekt besonderes Augenmerk auf die Bohrtechnik gelegt wird. Die Betriebsweise der Erdwar-
mesonden wirkt sich ebenfalls auf die Dimension des technisch nutzbaren Potenzials aus, beispielsweise
ob wenig und kurze Spitzenlasten oder langfristige Grundlasten gefahren werden.

Folgende Parameter beeinflussen dariiber hinaus die Leistung und das Warmeentzugspotenzial der Son-
den um bis zu 40 %):
e der Gebidudebedarf: einseitiger (reiner Heiz- oder Kiihlbetrieb) oder regenerativer Betrieb (Heiz-
und Kihlbetrieb);
e die Jahresbetriebsstunden der Sonden;
e die geometrische Auslegung des Sondenfeldes und
e die oberen und unteren Temperaturlimits bzw. ob Sole oder Wasser als Warmetragermedium
eingesetzt wird.

Abbildung 8: Abhangigkeit des Erdsonden-Potenzials von standortabhangigen, technischen und betriebsspezifischen Parametern.
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3.4 Methoden zur Ermittlung der Speicherkapazitat

Fiir die Ermittlung der Speicherkapazitat bzw. des Energiepotenzials der Erdsondenspeicher stehen zwei
Methoden zur Auswahl. Bei beiden Methoden muss zuvor eine Annahme ber Jahresenergie und Leistung
einer Sonde mit Abschatzung der mittleren Bohrtiefe gemacht werden.

e Ermittlung Gber thermisch aktivierbare Flache: Die thermisch aktivierbare Flache einer Erdwarme-

sonde ergibt sich aus der Festlegung des gegenseitigen Sondenabstandes. Bei 5 m Sondenabstand
wiirde eine Sonde in Rasteranordnung beispielsweise einen Flichenbedarf von 25 m? haben. Die
Jahresenergie (kWh) und Leistung (W) einer Erdwdarmesonde kann somit pro Quadratmeter
(kWh/m? bzw. W/m?) umgerechnet werden. Durch Multiplikation der ermittelten Potenzialfliche
mit diesen Flachenwerten kann das Gesamtpotenzial des Erdspeichers ermittelt werden.

e Ermittlung liber Bohrlochverortung: Bei dieser Methode werden die Bohrpunkte auf der Potenzi-

alflache als Punkte modelliert. Die Verortung Gbernimmt dabei ein speziell entwickelter GIS-Algo-
rithmus auf Basis von ,random points”. Dabei variiert der Algorithmus zufallig und unter Einhal-
tung eines vorgegebenen Mindestabstands angeordnete Bohrpunkte auf den Potenzialflachen in
mehreren Durchldufen und ermittelt daraus die durchschnittliche Anzahl moéglicher Bohrpunkte
je Potenzialflache.

3.5 Bohrtechnik

Fir die Ermittlung des Potenzials fiir Erdwdarmesonden spielt die 6konomisch erreichbare Bohrtiefe eine
entscheidende Rolle. Diese ist abhangig von der Bohrtechnik und der Bohrbarkeit des Untergrundes. Die
Recherche zum aktuellen Stand der Bohrtechnik erfolgte im Rahmen des Projekts AnergieUrban Stufe 1
vorwiegend durch Befragung von Expert:innen. In der Regel hdngen die Starke und Leistung eines Bohrge-
rates mit dessen Grofle und Gewicht zusammen und korrelieren positiv mit dem Platzbedarf und negativ
mit der Manovrierfdhigkeit des Gerats. Kurz gesagt, je groBer das Bohrgerat, desto grofRer ist auch die
erreichbare Bohrtiefe. Welches Bohrgerat im Einzelfall eingesetzt werden kann, hangt von der Zuganglich-
keit des Bohrplatzes und des verfiligbaren Platzbedarfs wahrend der Bohrung ab. Zusatzlich spielt die Bohr-
barkeit des Untergrundes eine Rolle, d.h. ob schluffig, toniges Sedimentgestein, kiesig-sandige Grundwas-
serkorper, kliftiges Festgestein oder kompaktes Festgestein vorherrscht. Glinstig fur die Bohrbarkeit ist
unter anderem kompaktes Festgestein oder homogenes feinklastisches Sedimentgestein (z.B. Ton,
Schluff). Ungiinstig auf die Bohrtiefe wirken sich kltftiges Festgestein, starke Wechsellagen, Kiesschichten
in groBerer Tiefe sowie gespannte Grundwasserkorper aus.

In der nachfolgenden Tabelle 1 sind verschiedene Bohrgerat-Typen vorgestellt. Fiir die Potenzialermittlung
wurden diese eingeteilt in die GroRen Mini (Klein-Bohrgerat), Midi (Standard-Bohrgerat) und Maxi (GroR-
Bohrgerat). Als Standard bei der Herstellung von Erdwarmesonden werden Midi-Bohrgerate eingesetzt.
Klein-Bohrgerate werden nur in Spezialfillen eingesetzt, wenn der Bohrplatz, die Hohe flr den Bohrturm
oder die Zuganglichkeit eingeschrankt ist. Mit Einsatz eines Klein-Bohrgerats ist mit einem erhdhten Zeit-
aufwand und damit auch mit hoheren Kosten zu rechnen. Die GroR-Bohrgerate (Maxi) bendtigen meist
einen Sondertransport und relativ viel Platz.
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Tabelle 1: Einteilung der Bohrgerate-Klassen fiir Tiefbohrungen, die in der Praxis zur Herstellung von Erdwarmesonden verwen-

det werden. Einige Bohrgerate-Typen sind beispielhaft aufgefiihrt, ohne Anspruch auf Vollstandigkeit.

Grofe Mini Midi Maxi
(Klein-Bohrgerdt) (Standard-Bohrgerdt) (GroRB-Bohrgerit)
Rotomax XL GTC

Marke /Type (als Beispiel)

Minimale ZufahrtsgroRe
(Breite x Hohe)

MindestgroRe Bohrplatz
(exkl. Platz fir Mulde und
Reversieren)

Turmhohe Bohrung

Gewicht

Leistung [kW]

Klemm KR702-2R
Kurth KB20/100

0,85x2,2m

2x5m

55 kW (Elektro)
117 kW (Diesel)

Rotomax XL GT
Nordmeyer DSB 1-6

2,2x2,85m

5x10m

ca.’7m

10-13t

120 — 150 kW (Diesel)
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Nordmeyer DSB 2/10
Hitte HBR 204

2,4x3,0m

8x10m

ca.10m

15-20t

150 — 200 kW (Diesel)



4 Thermische Grundwassernutzung

Die Anwendung von Grundwasser-Warmepumpen ist in Wien auf Gebiete mit produktivem, oberflachen-
nahem Grundwasserkorper beschrankt. Das bedeutet, dass ein hydraulisch durchladssiger und wasserge-
sattigter Schotter- oder Kieskdrper im Untergrund, moglichst nahe an der Oberflache, vorhanden sein
muss. Diese Gebiete finden sich im GroRteil der Wiener Gemeindebezirke 2, 20, 21 und 22 sowie in lokalen
Bereichen der restlichen Bezirke, vorwiegend in der Nahe der Wienerwaldbache und der Liesing. Die fla-
chenspezifische Warmearbeit ist bei Grundwasser-Warmepumpen generell deutlich geringer als bei Erd-
warmesonden. Der Warmeertrag durch Erdsonden ist, auf eine bestimmte Grundflache bezogen, durch
Erdsonden in der Regel hoher als durch Grundwassernutzung.

Eine erste Ubersicht iber die mogliche thermische Grundwassernutzung stellt z.B. die Stadt Wien in Form
einer Kartendarstellung unter https://www.wien.gv.at/stadtentwicklung/energie/themenstadtplan/erd-

waerme/erlaeuterungen.html zur Verfligung.

Bei der thermischen Nutzung von Grundwasser wird das Wasser aus dem Entnahmebrunnen gepumpt,
mittels eines Warmetauschers thermisch genutzt und chemisch unverandert tGiber den Rickgabebrunnen
wieder in den Grundwasserkorper zurlickgefiihrt. Zum Schutz des Grundwassers darf die Temperatur im
Riickgabebrunnen in Osterreich nicht unter 5 °C bzw. tiber 20 °C (auBer in Wien mit 18 °C) eingespeist
werden. Zur thermischen Nutzung fiir die Gebdudeheizung wird eine Wasser-/Wasser-Warmepumpe be-
notigt, um das Temperaturniveau zu heben. Zur Gebaudeklhlung (Temperierung) kann oftmals auf eine
Kaltemaschine verzichtet und direkt gekihlt (,free cooling”) werden. Die thermische Leistung ist dabei
malgeblich vom Brunnendurchmesser, dem Abstand zwischen Entnahme- und Rickgabebrunnen und
dem hydraulischen Durchladssigkeitsbeiwert des Grundwasserleiters abhangig. Die thermische Reichweite
—auch thermische Fahne genannt — der Brunnendublette ist nicht an die Grundstilicksgrenzen gebunden,
darf jedoch bestehende Rechte nicht beeintrachtigen.’

Der im Wiener Grundwasser vorhandene Warmevorrat unter einem bebauten Grundstiick kann tblicher-
weise bis zu 20 % des Warmebedarfs in typischen Neubauprojekten decken. Aus Sicht des Projektteams
eignen sich Grundwasser-Warmepumpen als Warmequelle (Warmenutzung) und Warmesenke (Kihinut-
zung) insbesondere, um Bilanzausgleiche zu erzielen. Eine im Jahresverlauf moglichst ausgeglichene ther-
mische Bilanz tragt auch bei Grundwasser-Warmepumpen entscheidend dazu bei, die Warmepumpen-
Effizienz zu erhéhen (durch Vermeidung thermischer Kurzschliisse) und die Ausbreitungsreichweite der
thermischen Emission in den Grundwasserkorper (Nutzungskonflikte mit benachbarten Anlagen) zu ver-
ringern.

7 Aus OWAV-Regelblatt 207: Thermische Nutzung des Grundwassers und des Untergrunds - Heizen und Kiihlen, 2te vollstindig
Uiberarbeitete Auflage, Wien 2009
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5 Ermittlung von Warmebedarf, Warmequellen und Erdwarme-
speicherkapazitat

Die Dekarbonisierung des Gebdudesektors bildet aufgrund der Tatsache, dass dieser Sektor etwa ein Drit-
tel des Endenergiebedarfs Osterreichs verursacht, einen wesentlichen Schwerpunkt der ésterreichischen
Klimastrategie. Grundvoraussetzung fir die angepeilte Reduktion des Energiebedarfs ist die Reduktion von
Energieverlusten (iber die Gebdudeaullenhiille auf ein Niveau, das den Einsatz moderner Heizsysteme er-
laubt. In groRen Teilen der Bestandsbauten ist die Erfiillung dieser Voraussetzung mit einer umfassenden
thermischen Sanierung der Gebaude verbunden. Das bedeutet: der Einsatz moderner ,erneuerbarer Heiz-
formen” ist in aller Regel an die Umsetzung thermischer Sanierungsmafinahmen gebunden, um das Tem-
peraturniveau im Heizsystem niedrig zu halten und dennoch die bendétigte Heizleistung zur Verfiigung stel-
len zu kénnen?. Diese Pramisse gilt auch fiir Anergiesysteme, weshalb fiir die Warmebedarfserhebung der
hier vorgestellten Pilotprojekte von einer groRflachigen thermischen Sanierung des Gebaudebestands aus-
gegangen wird.

5.1 Warmebedarf der Gebdaude

5.1.1 Grundlagen

Der Heizwarmebedarf (HWB) fir Einzelgebdaude im Bestand wurde aus der Flachenmehrzweckkarte
(FMZK)®, der Kompaktheit der Gebaude unter Beriicksichtigung von Nachbargebiuden und der jeweiligen
Bauperiode (Daten aus BAGIS'® bzw. dem AGWR!!) mit Hilfe der Tabelle ,Heizwirmebedarf fiir verschie-

712

dene charakteristische Langen”** ermittelt. Der zukiinftige Bedarf wurde nach den Kriterien fir eine ther-

mische Sanierung von Gebiuden unter Beriicksichtigung der OIB-RL6 20193 berechnet.

8 Wiener Klimafahrplan, 2022, S. 64, Datenquelle: Stadt Wien - https://www.wien.gv.at/spezial/klimafahrplan/

° Flaichenmehrzweckkarte der Stadt Wien, Datenquelle: Stadt Wien - https://data.wien.gv.at

10 hicht flaichendeckend verfiigbare detaillierte Gebdudedaten; Quelle MA20

11 Adress-, Gebidude- und Wohnungsregister Il - Bundesanstalt Statistik Osterreich

12 Bauphysik 1/1, P6hn, Springer 2.Auflage 5162

13 Datenquelle: OIB - https://www.oib.or.at/sites/default/files/richtlinie 6 12.04.19 1.pdf
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Dabei kommt hier der aus der FMZK ermittelten charakteristischen Lange (Ic) eine zentrale Bedeutung zu,
da der HWB fiir groRere Renovierungen wie folgt berechnet wird:

HWBREF,RK,zuI in [kWh/mZa] =19 x ( 1+ 2,7 / Ic )

HW BRer,rK 2ul max. zuldssiger Referenz-Heizwarmebedarf bei Referenzklima (RK)
Ic charakteristische Lange (Gebdudevolumen/-Oberfliche),
i.e. Kehrwert der Kompaktheit (A/V) eines Geb&audes

Zur Ermittlung der Bruttogeschol¥flache (BGF) wurde eine Referenztabelle fiir GeschoRBhdhen aus der Ver-
knlpfung der Attribute GeschoRBanzahl, Bauperiode der jeweiligen Nutzung aus den BAGIS-Daten (Stadt
Wien, MA21) sowie der Traufenhdhe aus dem FMZK-Datensatz erstellt — analog dazu die GeschoRBhohen
im AGWR-Datensatz. Somit konnte der Energiebedarf pro m? und der Gesamtenergiebedarf fiir das Ein-

zelgebdude bzw. fir jeden einzelnen Baublock ermittelt werden.
HWBaebsude in [kKWh/a] = Grundflache x berechnete GeschoRanzahl x HWBger rk,ul

HWBgebsude Gebaude-Heizwarmebedarf
HW BReE Rk zul max. zuldssiger Referenz-Heizwarmebedarf bei Referenzklima

5.1.2 Parameter zur Berechnung des Warmebedarfs

Die Parameter fir den Warmebedarf wurden bereits im Projekt AnergieUrban Stufe 1 ermittelt und kom-
men im vorliegenden Projekt zum Einsatz. Die nachfolgende Tabelle 2 gibt eine Ubersicht iiber die ver-

wendeten Parameter zur Berechnung des Bedarfs.

Tabelle 2: Ubersicht Parameter Warmebedarf

Parameter Wert Einheit

| Energiebedarf Warmwasser | 12,775 | kWh/m?2.a
HWB nach Sanierung 35-45 kWh/m?BGF.a
Spezifische Heizleistung (Heizlast) (HZ+WW nach Sanierung) 25 W/m?BGF
Jahresarbeitszahl (JAZ) Warmepumpe 1:6
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5.2 Warmequellen

5.2.1 Parameter zur Berechnung der Warmequellen

Ein Anergienetz, bei dem der jahrliche Warmebedarf den Kaltebedarf libersteigt, bendtigt zusatzliche War-
mequellen, um ausgeglichen betrieben werden zu kénnen. Die Warmequellen werden entweder direkt
von den Warmepumpen auf ein nutzbares Temperaturniveau zur Beheizung der angeschlossenen Ge-
bdude gehoben oder dienen zur Regeneration der Erdwarmesonden. Mogliche Warmequellen fir Aner-
gienetze sind:

- Abwarme aus der Kiihlung der Wohnflachen

- Abwarme aus Kiihlprozessen von Gewerbebetrieben

- Warme aus Solarthermie-Anlagen auf Dachflachen und Siidfassaden

- Nutzung der AuBenluft durch einen Luftwarmetauscher

- Nutzung der Warme von Asphalt- und Betonflachen, die sich im Sommer stark erhitzen.

Die Abwarmemengen aus der Kiihlung wurden im Projekt AnergieUrban Stufe 1 ermittelt und betragen im
Wohnbereich 15 kWh/m?.a, im Gewerbebereich wie z.B. Gastronomie oder Einzelhandel 25 kW/m?.a.

Der Warmeertrag von thermischen Solarkollektoren wurde unter Berlicksichtigung des niedrigen Tempe-
raturniveaus der Sole mit 500 kWh/m?2.a angenommen. Die nutzbaren Dachflichen fur die Solarthermie-
Anlagen wurden dem Wiener Solarpotenzialkataster’* entnommen. Dabei wurden nur Fldchen beriicksich-
tigt, welche als ,gut” oder ,sehr gut” eingestuft sind und eine GréRe von mehr als 5 m? aufweisen.

Zusatzlich kann als Warmequelle zur Regeneration der Sonden auch eine Luftwarmepumpe herangezogen
werden. Diese kann bei hohen Lufttemperaturen (z.B. > 18 °C) eingesetzt werden, um mittels der Warme
aus der AuBenluft die Sole und damit den Erdkorper zu erwarmen.

Weiters kdnnen auch Asphalt- und Betonflachen im Zuge der Errichtung mit ,,Wasserschlauchen” versehen
werden — dhnlich dem Prinzip einer FuBbodenheizung. Erhitzt sich der Bodenbelag im Sommer, so kann
diese Warme durch die in den Wasserschldauchen zirkulierende Flissigkeit ,geerntet” und z.B. zur Regene-
ration der Erdsonden genutzt werden. Die Studie ,,Heat Harvest - Ernte von urbaner solarer Abwarme von
Gebiuden und Oberflichen zur Vermeidung der sommerlichen Uberhitzung in Stidten” untersucht die
Nutzungsmeéglichkeiten dieser Warmequelle.!> Warmeertrige aus Asphalt- und Betonflichen werden in
den Bilanzen der vorliegenden Studie nicht berticksichtigt.

In der nachfolgenden

14 Datenquelle: Stadt Wien - https://www.wien.gv.at/stadtentwicklung/stadtvermessung/geodaten/solar/

15 Studie ,Heat Harvest - Ernte von urbaner solarer Abwédrme von Gebiduden und Oberflichen zur Vermeidung der sommerlichen
Uberhitzung in Stadten”, 2021, E. Haslinger, S. Hoyer, M. Lauermann, D. Rupprecht, D. Lager, V. Vana, R. Philipp, R. Friedrich,
https://nachhaltigwirtschaften.at/de/sdz/projekte/heat-harvest.php
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Tabelle 3 sind die Parameter der Warmequellen als Ubersicht dargestellt.

Tabelle 3: Ubersicht Parameter Warmequellen

Parameter'® Wert Einheit

" Abwirme aus Kihlung Wohnungen | 15 kWh/m?.a
Abwarme aus Kiihlung Gewerbe (Gastronomie, Einzelhandel) 25 kWh/m?.a
Thermische Solarkollektoren 500 kWh/m?.a

5.3 Erdwarmespeicher

5.3.1 Eingangsdaten zur Ermittlung der Potenzialflichen

Fir die drei Testgebiete wurden folgende Eingangsdaten im Detail erhoben:
e OGD (Open Government Data) Flaichenmehrzweckkarte (FMZK) und erganzend OGD Orthofoto-
Aufnahmen von Wien zur Differenzierung folgender Flachennutzungen

- auf o6ffentlichem Gut: Gehsteige, Stralden, Bahntrassen, Parkplatze, Griinflachen
- auf privatem Gut: Hofflachen, private Parkplatze, Baullicken

e Geologische und hydrologische Verhaltnisse des Untergrunds: Dazu wurden geologische Bohr-
profile aus dem Baugrundkataster der Stadt Wien erhoben, in Kombination mit einer Befragung
von Expert:innen und Bohrunternehmen beziiglich Bohrbarkeit.

e Unterirdische Einbauten: Fiir die 6ffentlichen Flachen der Testgebiete wurden die Einbauten ge-
maRk dem digitalen Zentralen Leitungskataster (ZLK, Wien) erhoben und in Folge die Nutzbarkeit
der Flachen bewertet.

e OGD Baumkataster!’ in Kombination mit Orthofotos und Google 3D View.

5.3.2 Ermittlung der Potenzialflachen fiir Erdwarmesonden

Fiir die Ermittlung der Potenzialflachen fiir Erdwarmesonden wurden die in der Studie AnergieUrban Stufe
1 festgelegten Mindestabstande verwendet.

16 Die festgelegten Werte wurden mit Expert:innen des Haustechnik-Unternehmen Kiferhaus GmbH sowie dem Unternehmen
BauConsult energy GmbH diskutiert und von diesen als plausibel bewertet. Die angenommenen Parameter liegen in derselben
GroBenordnung jener Werte, die im Pilotprojekt ,SMART Block Geblergasse” zur Anwendung kamen.

7 Quelle: Stadt Wien — https://data.wien.gv.at
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Unterhalb von Baumkronen wurden keine Potenzialflichen definiert. Bei Baumkronen > 25 m? liegt die
Potenzialgrenze einen Meter innerhalb des Kronenrands, da hier anzunehmen ist, dass keine groReren
Baumwurzeln beschadigt werden. Die nachfolgende

29



Tabelle 4 zeigt die angenommenen Parameter.
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Tabelle 4: Abstande bei der Potenzialflaichenermittlung. Die Werte wurden durch eine Expert:innen-Befragung ermittelt.

Potenzialflichen mit beschrankter Potenzialflachen mit guter Zuganglichkeit
Zuganglichkeit (Innenhof) (offentliche Flachen)

Bohrgerét Klein-Bohrgerat (Mini) Standard-Bohrgerat (Midi)

Abstand zu Geb&duden 1m 1,5m

Abstand zu Leitungen 0,5m 0,5m

Baumbestand Keine Potenzialfliche unter kleinen Baumkronen (< 25 m?)

bzw. 1 m vom Kronenrand nach innen bei groRen Baumkronen (> 25 m?)

Eine Vor-Ort Besichtigung bestatigte die schon in der Studie AnergieUrban Stufe 1 gewonnene Erkenntnis,
dass Innenhofe eine beschrankte Zuganglichkeit flir Bohrgerate aufweisen und deshalb hier nur Klein-
Bohrgerate (Mini) verwendet werden kénnen. Alle anderen Potenzialflichen (Gehsteige, Parkierungsstrei-
fen, Fahrbahn) wurden als ,,gut zugédnglich” bewertet, somit kann hier ein Standard-Bohrgerat eingesetzt

werden.

Um den Bohrpunkt ansetzen zu kénnen, wurde fiir das Klein-Bohrgerit ein Abstand zum Gebdude von 1 m
gerechnet, beim Standard-Bohrgerat 1,5 m. Zu bestehenden unterirdischen Leitungseinbauten wie Gas,
Fernwarme, Strom, Telekommunikation, Wasser und Abwasser wurde ein Sicherheitsabstand von 0,5 m
fir die Ermittlung der Potenzialflaichen zugrunde gelegt.

Potenzialflaichen, die zu wenig Platz bieten, um ein Bohrgerat positionieren zu kénnen, wurden generell
nicht berlcksichtigt. Bei Potenzialflichen mit beschrankter Zuganglichkeit (Innenhofe) liegt die Mindest-
groRe bei 20 m? und bei Potenzialflichen mit guter Zuganglichkeit (StraRen) bei 15 m2. Kleinere Potenzial-
flachen wurden nicht berlicksichtigt.

Aufgrund der Erfahrungen aus dem Projekt AnergieUrban Stufe 1 wurden zusatzliche Potenziale durch
Schragbohrungen oder Bohrungen unterhalb bestehender Gebaude (z.B. durch Kellerbohrung) nicht be-

ricksichtigt. Die Begriindungen sind wie folgt:

e Schriagbohrung: Tiefe Schragbohrungen zum Ausbau fiir Erdwarmesonden entsprechen aktuell
noch nicht dem Stand der Technik. Eine Bohrung kann zwar leicht schrdag angesetzt werden, es
gibt jedoch keine Lenkungskontrolle wahrend des Bohrvorganges. Generell liegt die Horizontal-
abweichung einer Senkrechtbohrung bei ca. 5 m pro 100 m Tiefe. Seichtere Bohrungen (bis 30 m)
kénnen bis 45° schrag von einem Schacht aus gebohrt werden, allerdings kann es zu Reibungs-
Schwierigkeiten beim Sondeneinbau kommen.

e Kellerbohrungen: Es gibt einige Beispiele in Wien, bei welchen mit einem Klein-Bohrgerat Tief-

bohrungen vom Keller aus erfolgreich durchgefiihrt wurden. Die technische Moglichkeit besteht,
wenn auch mit erhohtem Aufwand. Bei der Planung miissen jedoch Details zu Untergeschol3-
Tiefe, Fundamentaufbau und eventuelle Grundwasserabdichtung sowie der Zuganglichkeit der
UntergescholRe abgeklart werden. Da dem Projektteam keine detaillierten Daten zu den genann-
ten Voraussetzungen dazu vorlagen, wurde entschieden, das zusatzliche Potenzial, welches sich
durch ,Kellerbohrungen” ergeben konnte, nicht zu bericksichtigen.
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5.3.3 Parameter fiir die Berechnung der Speicherkapazitat

In den Pilotprojekten der vorliegenden Studie wird das Erdreich mittels Erdwarmesonden als Speicher be-
trieben, d.h. im Speicher soll eine ausgeglichene Jahreswarmebilanz herrschen. Das bedeutet, dass im
Winter dem Erdreich anndhernd dieselbe Menge an Energie entzogen, wie im Sommer eingespeichert
wird. Gebaudeseitig steht zusatzlich der Strom zum Antrieb der Warmepumpe als Heizenergie zur Verfi-
gung. Die Erdreichtemperatur bleibt im Mittel (iber die Jahre konstant (in den Tallagen in Osterreich be-
tragt diese ca. 12 °C), wodurch der thermische Umwelteinfluss des Systems sehr gering ausfallt.

Als Warmetrager wurde bei den Pilotprojekten Wasser ohne Frostschutz gewahlt, mit dem Vorteil einer
hoheren Quellentemperatur und folglich einer besseren Jahresarbeitszahl und dem Nachteil einer etwas
geringeren Spitzenlast-Fahigkeit im Heizbetrieb. Die Temperaturgrenzen des Anergienetzes mit dem War-
metrager ,Wasser” wurden zwischen 2 °C und 30 °C definiert.

Die nachfolgende Tabelle 5 gibt einen Uberblick iiber die ausgewahlten Parameter fiir die Auslegung des
Erdsondenspeichers.

Tabelle 5: Ubersicht Parameter Erdsonden-Speicher

Parameter Flachen mit beschrdnkter Flachen mit guter
Zuganglichkeit (z.B. Innenhofe) Zuganglichkeit (z.B. StralRen)

Bohrgerat Klein-BG (Mini) Standard-BG (Midi)

mittlere erreichbare

Bohrtiefe 60m 120m

Mittlerer gegenseitiger

Sondenabstand 4m >m

spezifische

Sondenleistung i

spezifische Jahresenergie 62,5 kWh/Ifm.a
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6 Auswabhl der Pilotprojekte

Im Rahmen des Projektes wurden drei Pilotprojekte ausgewahlt, anhand derer eine Potenzialanalyse auf
Ebene einer Vormachbarkeitsstudie fiir eine Warmeversorgung mittels Anergie erstellt wurde.

In einem ersten Schritt wurden Vorgesprache mit Gebdude- und Liegenschaftseigentiimer:innen, mit Pro-
jektentwickler:innen sowie mit Stadtverwaltungen gefiihrt. Auf deren Basis konnten nachfolgend be-
schriebene Pilotprojekte identifiziert werden.

6.1 Stadterneuerungsprojekt WieNeu+ (,,Innerfavoriten”)

Das Stadterneuerungs-Programm WieNeu+ startete im Jahr 2021 in Favoriten. Das Gebiet umfasst das
Gratzl zwischen Landgutgasse, Inzersdorferstralle, Laxenburger Stralle und Triester StraBe und wird auch

»Ilnnerfavoriten“ genannt.

Abbildung 9: Lageplan des Stadterneuerungsgebiets WieNeu+ im 10. Bezirk in Wien, Quelle: WieNeu+
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Seitens der Stadt Wien besteht das Ziel, dieses Gebiet mit aktuell rund 35.000 Bewohner:innen bis 2031
zukunftsfit zu machen. Neben Sanierungen und Gratzl-Initiativen sollen auch neue, fossilfreie und nach-
haltige Energiel6sungen umgesetzt werden.

Im Projekt AnergieUrban Leuchttliirme wurde das Projektgebiet von WieNeu+ fiir die Erstellung von War-
mebilanzen herangezogen und leicht adaptiert: im Westen wurde das Gebiet bereits entlang der Fern-
korngasse abgegrenzt und dafiir im Osten ab H6he Gudrunstrale bis zur FavoritenstralRe erweitert. Insge-
samt umfasst das betrachtete Gebiet 134 Baubldcke. Somit wurde der Antonspark im Siidosten, der grolRe
Freiflachen aufweist, noch in das Untersuchungsgebiet aufgenommen.

Das Untersuchungsgebiet wurde entsprechend der Bebauungsstruktur in 134 Baublécke unterteilt. Flr
jeden Baublock existiert eine von der Stadt Wien definierte Blocknummer (BLKNR).

Abbildung 10: Ubersicht der Hauserblécke mit den entsprechenden Blocknummern im Untersuchungsgebiet , WienNeu+“ des
Projekts AnergieUrban Leuchttirme

Das Gebiet wurde auf unterirdische Einbauten untersucht und anschliefend das Potenzial an zu setzenden
Bohrlochern fiir Erdsondenspeicher erhoben. Dabei wurden samtliche Einbauten in StralRen wie Kabel,
Leitungen und Rohrflihrungen entsprechend dem ZLK (Zentraler Leitungskataster) berlicksichtigt. Die Ver-
ortung moglicher Bohrlocher ist in nachfolgender Abbildung dargestellt.
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Abbildung 11: Verortung moglicher Bohrlocher fiir Erdsonden im erweiterten Projektgebiet WieNeu+; Blau: Innenhéfe, Parks;
Orange: StraRenraum (im StraRenraum Symboldarstellung, d.h. nicht lagerichtig dargestellt aufgrund von Datennutzungsverein-
barungen)

Termine und Meetings

Wahrend der Zusammenarbeit mit dem Stadterneuerungsprojekt WieNeu+ wurde in zahlreichen Gespra-
chen die Moglichkeit einer Warmeversorgung mittels Anergienetzen vorgestellt und interessierte Gebau-
deeigentiimer:innen fiir ein Pilotprojekt gesucht. Es fanden folgende Treffen statt:

e 30. Mdrz 2021: erster WieNeu+ Jour Fix

e 17.Juni 2021: Kennlern-Spaziergang durch Favoriten mit Team von WieNeu+

e 13.Juli2021: WieNeu+ Jour Fix

e (7. September 2021: WieNeu+ Jour Fix, Vorstellung der Zwischenergebnisse im Projekt Anergie-
Urban Leuchttiirme

e 09. November 2021: WieNeu+ Jour Fix

e 11.Janner 2022: WieNeu+ Jour Fix

e (01. Mdrz 2022: WieNeu+ Jour Fix

1. April 2022: Teilnahme am Workshop des Wiener Reallabors zur Klimaneutralitat der UIV
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25. April 2022: Teilnahme am Workshop zu Potenzialen und Lésungen fiir die klimaneutrale
Transformation der gebauten Stadt zum 2. WieNeu+ Programmgebiet

26. April 2022: WieNeu+ Jour Fix

03. Mai 2022: Interview mit Christoph Singelmann und Petra Schéfmann (UIV) zum Wissensma-
nagement zum Transfer der Erkenntnisse aus dem Projekt AnergieUrban Leuchttiirme

21. Juni 2022: WieNeu+ Jour Fix

27.Juni 2022: Infoveranstaltung GudrunstralRe: Vorstellung des Konzepts der Anergienetz-Ver-
sorgung fur Interessierte

13. September 2022: WieNeu+ Jour Fix und Vorstellung der vorldufigen Projektergebnisse von
AnergieUrban Leuchttliirme

15. September 2022: Vorstellung des Projekts AnergieUrban Leuchttlirme im Rahmen eines
Workshops des Projekts ,Cities4PEDs” zu WieNeu+.

Dariiber hinaus hat folgender Austausch mit Vertreter:innen der Osterreichisches Siedlungswerk Gemein-

niitzige Wohnungsaktiengesellschaft (OSW) stattgefunden:

6.1.1

17. Februar 2021: Besprechung einer méglichen Eignung von Objekten der OSW zur Versorgung
durch ein Anergienetz (Fr. Schuster, Hr. Mikowitsch, Hr. Bayer, Fr. Pfefferer)

19. Marz 2021: Telefonat mit Fr. Schuster zur Sanierung des Objekts Neilreichgasse 9 und der Eig-
nung zur Versorgung durch ein Anergienetz

Teilgebiet Blocksanierungsgebiet GudrunstraRe Il

Innerhalb des Projektgebiets befinden sich die Blocksanierungsgebiete Gudrunstralle | und Gudrunstralie

II. Ansprechpartner fir diese Blocksanierungsgebiete ist das Architekturbiiro Trimmel Wall ZT GmbH.

Abbildung 12: Lageplan der Blocksanierungsbiete GudrunstralRe | und Il, Quelle: http://www.wohnfonds.wien.at/2947
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Das Gebiet Gudrunstralie Il umfasst 18 Baublocks mit 118 Gebauden. Der gesamte Warmebedarf fir Hei-
zung und Warmwasser wird mit Stand 2021 auf 35 GWh/a geschatzt. Die Warmebereitstellung erfolgt
grofRteils durch Erdgas-Einzelthermen und verursacht 12.000t CO,/a®8.

Abbildung 13: Luftbild und Lageplan des Blocksanierungsgebiets GudrunstraRe II, Quelle: http://www.wohn-
fonds.wien.at/BS GudrunstralRe I

Bei der Bestandsaufnahme des Projektgebiets durch Schéberl & Poll wurden die thermische Substanz und
das Sanierungspotenzial der Gebaude, die Begriinung und die 6ffentlichen Freirdume im Gebiet sowie das
Potenzial fir Erneuerbare Energien (speziell PV) und eine mogliche Grauwasser-Verwertung erhoben. Die
Schwerpunkte im Bereich Energieversorgung im Gebiet liegen bei der Nutzung von Photovoltaik inkl. Ge-
schaftsmodellen von PV-Gemeinschaftsanlagen und bei der Abwarmenutzung durch gereinigtes Grauwas-
ser. Es ergibt sich ein Kooperationspotenzial mit dem gegenstandlichen Projekt AnergieUrban Leucht-
tlirme, da in einem Arbeitspaket das Potenzial zur Realisierung von Anergienetzen analysiert wird.

Zusatzlich zur Bilanzierung des gesamten Projektgebiets von WieNeu+ wurden daher im Rahmen von Aner-
gieUrban Leuchttiirme auch fiir das Blocksanierungsgebiet GudrunstraRe Il Bilanzen erstellt. Dabei wurde
das Gebiet um den Erlachplatz im Osten erweitert, da dieser von drei Seiten vom Blocksanierungsgebiet
umschlossen ist und ein relevantes Potenzial fiir Erdsondenbohrungen darstellt.

Termine und Meetings

18 Quelle: https://gruenstattgrau.at/projekt/queen-gudrun-ii/
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Wahrend der Projektlaufzeit wurden folgende Meetings mit dem Projektteam des Stadternuerungsgebiets

Ill

»Queen Gudrun |1 abgehalten:
e 14, April 2021: gegenseitige Projektvorstellung und Auslotung von Synergien bzw. Potenzialen
zur Zusammenarbeit. Teilnehmer:innen: Klemens Schlogl (Schoberl & P6ll GmbH), Florian Sulzer

(Stadt Wien MA25) und das Projektteam von AnergieUrban Leuchttiirme

o 03. September 2021: Besprechung der aktuellen Projektstande und moglicher Objekte fiir eine
Anergienetz-Startzelle. Teilnehmer:innen: Ernst Schriefl, Helmut Schoberl (Schéberl & Poll
GmbH), Florian Sulzer (Stadt Wien MA25) und das Projektteam von AnergieUrban Leuchttiirme

e 01. Dezember 2021: Teilnahme am Austauschworkshop QUEEN GUDRUN Il

Die Protokolle der Meetings befinden sich im Anhang.

6.1.2 Teilgebiet ,Block Van-der-Niill Gasse”

In Zusammenarbeit mit der MA 25 und dem Stadterneuerungsprogramm WieNeu+ wurden im Teilgebiet
»,GudrunstralRe II“ drei Gebaude in einem Hauserblock identifiziert, die gute Voraussetzungen fir eine
Anergienetz-Startzelle bilden. Im Hauserblock befindet sich ein ehemaliges Amtshaus der Stadt Wien (Van
der Nill Gasse 20) sowie zwei Wohnhduser, die saniert werden sollen. In der Folge wurde dieser Hauser-
block ,Van der Nill Gasse/Hasengasse/Alxingergasse/Gudrunstrale” im Detail untersucht.

Abbildung 14: Gebietsabgrenzung AnergieUrban Leuchttiirme (rot), Blocksanierungsgebiet GudrunstraBe Il (blau) und Hauser-
block ,,Van-der-Null Gasse 20 (gelb) im 10. Wiener Gemeindebezirk, Kartographie: Thomas Brus (2021)
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Abbildung 15: Kartenausschnitt und Luftbild des Hauserblocks Van-der-Nill Gasse/Hasengasse/Alxingergasse/Gudrunstralle,
Quellen: Mobiler Stadtplan Wien, Google Maps
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Projektentwicklung und aktueller Stand

Das Amtshaus in der Van-der-Nill Gasse 20 ist aktuell leerstehend, die weitere Nutzung noch offen. Die
Liegenschaft ist bereits an die Fernwarme angeschlossen, wie auch das Eckgebdude Van-der-Nill Gasse
24/GudrunstraBe 150. Die angrenzenden Liegenschaften Van-der-Null Gasse 22 und Alxingergasse 21 wur-
den vor Kurzem von Bauunternehmen aufgekauft. Sie sind aktuell leerstehend und sollen entwickelt wer-
den. Ein Fernwarmeanschluss ist in diesen Gebauden nicht vorhanden.

Ab Herbst 2021 haben einige Besprechungen mit WieNeu+ und Wien Energie stattgefunden, um das Po-
tenzial des Hauserblocks ndher zu analysieren. Dabei wurde unter anderem eine Liste an Fragestellungen
ausgearbeitet, welche im Falle einer Umsetzung eines Anergienetzes fiir das ausfilhrende Unternehmen
(wie z.B. Wien Energie) relevant sind.

Die Kommunikation mit den Eigentiimer:innen der aufgekauften und zu entwickelnden Liegenschaften
wurde durch Florian Sulzer (MA 25, WieNeu+) initiiert. Ein gemeinsamer Runder Tisch zur Abstimmung der
Interessen und Vorstellung des Anergienetz-Konzepts durch das Projektteam fand am 17.02.2022 online
statt. Dabei wurde festgehalten, dass in der Alxingergasse 19 und 20 aktuell keine Revitalisierung des Be-
stands, sondern ein Abriss und Neubau inkl. einer Verdichtung der StraBenziige, der Errichtung von Tief-
garagen und gemischtem Wohnbau mit Gewerbeflachen geplant ist. Ein grundsatzliches Interesse an der
Errichtung von Tiefenbohrungen wurde von den Eigentiimer:innen bekundet. Die Liegenschaften befinden
sich im Klimaschutzgebiet des ausgewiesenen Energieraumplans der Stadt Wien fir den 10. Bezirk. Laut
§3 des Verordnungstextes und § 118 Abs. 3 der Bauordnung dirfen im Neubau somit nur mehr hocheffi-
ziente alternative Energiesysteme zum Einsatz kommen.

Verordnung des Gemeinderats der Stadt Wien § 3:,,/n den vom Energieraumplan erfassten Gebieten sind
fiir Heizungs- und Warmwasserbereitungsanlagen in Neubauten gemdfs § 60 Abs. 1 lit. a BO nur die in §
118 Abs. 3 BO genannten hocheffizienten alternativen Systeme zuldissig.

Bauordnung § 118. Abs 3:,Bei Neu-, Zu- und Umbauten sowie bei Anderungen und Instandsetzungen von
mindestens 25 vH der Oberfldche der Gebédudehdiille miissen hocheffiziente alternative Systeme eingesetzt
werden, sofern dies technisch, 6kologisch und wirtschaftlich realisierbar ist. Hocheffiziente alternative Sys-
teme sind jedenfalls

1. dezentrale Energieversorgungssysteme auf der Grundlage von Energie aus erneuerbaren Quellen,

2. Kraft-Wdrme-Kopplung,

3. Fern-/Nahwdrme oder Fern-/Nahkdlte, insbesondere wenn sie ganz oder teilweise auf Energie
aus erneuerbaren Quellen beruht oder aus hocheffizienten Kraft-Wdrme-Kopplungsanlagen
stammt, und

4. Wérmepumpen.”

Ergdnzend zum Solarpotenzial wurde fiir dieses Gebiet das Potenzial zur thermischen Nutzung von Grund-
wasser analysiert. Eine erste Erhebung ergab, dass am Standort kein oberflaichennaher zusammenhangen-
der Grundwasserkorper und auch keine bestehenden Anlagen zur thermischen Grundwassernutzung vor-
handen sind. In der weiteren Folge wurde fir die Warmebilanzen das Grundwasser daher nicht als War-
mequelle beriicksichtigt.
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Die Bohrlochverortung fiir das Teilgebiet mit dem Potenzial zur Setzung von Erdsonden auf privaten und
offentlichen Flachen ist nachfolgend dargestellt.

Abbildung 16: Verortung moglicher Bohrlécher fir Erdsonden rund um den Hauserblock Van-der-Niill Gasse/Hasengasse/Alxin-
gergasse/Gudrunstrale. Symbolbild zu Demonstrationszwecken; Blau: Innenhéfe, Parks; Orange: StraBenraum

Termine und Meetings
Folgende Termine zur Abstimmung der Projekt(zwischen)ergebnisse wurden abgehalten:
e 05. November 2021: Vorstellung der bisherigen Analysen und Bilanzen fiir das Teilgebiet; Teil-
nehmer:innen: Florian Sulzer (MA 25), Roman Geyer (Wien Energie), Caroline Stainer (MA 20),
Isabella Artner (Schéberl & P6ll), Gerhard Bayer (OGUT), Bianca Pfefferer (OGUT)

e 09. Dezember 2021: Abstimmung Startzelle ,Van-der-Nill Gasse” mit Florian Sulzer (MA 25) und
Roman Geyer (Wien Energie)

e 17. Februar 2022: Austausch zur Weiterentwicklung der Objekte mit Gebdude-Eigentiimer:innen
Murad Alkan (Alkan Immobilien), Simone Grassauer (Sedlak Immobilien)

Die Protokolle befinden sich im Anhang.

41



6.2 Entwicklungsgebiet Linz/Ebelsberg

6.2.1 Beschreibung des Gebiets

Im Linzer Stadtteil Ebelsberg ist das derzeit grofSte Stadterweiterungsprojekt von Linz geplant. Auf rund 33
Hektar sollen etwa 3.000 Wohnungen und Gewerbeflachen entstehen. Im Herbst 2021 wurde ein Ideen-
wettbewerb abgeschlossen, das Siegerprojekt stammt vom Architektenbtiiro Froetscher Lichtenwagner.
Im Projektgebiet befinden sich 13 denkmalgeschitzte, ehemalige Kasernengeb&dude der ehemaligen Hiller-
Kaserne mit 53.200 m?2 BGF, die saniert und als Wohngebaude genutzt werden sollen. Dariiber hinaus sol-
len ca. 270.000 m? BGF neu gebaut werden, davon rund 220.000 m? Wohnen und 52.000 m? Gewerbe.

Im noérdlichen Teil (derzeit Wiesen und Felder) befinden sich die sogenannten Sommer-Griinde. Dieses
10 ha grolRe Gebiet ist im Besitz der Wohnungsgesellschaften WAG, EBS, Neue Heimat und Heimstétte,
welche dort Wohnanlagen errichten méchten.® Das nachfolgende Luftbild zeigt das Projektgebiet ,Linz-
Ebelsberg”.

Abbildung 17: Luftbild des Stadtentwicklungsgebiets Linz/Ebelsberg, Foto © Heimo Pertlwieser, Stadt Linz

19 Quelle: https://www.linz.at/stadtentwicklung/75145.php
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In der nachfolgenden Abbildung sind die geplanten Baufelder des Stadtentwicklungsgebiets dargestellt.
Die darauffolgende Tabelle 6 listet die Eckdaten der einzelnen Baufelder auf.

Abbildung 18: Ubersichtsplan der Baufelder im Stadtentwicklungsgebiet Linz/Ebelsberg, Quelle: WSF Privatstiftung

Tabelle 6: Ubersicht der geplanten Bautitigkeiten im Stadtentwicklungsgebiet Linz/Ebelsberg

Bau- . geplante BGF gesamt BGF Wohn- & Nicht- BGF Gewerbe
feld Bezeichnung Bewohner:innen in m? Woh;'lng:enbzaude in m?
Unterm Baumdach 1.194 81.400 48.840 32.550
2 Kasernengarten 1.301 53.200 53.200 0
3_1 |Gartenwelt 734 30.000 30.000 0
4 Start up und Wohnen 621 42.400 25.400 17.000
Summe Hiller-Kaserne 3.850 207.000 157.440 49.550
3_2,5 | Sommergriinde 2.500 116.075 113.145 2.930
Summe Ebelsberg 6.350 323.075 270.585 52.480
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Abbildung 19: Darstellung des ehemaligen Kasernengebiets Ebelsberg und die ehemaligen Sommergriinde im Stadtentwicklungs-
gebiet Linz/Ebelsberg, Quelle: https://www.linz.at/medienservice/2020/202009 107771.php

Besondere Herausforderungen fiir das Gebiet:

e Entwurf einer Bestimmung zur Dachflachenbegriinung von Neubauten in Linz, Stand Mai 2021:
Entwurf liegt beim Land Obero6sterreich und muss dort bestatigt werden, um in Kraft zu treten.
Laut telefonischer Auskunft der verantwortlichen Person in der Stadt Linz liegt der Entwurf nicht
offentlich vor.

e Fir eine ausgeglichene Energiebilanz werden ca. 30 % der Dachflachen im Entwicklungsgebiet flr
thermische Solarenergienutzung zur Regeneration der Sonden benoétigt.

e Grundwasser: Seitens der Geologischen Bundesanstalt (GBA) wurde eine erste Einschatzung des
Grundwasser-Nutzungspotenzials vorgenommen. Aufgrund der spérlichen Datenlage musste das
Potenzial sehr konservativ eingeschatzt werden. Es wird empfohlen, detailliertere Untersuchun-
gen durchzufiihren, wodurch die Méglichkeit besteht, dass ein hoheres Potenzial identifiziert
werden kann.

e Denkmalschutz auf den Dachern der bestehenden Geb&dude der ehemaligen Hiller Kaserne: Nach
derzeitigem Stand ist keine Nutzung von Solarenergie auf den Dachern zugelassen.
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6.2.2 Potenzialermittlung fiir Energie aus Grundwasser und Erdwarme

Hinsichtlich der zeitlichen Reihenfolge der Bautatigkeiten in dem Entwicklungsgebiet wurde seitens der
Projektentwickler angegeben, dass zuerst die bestehenden Gebaude der ehemaligen Hiller-Kaserne sa-
niert werden und spater die Neubauprojekte auf den Freiflichen umgesetzt werden. Damit ergibt sich die
Situation, dass in der ersten Phase der Sanierung der Bestandsgebaude zwar genug saisonale Speicher-
moglichkeiten durch Erdwarmesonden zwischen den Bestandsgebduden vorhanden sind, aber aufgrund
fehlender Solarnutzung nicht genug Warmequellen fiir die jahrliche Regeneration im Sommer bestehen.
Aus diesem Grund wurde die Mdglichkeit einer thermischen Grundwassernutzung naher betrachtet.

Energie aus Grundwasser

Im unmittelbaren Nahbereich des Bebauungsgebietes befinden sich neun Anlagen, welche fir die Trink-
wasserversorgung, Nutzwasserversorgung, Bewdasserung sowie fir thermische Anlagen genutzt werden
(Abbildung 20).

Abbildung 20: Untersuchungsgebiet zur thermischen Grundwassernutzung fir das Pilotprojekt Linz/Ebelsberg. Quelle: Geologi-
sche Bundesanstalt (GBA), https://wo.doris.at/weboffice/synserver?project=weboffice&client=core&user=guest&view=dkm
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Abbildung 21: Grundwasser-Gleichen, Ubersicht fiir das Pilotprojekt Linz/Ebelsberg. Quelle: Geologische Bundesanstalt (GBA),
https://wo.doris.at/weboffice/synserver?project=weboffice&client=core&user=guest&view=dkm

Abbildung 22: Grundwasser-Gleichen, Detail im Bereich einer Altlast nordlich des Bahnhofs Linz Ebelsberg. Quelle: Geologische
Bundesanstalt (GBA), https://wo.doris.at/weboffice/synserver?project=weboffice&client=core&user=guest&view=dkm
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Fur die Nutzwasserversorgung betréagt die Konsensmenge zwischen 2,3 1/s und 6,9 I/s, wobei sich der Nutz-
wasserbrunnen mit einer Konsensmenge von 6,9 I/s am Gelande der Hiller-Kaserne befindet. Die Konsens-
mengen der Grundwasserwarmepumpen betragen zwischen 0,83 I/s und 5,1 I/s. Diese Nutzungen stellen
keine Einschrankung fir eine zukiinftige thermische Nutzung dar, allerdings konnten die neuen Nutzungen
zwei bestehende Anlagen nordostlich der Kaserne beeinflussen (Abbildung 23). Hierflir mlssten tieferge-
hende Analysen und Modellierungen durchgefiihrt werden.

Abbildung 23: Mogliche Entnahme- und Riickgabebrunnen fiir die Grundwasserwarmepumpenanlage und bestehende Anlagen.

Da am Geldnde der Kaserne bereits ein Brunnen vorhanden ist, kann dieser fir die thermische Grundwas-
sernutzung herangezogen werden, was zu einer Ersparnis bei den Bohrkosten fiihrt. Eine Auswertung der
Wasserchemie der umliegenden Messstellen ergab, dass es bei einem tatsachlichen Betrieb einer Grund-
wasser-Warmepumpe (GW-WP) zu keiner Korrosion von Anlagenteilen kommen sollte. Jedoch besteht die
Gefahr von Ausfillungen geloster Stoffe (,,Verkalkung”) an Anlagenteilen (z.B. Warmetauscher). Dies ist
bei der Auswahl der Materialen unbedingt zu beachten, damit keine zusatzlichen Kosten fiir ungeplante
Revisionsarbeiten und Komponententausch durch oben beschriebene Risiken entstehen. Da in der ndahe-
ren Umgebung zum gesamten Baufeld einige thermische Nutzungen und auch Trinkwassernutzungen vor-
handen sind, sollten jedenfalls weitere grundlegende Untersuchungen (Modellierungen, hydrogeologische
Untersuchungen wie Pumpversuche) durchgefiihrt werden. Mit den vorhandenen Daten wurde eine Leis-
tungsabschatzung durchgefiihrt. Diese ergab eine maximale Entnahmemenge fiir zwei Brunnen von
10,52 I/s. Weiters wurde die maximale Jahreskihl- und Heizenergie von 439,7 MWh/a berechnet (fir die
genaue Berechnungsweise und Formeln siehe gesamte Studie im Anhang). Die Grundwasser-Warmepum-
pen kdnnen zu einem teilweisen Bilanzausgleich herangezogen werden.
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Energie aus Erdwdarme

Eine Versorgung mit Erdwarmesonden ist auf den zur Verfligung stehenden Flachen moglich. Je nach Aus-
legung und Betriebsweise werden zur Deckung des bendtigten Heiz- und Kihlbedarfs 454 bis 1.399 Erd-
warmesonden zu je 150 m bendtigt. Bei monovalenter Auslegung mit Spitzenlastabdeckung durch Erdwar-
mesonden waren 998 bis 1.282 Sonden notwendig. Sind die Sonden in einem Raster von 7 x 7 Metern
angeordnet, so ergibt das eine benétigte Gesamtfliche von max. 69.000 m2. Da die Sommergriinde noch
unverbaut sind und die Erdwarmesonden auch unter den Gebduden situiert werden kénnen, ist eine Um-
setzung moglich. Die Wasserchemie der umgebenden Pegel zeigt, dass es zu einer Korrosion von Ze-
ment/Verpressmaterial der Erdwarmesonden kommen kann, weshalb schon bei der Planung Augenmerk
auf die geeigneten Materialien gelegt werden sollte.

Tabelle 7: Vorab-Dimensionierung eines Sondenfelds basierend auf den Jahreswarme- und Kaltemengen bzw. der Spitzenlast.
Die spezifischen Warme- bzw. Kaltemengen der Sonden sind stark von der Auslegung und Betriebsweise des Sondenfelds abhan-
gig, daher ist hier ein groRer Wertebereich angegeben.

Rechenwerte Einheit
Parameter von bis
Warmeentzug Umweltenergie 9.648,9 MWh/a
Warmeeintrag Umweltenergie 5.371,03 MWh/a
Spez. Spitzenleistung (Sonden) 35 45 kWh/a/m
Spez. Warmemenge (Sonden) 46 76 kWh/a/m
Spez. Kaltemenge (Sonden) 35 79 kWh/a/m
Bendtigte Sondenlange zur
Deckung der Spitzenlast 192.286 149.556 Ifm
Deckung der Jahresheizenergie 209.759 126.959 Ifm
Deckung der Jahreskiihlenergie 153.458 67.988 Ifm
Bzw.
Benotigte Sondenanzahl mit je 150 m zur
Deckung der Spitzenlast 1.282 998 -
Deckung der Jahresheizenergie 1.399 847 -
Deckung der Jahreskiihlenergie 1.024 454 -

Die Umsetzung einer Bauteilaktivierung fir die Heizung und Kithlung der Gebaude ist eine glinstige Mog-
lichkeit zur Nutzung von Erdwarme. Bei einer aktivierten Bodenplatte kann mit einer Leistung von etwa
20 W/m? gerechnet werden. Je nach Tiefe der Fundierung kann dieser Wert — wenn die Fundamentplatte
von Grundwasser angestrdmt wird — auch noch héher liegen. Je 1.000 m? aktivierter Bodenplatte und
1.800 bis 2.000 Betriebsstunden kénnte mit 36 — 40 MWh Heiz- und Kihlenergie gerechnet werden.

Fiir genauere Informationen und Details ist die durchgefiihrte Studie im Anhang angefiigt.
6.2.3 Warme- und Kalteversorgung fiir die erste Bauphase ,,Sanierung der ehe-
maligen Kasernengebdude”

Nach Gesprachen mit dem Denkmalschutzamt wird von folgenden Rahmenbedingungen ausgegangen: Die
AuBenwande der Bestandsgebdaude werden mit 6 cm Minopor geddammt, die Fenster werden getauscht.
Die Decke zum Keller und das Dach werden gedammt. Eine Errichtung von thermischen Solarkollektoren

48



auf den Bestandsgebauden wird aus Griinden des Denkmalschutzes nicht genehmigt. Der spezifische Heiz-
warmebedarf (HWB) der sanierten Geb3ude wird demnach rund 40 kWh/m?.a betragen.

Mogliche Varianten einer Warme- und Kalteversorgung sind:

- A) Versorgung durch Grundwasser-Warmepumpe

0 Warmeversorgung durch Nutzung des Grundwassers mittels Grundwasser-Warmepum-
pen auf dem Entwicklungsgebiet. Um das konkrete Leistungspotenzial der Grundwas-
sernutzung quantifizieren zu kénnen, miissen genauere hydrogeologische Untersuchun-
gen durchgefiihrt werden. Nahere Auskunft zu diesem Thema: Hr. Gregor Goétzl, Geologi-
sche Bundesanstalt (GBA)
Die Lage der Brunnen und Verbindungsleitungen muss mit der spdteren Neubautétigkeit
abgestimmt sein.

0 Moderate Kithlung der Raume erfolgt durch die bestehende FuRbodenheizung, z.B.
durch free cooling durch Grundwassernutzung

0 Die Warme- und Kalteversorgung ist unabhangig von der Umsetzung der Neubauten.

- B) Versorgung durch Erdwarmesonden zwischen den Bestandsgebduden und teilweise zeitverzo-
gerter Regeneration

0 Warmeversorgung durch Nutzung der Erdwarmesonden zwischen den Bestandsgebau-
den. In den ersten Jahren werden die Sonden nur durch die Abwarme des moderaten
Kihlens regeneriert, was rund % der entzogenen Warmemenge ausmacht.
Die Sonden missen so dimensioniert sein, dass sie in den ersten Betriebsjahren nicht zu
stark auskiihlen. Sobald die benachbarten Neubauten errichtet sind, kénnen die Sonden
dann durch die thermischen Solarkollektoren auf deren Dachern regeneriert werden.
Eine erste Schatzung im Rahmen von AnergieUrban Leuchttiirme ergibt, dass auf den
Freiflachen des Baufeldes , Kasernengarten” genug Bohrungen fir eine Vollversorgung
der sanierten Kasernengebdude untergeberacht werden kénnen (Annahmen: 600 Boh-
rungen, 7 Meter Bohrabstand, 100 Meter Bohrtiefe, Sondenleistung 30 W/Im).

0 Moderate Kihlung der Raume erfolgt durch die bestehende FuRbodenheizung, z.B.
durch free cooling durch die Erdwarmesonden zwischen den Bestandsgebaduden.

- C) Versorgung durch Fernwarme (Vorlauf)
0 Warmeversorgung durch Vorlauf des Fernwarmenetzes
0 Moderate Kiihlung der Rdume erfolgt durch die bestehende FuBbodenheizung, z.B.
durch free cooling durch die Sole
= der benachbarten Erdwarmefelder der Neubauten, welche dadurch regeneriert
werden. In diesem Fall kann die Kiihlung erst nach Errichtung der ersten Neu-
bauten erfolgen.
= durch Erdwarmesonden zwischen den Bestandshausern, welche dadurch rege-
neriert werden. In diesem Fall knnen die Gebdude bereits im ersten Jahr mode-
rat gekihlt werden, allerdings miissen die Erdwarmesonden einige Jahre spater
zur Heizung der Neubauten genutzt werden, da sonst das Erdreich zu warm wer-
den kénnte.
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- D) Versorgung durch Fernwarme (Riicklauf)

0 Da Flachenheizungen (FuRbodenheizung) vorgesehen sind, kann die Heizung mit niede-
rer Temperatur betrieben werden. Es ist zu priifen, ob seitens des Fernwarmeversorgers
eine Ricklaufnutzung und in welchem Temperaturband moglich ist. Fir das Warmwasser
ist je nach verfugbarer Ricklauftemperatur eine Losung zur Einhaltung der Normen zu
finden.

O Moderate Kihlung der Raume erfolgt durch die bestehende FuRbodenheizung, z.B.
durch free cooling durch die Sole

= der benachbarten Erdwarmefelder der Neubauten, welche dadurch regeneriert
werden. In diesem Fall kann die Kiihlung erst nach Errichtung der ersten Neu-
bauten erfolgen

= der Erdwarmesonden zwischen den Bestandshausern, welche dadurch regene-
riert werden. In diesem Fall kdnnen die Gebdude bereits im ersten Jahr moderat
gekihlt werden, allerdings missen die Erdwarmesonden einige Jahre spater zur
Heizung der Neubauten genutzt werden, da sonst das Erdreich zu warm werden
kdnnte.

- E) Versorgung durch Erdwdrmesonden zwischen den Bestandhdusern und Regeneration durch
Luftwdarmepumpen
0 Die Warmeversorgung erfolgt durch die Erdwarmesonden zwischen den Bestandhdu-
sern, die Regeneration der Sonden erfolgt im Sommer durch Luftwdarmepumpen, die in
ausreichendem Abstand zu den Wohngebauden aufgestellt sind. Wenn die Neubauten
errichtet sind, konnten die Luftwdarmepumpen auf deren Dachern platziert werden.

6.2.4 Projektentwicklung und aktueller Stand
Die Ergebnisse der Potenzialanalysen, Bilanzen und Umsetzungsvarianten wurden in das Umsetzungskon-
zept des Projekts integriert. Das Projekt befindet sich derzeit in der Genehmigungsphase.

6.3 Sanierungsprojekte der Wohnbaugenossenschaft Sozialbau AG

6.3.1 Auswahl des Pilotgebietes

In Zusammenarbeit mit der Stadt Wien, MA 20 konnten die Wohnbaugenossenschaft Sozialbau AG sowie
die Hausservice Objektbewirtschaftungs GmbH (HOB) als Partner bei der Entwicklung von Pilotprojekten
gewonnen werden. Die Wohnbaugenossenschaft Sozialbau AG ist die Eigentiimerin der Gebdude, die HOB
betreut die Heizanlagen der Objekte.

Seitens der Sozialbau AG/HOB kamen dabei vier mogliche Sanierungsprojekte in die engere Auswahl, die
mittels Anergienetz mit Warme versorgt werden kénnten. Diese sind:
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1140, LinzerstraRe 348
- Derzeit Erdgas-Einzelthermen
- Soll auf dezentrale Warmepumpe mit Erdsonden umgestellt werden
- Fassadenkihlung
- Umsetzung zeitnah

1190, Hackenberggasse 29
-205 WE (mehrere Gebdude mit je 4-8 WE)
- Soll auf WP mit Erdsonden umgestellt werden, PV geplant
- Fassadenkiihlung
- Umsetzung zeitnah

1040, GroBBe Neugasse 25
-2 Gebaudekomplexe, zwischen denen sich eine 6ffentliche Stralie befindet
- Derzeit Erdgas-Einzelthermen
- Gebaude werden verbunden, StralRe wird aufgegraben
- WP mit Erdsonden geplant
- Fassadenkihlung

1020, Miesbachgasse 10
-20-25 WE
- Ist das Mustergebaude fiir die ,Gemeinschaftstherme*
- Uberlegung, hier auf WP mit Erdsonden umzustellen

Nach Analyse der Eignung wurde das Wohnhaus Miesbachgasse 10 als moégliche Startzelle eines Anergie-
netzes ausgewahlt. Griinde fir die Auswahl waren, dass das Gebdaude Miesbachgasse bereits lber eine
zentrale Warmeversorgung verfiigt und die AuRenwéande bereits warmegedammt sind. Auch ist in dem
Hauserblock, in dem das Gebaude liegt, bereits ein Fernwarmeanschluss vorhanden, wodurch auch die
Synergien zwischen Fernwarme und Anergienetzen untersucht werden kdénnen.

6.3.2 Erhebung der Ausgangslage der Liegenschaft ,,Miesbachgasse 10“

Im Folgenden wird die Ausgangslage in der Liegenschaft Miesbachgasse 10, 1020 Wien skizziert: Fenster
wurden bereits erneuert und die AuRenwand vor ca. 20 Jahren mit ca. 8 cm Polystyrol gedammt. Der Heiz-
warmebedarf HWBsy betrdgt 32 kWh/m?2.a. Von den 25 Wohnungen sind bereits 8 Wohnungen Uber die
stillgelegten Wohnungskamine an ein zentrales Warmeversorgungsnetz angeschlossen. Das Warmwasser
wurde bisher — und wird auch in Zukunft — dezentral mit Elektroboilern in den Wohnungen aufbereitet.
Die Heizungen in den angeschlossenen Wohnungen werden derzeit mit einer Vorlauftemperatur von ca.
50 °C betrieben. Es wird gepriift, inwieweit die Vorlauftemperatur noch gesenkt werden kann.

Die weiteren Wohnungen werden schrittweise, z.B. bei einem Mieter:innen-Wechsel ebenfalls ange-
schlossen. Die zentral versorgten Wohnungen werden derzeit durch eine Luftwdarmepumpe am Dachbo-
den des Hauses mit Warme versorgt, eine Gastherme dient zusatzlich als Back-up System.
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Abbildung 24: Wohnhausanlage Miesbachgasse 10,
1020 Wien

Abbildung 26: PV-Anlage am Dach der Liegenschaft
Miesbachgasse 10

Abbildung 28: Offnung der Dachfliche fiir den Luftaus-
tausch der Luftwarmepumpe, Innenansicht

Abbildung 25: Luftwarmepumpe fiir die Warmeversorgung der
bereits zentral angeschlossenen Wohnungen

Abbildung 27: Haustechnikraum am Dachboden der Liegenschaft
Miesbachgasse 10, Foto aus: ,Zentralisierung” von Gasetagen-
heizungen am Dach, Hsg.: Bundesministerium fir Klimaschutz,
Umwelt, Energie, Mobilitdt, Innovation und Technologie (BMK),
Fotoquelle: Michael Cerveny, Energy Center Wien

Abbildung 29: Offnung in der Dachfliche, um den Luftaustausch
fur die Luftwarmepumpe zu gewahrleisten, AuBenansicht
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6.3.3 Gebietsabgrenzung

Abbildung 30 und Abbildung 31 zeigen drei mogliche Gebietsabgrenzungen fiir die Potenzialermittlungen.
Die Gebietsabgrenzung 1 zeigt die Liegenschaft Miesbachgasse 10, ein Wohnhaus der Wohnbaugenossen-
schaft Sozialbau AG, welches den Ausgangspunkt fiir die mogliche Startzelle darstellt. Gebietsabgrenzung
2 (blau) wurde als Potenzialgebiet einer Startzelle fiir ein gemeinschaftliches Anergienetz definiert und ist
in Abbildung 32 im Detail abgebildet. Gebietsabgrenzung 3 umfasst die Umgebung des Hauserblocks
»Miesbachgasse/Ob AugartenstraRe/Malzgasse und Leopoldsgasse”.

Abbildung 30: Gebietsabgrenzung fiir eine Anergienetz-Betrachtung fir die Liegenschaft Miesbachgasse 10, 1020 Wien, Stadtkarte
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Abbildung 31: Gebietsabgrenzung fiir eine Anergienetz-Betrachtung fiir die Liegenschaft Miesbachgasse 10, Luftbild.
Quelle: Stadtplan Wien, https://www.wien.gv.at/stadtplan/

Abbildung 32: Kartendarstellung des Hauserblocks, in dem die Liegenschaft Miesbachgasse 10 liegt (Gebietsabgrenzung 1 - rot
umrandet) sowie der Hiuserblock Miesbachgasse/Ob. AugartenstraBe/Malzgasse/Leopoldsgasse (Gebietsabgrenzung 2 - blau
umrandet), Quelle: https://m.wien.gv.at/stadtplan/#base=Iluft&zoom=19&lat=48.220558&lon=16.37679
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6.3.4 Potenzialermittlung fiir Erdwarmesonden

Nachfolgend sind mogliche Bohrlochverortungen fir die weitere Umgebung des Hauserblocks ,,Miesbach-
gasse/Ob. Augartenstrale/Malzgasse/Leopoldsgasse” sowie fiir den Hiuserblock im Detail dargestellt. Da-
bei wird zwischen Bohrungen auf 6ffentlichen Flachen (blau) und privaten Flachen (orange) unterschieden.

auf privaten Flachen bzw. ,Nicht-Verkehrsflachen
im 6ffentlichen Raum / Verkehrsflichen

Abbildung 33: Kartendarstellung der méglichen Bohrlécher (Lage aufgrund des Datenschutzes verandert), die im Untersuchungs-
gebiet rund um den Hauserblock ,Miesbachgasse 10“ gesetzt werden kdnnten

Abbildung 34: Kartendarstellung der Bohrlécher (Lage aufgrund des Datenschutzes verdndert), die im Hauserblock Miesbach-
gasse/Ob. AugartenstraRe/Malzgasse/Leopoldsgasse gesetzt werden kdnnten
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6.3.5 Potenzialermittlung fiir Energie aus Grundwasser

Eine Detailstudie zur Erstabschatzung des nutzbaren Energie- und Leistungspotenzials aus Grundwasser-
warme wurde fir die drei moglichen Gebietsabgrenzungen (siehe Kapitel 6.3.3) durchgefiihrt. Die Grund-
lagen zur thermischen Nutzung sind in Kapitel O beschrieben. Details zu den erhobenen Daten zur Poten-
zialermittlung sind im Anhang beschrieben.

Abbildung 35: Ubersichtskarte zur thermischen Grundwassernutzung: Grundwasserstands-Isohypsen eines Niedrigwasserstands
(NGW, hellblau) und mittlerer Wasserstand (MGW, dunkelblau); Polygon der Anfrage bestehender Wasserrechte (lila); beste-
hende Wasserrechte mit Unterteilung der Subtypen (Punkte) und Angabe der Postzahl

Abbildung 35 zeigt die Grundwassergleichen des mittleren und niedrigen Grundwasserstandes®® und die
bestehenden Grundwasserrechte?! in der Umgebung. Der Grundwasserspiegel am Standort befindet sich
in ca. 6 m Tiefe mit einer Grundwassermachtigkeit von ca. 5 m. Das Grundwasser darf im Bereich 5-18 °C
thermisch genutzt werden, wobei bereits bestehende Anlagen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt wer-
den sollen. Ist ein bestehendes Wasserrecht potenziell von der neuen Anlage beeintrachtigt, bekommt
dieses eine Parteistellung im Genehmigungsverfahren nach aktuellem Wasserrechtsgesetz. Aus diesem
Grund wurde die maximal nutzbare Potenzialfliche mit Riicksicht auf die bestehenden Wasserrechte und
die Grundwasser-Stromungsrichtung abgeschatzt. Die Flache des nutzbaren Grundwasserpotenzials ist
demnach ungefdhr 50.000 m? groB und wird im Folgenden als Energielimit bezeichnet.

20 Grundwassergleichen fiir den 2. und 20. Bezirk der Stadt Wien, Datenquelle: MA 45 - https://www.wien.gv.at/umwelt/gewaes-
ser/schutz/hydrografie/grundwasser/darstellung.html

21 Daten aus dffentlichen Wasserbuch der Stadt Wien (MA45), Stand 10/2021
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Energie

Die Potenzialberechnung wurde mit Hilfe der Berechnungs-Methodik und Potenzialkarten des Projektes
GEL-SEP durchgefiihrt??, welche fiir das gesamte Gebiet in Wien ausgearbeitet wurden. Diese stiitzen sich
auf die standortabhangige Definition von Norm-Volllaststunden fiir Heizen und Kihlen und werden am

Standort Miesbachgasse fiir vier Betriebsarten ausgegeben:

1. reiner Heizbetrieb mit 1.883 Volllaststunden pro Jahr,

2. reiner Kihlbetrieb mit 810 Vollaststunden pro Jahr,

3. Heiz- und Kihlbetrieb mit typischer Energiebilanz von 1.883/810 Volllaststunden und

4. Heiz- und Kithlbetrieb mit ausgeglichener Jahresenergiebilanz (1.883/1.883 Volllaststunden).

Das Ergebnis der Energieflachendichte ist in Tabelle 8 fiir die vier moglichen Betriebsarten angegeben und
wurde zusatzlich auf die nutzbare Potenzialflache umgerechnet. Die im Vergleich zum Kihlbetrieb (ECOOL)
hohere verfligbare Flachendichte (EHEAT) ist der erhdhten Grundwassertemperatur geschuldet, die am

Standort zwischen 13 und 14 °C prognostiziert wird.

Tabelle 8: Energieflachendichte fiir vier Betriebsarten am Standort Miesbachgasse und Umgebung. Zusatzlich wird das Energieli-
mit fur die maximal nutzbare Potenzialflache aufgrund bestehender Wasserrechte angegeben.

Energieflichendichte,  Energielimit 50.000 m?,

kWh/m?/a MWh/a
Heizbetrieb EHEAT 11.5 574
Kiihlbetrieb ECOOL 5.7 287
Heiz- und Kiihlbetrieb, ausgeglichen EBAL 13.3 667
Heiz- und Kiihlbetrieb, typisch EBI 12.3 614

Leistung

Welche Leistung aus der Grundwasser-Nutzung gezogen werden kann, hangt neben den hydrogeologi-
schen Eigenschaften des Untergrundes auch mafRgeblich vom mdoglichen Brunnenabstand zwischen Ent-
nahme und Versickerung ab, der wiederum von der GrundstiicksgroRRe bzw. der GroRRe des Untersuchungs-
gebietes abhdngt. Die gewahlten Brunnenabstinde und die maximale Anzahl an Brunnenpaaren pro Ge-
bietsabgrenzung (GA) fir die Potenzialberechnung sind in Tabelle 9 angegeben.

Tabelle 9: Grundstticksflachen, gewahlter Brunnenabstand und maximale Anzahl der Brunnenpaare je Gebietsabgrenzung

Grundstiicks- gewabhlter max. Brunnenpaare
Flache, Brunnenabstand, pro Ebene,
m? m Anzahl
Gebietsabgrenzung 1 352 22 1
Gebietsabgrenzung 2 6.200 40 4
Gebietsabgrenzung 3 79.000 130 5

22 GEL SEP, (derzeit noch) unveréffentlichte Ergebnisse der Geothermie Potenzial der Arbeitsgruppe Geothermie fiir den GEL-SEP
Warmeatlas, Geologische Bundesanstalt
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Fiir die Abschatzung der nutzbaren Leistung der Grundwassernutzung kommt hinzu, dass die hydraulische
Durchlassigkeit des Grundwasserleiters lokal stark variieren kann, je nachdem, wie viel Feinanteil (Ton,
Sand) im Schotter-/Kies-K6rper enthalten ist. Der Parameter wurde in drei Klassen abgegrenzt, jeweils be-
rechnet flir zwei ausgewahlte Betriebsarten:
e hydraulische Durchlassigkeit des Grundwasserkorpers mit konservativer, mittlerer und optimisti-
scher Annahme (0.0005, 0.001 und 0.002 m/s)
e 2 Betriebsarten:
O nur Heizen,
0 Heizen und Kiihlen mit typischer Jahresenergiebilanz.

Die Ergebnisse der thermischen Brunnenleistungen sind in Tabelle 10 angefiihrt: Je nach Klasse der Durch-
lassigkeit (konservativ, mittel, optimistisch) sind auf Gebietsabgrenzung 1 thermische Brunnenleistungen
zwischen 22 und 44 kW moglich. Diese Leistung wurde mit einem Brunnenpaar mit 22 m Abstand zwischen
Entnahme und Versickerung berechnet. Bei Gebietsabgrenzung 2 wurde angenommen, dass vier Brunnen-
paare mit einem Abstand von 40 m moglich sind, wodurch Leistungen zwischen 124 und 253 kW erzielbar
sind. Auf den ersten beiden Ebenen ist das Leistungslimit dominant, d.h. in Bezug auf die gewahlte maximal
nutzbare Potenzialflaiche von 50.000 m? kénnen davon zwischen 7 % und 78 % genutzt werden. Fir Ge-
bietsabgrenzung 3 ist das Energielimit dominant, d.h. die gewahlte maximale Potenzialflaiche kann zu
100 % genutzt werden. Bei Annahme eines Brunnenabstandes von 130 m sind zur vollstandigen Nutzung
des Energielimits bei konservativer Annahme flinf Brunnenpaare notwendig. Bei Annahme eines mittleren
kf-Werts sind drei und bei optimistischer Annahme zwei Brunnenpaare nétig, da die Leistung pro Brun-
nenpaar mit Hohe des kf-Wertes steigt.
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Tabelle 10: Erstabschatzung der moéglichen Brunnenanzahl und Leistung einer thermischen Grundwassernutzung fir die 3 Ge-

bietsabgrenzungen, 2 Betriebsarten und 3 Klassen (konservativ, mittel, optimistisch), OBEN in kW, UNTEN in % der maximal

nutzbaren Potenzialfliche am Standort

konservativ mittel optimistisch

Betriebsart Gebietsab- P_Peak [kW] P_Peak [kW] P_Peak [kW]

grenzung
Heizbetrieb GA1l 1x22 1x31 1x44
Heiz- und Kiihlbetrieb, GA1l 1x22 1x31 1x44
typisch
Heizbetrieb GA?2 4x31=124 4x44 =177 4x63=253
Heiz- und Kiihlbetrieb, GA?2 4x31=124 4x44 =177 4 x 63 =253
typisch
Heizbetrieb GA3 5x61=305 3x102 =305 2 x 152 =305
Heiz- und Kiihlbetrieb, GA3 5x65=326 3x109 =326 2x163 =326
typisch
Betriebsart Gebietsab- Energieausbeute Energieausbeute Energieausbeute

grenzung in % in % in%
Heizbetrieb GA1l 7,1 10,1 14,3
Heiz- und Kiihlbetrieb, GA1l 6,6 9,4 13,4
typisch
Heizbetrieb GA?2 41 58 83
Heiz- und Kiihlbetrieb, GA?2 38 54 78
typisch
Heizbetrieb GA3 100 100 100
Heiz- und Kiihlbetrieb, GA3 100 100 100
typisch

Die Berechnungen des thermischen Grundwasserpotenzials stiitzen sich auf mehrere Annahmen und die-
nen als Erstabschatzung der erzielbaren GroRenordnung. Fiir eine Detailplanung ist eine Vor-Ort Analyse
durch ein Ingenieurbiliro empfehlenswert.

6.3.6 Projektentwicklung und aktueller Stand

Nach einer Besprechung am 15.12.2021 und einer Prdsentation der bisherigen Projektergebnisse, der
moglichen Gebietsabgrenzungen und erster Potenzialanalysen hat die Sozialbau AG Interesse an einer Ge-
meinschaftslésung mit Nachbarliegenschaften fir ein fossilfreies Heizsystem erklart. Ausgehend vom Hau-
serblock, in dem sich die Liegenschaft Miesbachgasse 10 befindet, wurde das Gebiet fiir eine Anergienetz-
Betrachtung festgelegt. Das Gebiet wurde in dem Umfang definiert, dass auch noch Teile oder ganze Nach-
barblécke in dem gemeinsamen Netz mitbetrachtet werden kénnen.

Weiters hat sich die Sozialbau AG dankenswerter Weise bereit erklart, als Gebdudeeigentliimerin die an-
deren Liegenschaftseigentiimer:innen im Hauserblock zu kontaktieren, die Projektidee vorzustellen und
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bei Interesse einen Termin mit der OGUT und Arch. Zeininger zu organisieren. Dies hatte den Vorteil, dass
die Kontaktaufnahme von Eigentiimer:in zu Eigentlimer:in leichter moglich ist und die Sozialbau AG die
Interessen und Bedenken von Eigentlimer:innen gut einschatzen kann.

Am 3. Marz 2022 fand in den Raumlichkeiten der Sozialbau AG in 1070 Wien eine Eigentliimer:innen-Ver-
sammlung statt, in der die Projektidee einer gemeinsamen, fossilfreien Warmeversorgung vorgestellt und
diskutiert wurde. Die Eigentlimer:innen-Versammlung war die Basis fiir die spateren Einzelgesprache mit
den Eigentlimer:innen. Konkretes Interesse fiir eine Teilnahme an einer Startzelle des Anergienetzes ha-
ben die Eigentiimer:innen der Miesbachgasse 10, Miesbachgasse 12, Miesbachgasse 16 und Malzgasse 9
bekundet.

Im Zuge des Informationsabends hat die Sozialbau AG einen Kurzfilm tber die Moglichkeit der Anergienut-
zung und das geplante Anergienetz in der Miesbachgasse erstellt. Dieser ist unter https://www.sozial-

bau.at/energie-nachhaltigkeit/graetzl-energiegemeinschaft/ verfigbar.

Abbildung 36: Karte des Hauserblocks Miesbachgasse/Ob. Augartenstrale/Malzgasse/Leopoldsgasse mit den Liegenschaften,
die an einer gemeinsamen fossilfreien Warmeversorgung oder an einer Kooperation interessiert sind. Quelle: Stadtplan Wien,
https://m.wien.gv.at/stadtplan/#base=luft&zoom=19&lat=48.220558&lon=16.37679

Die Sozialbau AG fiihrte die Kontaktaufnahme mit den anderen Hauseigentiimer:innen des Hauserblocks
durch. Diesen Gebduden wurde ein Fragebogen mit folgenden fir die Warmeversorgung relevanten Fra-
gen zugesandt:

e BruttogeschoRflache in m?, wieviel davon beheizt?

e Anzahl der Wohnungen

e derzeitiger Heizenergiebedarf (entweder durch aktuellen Energieausweis durch den HWB-Wert,

oder durch Energierechnungen, z.B. Gasverbrauch/Jahr etc.)

e Art des Heizsystems

e Wie wird das Warmwasser aufbereitet?

e Art der Heizwdarmeabgabe in den Wohnungen
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e  Wird in den Wohnungen auch mit Erdgas gekocht?

e Ausbauvorhaben: z.B. DachgeschoRausbau; wenn ja, gibt es schon einen Zeithorizont?

e Sanierungsvorhaben: Wenn ja, welcher Art (z.B. Fassadenddmmung, Fenstertausch, Dachsanie-
rung, Ddmmung oberste GeschoRdecke) und welcher Zeithorizont?

e Ansprechperson fiir die weiteren Schritte, Kontaktdaten

Die nachfolgende Tabelle 11 zeigt, welche Art an Informationen aufbereitet und an umsetzende Unter-
nehmen weitergegeben werden. Aus Datenschutzgriinden sind die Daten in diesem Bericht nicht darge-
stellt.

Tabelle 11: Ubersicht der Art der eingeholten Informationen zu den Gebauden im Hauserblock Miesbachgasse/Ob. Augarten-
straRe/Malzgasse/Leopoldsgasse. Die konkreten Daten und Informationen werden aus Datenschutzgriinden nicht angegeben.

Objekt / Miesbach-
Miesbach- Miesbach- gasse 16 / Ob. Obere Au- Malz- Leopolds-
garten- gasse 13-
Fragestellung gasse 10 gasse 12 Augarten- straRe 48 gasse 9 15
strafle 46

Eigentimer:in
Hausverwaltung
Wohnrechtsform
Energieausweis vorhan-
den?
Heizlastberechnung
Beheizte Bruttogeschol’-
fliche in m?

Art der Fassade

Fenster

Anzahl der Wohnungen
aktueller HWBs

Art des Heizsystems
Warmwasseraufberei-
tung

Art der Heizwarmeab-
gabe in den Wohnungen
(Radiatoren, FuRboden-
heizung, etc.)

Wird in den Wohnungen
auch mit Erdgas ge-
kocht?
Ausbauvorhaben: z.B.
DachgeschoRausbau
Sanierungsvorhaben
Ansprechperson fiir die
weiteren Schritte, Kon-
taktdaten

sonstige Anmerkungen

Im Juli 2022 startete die Einholung von Angeboten fiir die Warmeversorgung der Startgruppe Miesbach-
gasse 10, Miesbachgasse 12 und Malzgasse 9 durch Warme-Liefercontracting. Nach Vorliegen konkreter
Angebote werden diese den Eigentlimer:innen vorgestellt und seitens der Eigentlimer:innengruppe eine
Entscheidung getroffen.

61



6.4 Weitere Bauprojekte, die nicht in die ndhere Auswahl zur Bearbeitung als

Pilotprojekt kamen

Folgende Gebiete wurden zu Beginn bzw. im Laufe des Projekts als Untersuchungsgebiete in Betracht ge-

zogen, in weiterer Folge aber nicht ausgewahlt.

6.4.1 Stadtentwicklungsgebiet Rothneusiedl

Das Stadtentwicklungsgebiet Rothneusiedl mit dem angrenzenden ,, Zukunftshof” im 10. Wiener Gemein-
debezirk beschreibt ein noch unbebautes Gebiet im Stiden von Wien. Geplant ist die Errichtung leistbarer
Wohnungen, neuer Arbeitspldtze, Schulen und Kindergarten, sozialer und kultureller Einrichtungen sowie
von Sportangeboten. Rothneusiedl| soll ein Pionierstadtteil fir Klimaschutz und Klimawandel-Anpassung

mit klimawirksamem Griinraum werden.?

Abbildung 37: Stadtentwicklungsgebiet Rothneusiedl, Quelle: Stadt Wien - https://www.wien.gv.at/stadtentwicklung/pro-

jekte/suedraum-favoriten/rothneusiedl.html

Der Vorteil dieses Gebietes fiir ein Leuchtturmprojekt liegt in seiner Dimension und dem grofRen Hand-
lungsspielraum, der sich aus den Bauprojekten auf der ,griinen Wiese“ ergibt.

Da 2021 die Umsetzung des Erneuerbare-Warme-Gesetzes und damit der gesetzlichen Vorgaben fiir eine
fossilfreie Warmeversorgung im Neubau immer konkreter wurde und der Anteil der benachbarten Be-
standsgebdude bei einem Pilotprojekt in diesem Gebiet klein ist, wurde Rothneusiedl als Leuchtturmpro-
jekt nicht weiterverfolgt. Auch die Tatsache, dass der Zeitplan fiir die konkrete Umsetzung im Stadtent-
wicklungsgebiet noch ungewiss ist, sprach gegen eine Auswabhl als Pilotprojekt.

23 Quelle: Stadt Wien - https://www.wien.gv.at/stadtplanung/suedraum-favoriten
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6.4.2 Neugestaltung ThaliastraBe

Die ThaliastralRe wird in zwei Etappen zu einem ,Klimaboulevard“ umgestaltet. Durch StraRenumbaumal3-
nahmen und breitere Gehsteige werden zusatzliche Aufenthaltsflachen fiir vielfaltige Nutzungen geschaf-
fen. Der erste Teil wurde im November 2021 fertiggestellt, der zweite Bauabschnitt startete im Mai 2022.%*

Es wurde gepriift, im Zuge der Neugestaltung der ThaliastraBe die Moglichkeiten der Errichtung von Erd-
warmesonden im Rahmen der ohnehin vorgesehenen Bauarbeiten als Pilotprojekt zu untersuchen. Auf
dieser Basis kdnnte ein Potenzial an saisonalen Speichern pro Stralenabschnitt ermittelt und dem War-
mebedarf der angrenzenden Gebaude gegenilibergestellt werden. AnschlieRend kénnten mit Anrainer:in-
nen der ThaliastraBe Vorvertrage tber die Errichtung und Nutzung der Erdwarmesonden geschlossen und
die Sonden im Zuge der StraRenbauarbeiten vergleichsweise glinstig hergestellt werden.

In Abstimmung mit der MA 20 wurde dieses Projekt jedoch nicht weiterverfolgt. Argumente gegen ein
solches Ausbauszenario waren, dass die Planungen zur Neugestaltung der Thaliastralle bereits weit fort-
geschritten waren und Investitionskosten flir Sonden entstehen, die erst Jahre spater tatsachlich genutzt

werden.

Abbildung 38: Impression des bereits fertiggestellten Bauabschnitts zur Neugestaltung der ThaliastraRe. © GB*/Grabherr,
https://www.gbstern.at/themen-projekte/thaliastrasse-neu/

24 Quelle: Stadt Wien - https://www.wien.gv.at/bezirke/ottakring/verkehr/thaliastrasse-neu.html
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7 Warmebilanzen und Potenzialanalyse der Pilotprojekte

7.1 Bilanzen Pilotprojekt Blocksanierungsgebiet WieNeu+

7.1.1 Bilanzen fiir das Blocksanierungsgebiet WieNeu+ gesamt

Anhand der GIS-Daten zum Gebaudebestand wurdn der Warmebedarf im unsanierten und im sanierten
Zustand errechnet. Weiters wurde anhand des Wiener Solarkatasters das Potenzial fiir thermische Solar-
energie fir jeden einzelnen Baublock erhoben.

Das Untersuchungsgebiet umfasst 134 Hauserblocke und offentliche Griinflichen. Die nachfolgende Ab-
bildung zeigt den Deckungsgrad der Warmemenge — Verhaltnis des Warmebedarfs der sanierten Gebaude
im Gebiet zur potenziell zur Verfligung stehenden Warmemenge aus Abwarmequellen und Solarpotenzial
— fiir alle Hauserblocke. Einige der Blocke kénnen ihren Warmebedarf anhand der im Block vorliegenden
Warmepotenziale nicht selbst decken, andere Baublécke kénnen ihren Bedarf deutlich iberdecken. Im
Durchschnitt liegt der Deckungsgrad der Warmemenge im Gebiet bei 113 %.

Deckungsgrade Warmemengen,
Untersuchungsgebiet WieNeu+
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Abbildung 39: Deckungsgrade der Warmemengen fur die Hauserblocke im Projektgebiet WieNeu+

Die Analyse der Deckungsgrade betreffend die Heizleistung — Verhaltnis von erforderlicher Heizleistung
der Gebaude und Warmeleistung, welche die Erdsonden bereitstellen konnen — ergibt einen Durch-
schnittswert aller Baubldcke von 104 %. Auch hier sind einige Baubldcke einzeln betrachtet unterdeckt,
andere deutlich Gberdeckt.
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Deckungsgrade Heizleistung,
Untersuchungsgebiet WieNeu+
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Abbildung 40: Deckungsgrade der Heizleistung fir die Hauserblécke im Projektgebiet WieNeu+

Betrachtet man die Warmespeicherkapazitdt — Verhaltnis des Warmebedarfs der Gebaude zur Warme-

menge, welche in den Erdsonden gespeichert werden kann —im Projektgebiet, so liegt der Deckungsgrad

im Durchschnitt bei 135 %.
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Abbildung 41: Deckungsgrade der Warmespeicherkapazitat fir die Hauserblocke im Projektgebiet WieNeu+

Zusammenfassend ergeben die Bilanzen, dass einzelne Blécke zwar Unterdeckungen bzgl. verfiigbarer

Warmemenge, Heizleistung und Warmespeicherkapazitat aufweisen, bei einer Betrachtung des gesamten

Gebiets jedoch ausreichend Potenzial an Warmequellen und Flachen fiir Erdsonden fiir eine flaichende-

ckende Versorgung der Gebdude mittels Anergienetz moglich ist.
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Deckungsgrade
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Abbildung 42: Durschnitt der Deckungsgrade der Warmemengen, der Heizleistung und der Warmespeicherkapazitat fiir das Pro-
jektgebiet WieNeu+

Der , Flaschenhals” besteht laut der durchgefiihrten Analysen im Bereich der Heizleistung, da hier die ge-
ringste Uberdeckung von 4 % iber das gesamte Projektgebiet vorliegt. Dies liegt daran, dass die Erdsonden
nur eine begrenzte Warmeleistung bei der Warmeentnahme aus dem Erdreich bereitstellen kdnnen.

7.1.2 Bilanz Teilgebiet Blocksanierungsgebiet ,Gudrunstrafle 11, 1100 Wien

Analog der Bilanzierung des Gesamtgebiets wurde das Teilgebiet ,GudrunstraRe II“ analysiert. Das nach-
folgende Diagramm zeigt, dass abgesehen von drei Blocken alle Baublocke ausreichend Warmequellen zur
Verfligung haben, um ihren Warmebedarf zu decken. Im Durchschnitt liegt der Deckungsgrad der Warme-
menge bei 109 %.
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Abbildung 43: Deckungsgrade der Warmemengen fir die einzelnen Hauserblocke im Teilgebiet GudrunstraRe Il
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Die Deckungsgrade der Heizleistung liegen zwar im Einzelfall deutlich niedriger, erreichen aber mit durch-
schnittlich 107 % Deckungsgrad ebenfalls eine Uberdeckung des Bedarfs.
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Abbildung 44: Deckungsgrade der Heizleistung fiir die einzelnen Hauserblocke im Teilgebiet Gudrunstrale Il

Im Fall der Warmespeicherkapazitit gibt es ebenfalls Blécke mit Uber- bzw. Unterdeckung. Im Durch-
schnitt wird ein Deckungsgrad von 139 % erreicht.
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Abbildung 45: Deckungsgrade der Warmespeicherkapazitat fur die einzelnen Hauserblocke im Teilgebiet GudrunstraRe Il

Auch in diesem Teilgebiet kann somit festgehalten werden, dass ausreichend Warmequellen und Potenzial
fiir Bohrungen fir die Installation von Erdsonden fiir die Versorgung des Gebiets vorhanden sind. Die Auf-
teilung der potenziellen Bohrflachen bzw. der Warmespeicherkapazitat nach privaten (Innenhdéfe) und 6f-
fentlichen Flachen (StraBenraum) ist in nachfolgender Abbildung dargestellt.
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Aufteilung Warmespeicherkapazitat nach Flachen in kWh/a,
Teilgebiet Gudrunstralie Il
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Abbildung 46: Aufteilung der Warmespeicherkapazitat in private (S_Kap_IH) und 6ffentliche Flachen (S_Kap_Oeff) in kWh/a im
Teilgebiet GudrunstraRe II

Der Uberwiegende Anteil des Bohrpotenzials liegt im 6ffentlichen Bereich. Dies lasst sich dadurch erklaren,
dass Innenhofe fiir den Einsatz von Bohrgeraten aufgrund beschrankter Zuganglichkeit (zu geringe Durch-
gangshohen und -breiten der Hofzugédnge) und beengter Platzverhiltnisse (Rangierbereich der Bohrge-
rate) nur bedingt geeignet sind. Offentlichen Flachen spielen daher bei der flichendeckenden Versorgung
mittels Anergienetz eine entscheidende Rolle.

7.1.3 Bilanz Teilgebiet Hauserblock ,Van-der-Niill Gasse”, 1100 Wien

Das Teilgebiet des Hauserblocks ,Van-der-Nill Gasse” wurde ebenfalls auf dessen Potenziale zur Versor-
gung durch ein Anergienetz gepriift. In Bezug auf die Warmemenge wird in allen Gebduden des Blocks eine
Uberdeckung des Bedarfs erreicht — der Durchschnitt des Deckungsgrades liegt bei 149 %.
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Abbildung 47: Deckungsgrade Warmemenge fiir die Gebdude im Hiuserblock ,,Van der Niill Gasse/Hasengasse/Alxingergasse/Gu-
drunstraBe”.

Die erforderliche Heizleistung kann bei sechs Gebduden des Hauserblocks nicht durch die auf der Liegen-
schaft potenziell herstellbaren Erdsonden bereitgestellt werden. Da im Geb&dude Alxingergasse 19 jedoch
ein groRes Potenzial fiir die Errichtung von Erdsonden besteht, kann im Durchschnitt eine knappe Uber-
deckung des Bedarfs und ein Deckungsgrad von 101 % im Hauserblock erreicht werden.
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Abbildung 48: Deckungsgrade Heizleistung fir die Gebdude im Hauserblock ,Van der Niill Gasse/Hasengasse/Alxingergasse/Gu-
drunstraBe”.

69



Die Warmespeicherkapazitat ist mit einem Durchschnittswert von 140 % Deckungsgrad auf den gesamten
Hauserblock bezogen ebenfalls ausreichend, um diesen zu versorgen. Auch hier weisen einzelne Gebaude
im Block Unter- bzw. Uberdeckungen auf.
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Abbildung 49: Deckungsgrade Warmespeicherkapazitat fur die Gebdude im Hiuserblock ,,Van der Nill Gasse/Hasengasse/Alxin-
gergasse/GudrunstralRe”.

Das nachfolgende Diagramm zeigt die Deckungsgrade von Warmemenge, Heizleistung und Warmespei-
cherkapazitat des Hauserblocks im Uberblick.
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Abbildung 50: Deckungsgrade flir den Hauserblock ,,Van der Null Gasse/Hasengasse/Alxingergasse/GudrunstraRe”.
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Wie im Gesamtgebiet und im Teilgebiet GudrunstralRe Il sind auch in diesem Teilgebiet ausreichend War-
mequellen und Potenzial fir Bohrungen flr die Installation von Erdsonden vorhanden. Die Aufteilung der
potenziellen Bohrflaichen bzw. der Warmespeicherkapazitat nach privaten (Innenhéfe) und offentlichen
Flachen (StraBenraum) ist in nachfolgender Abbildung dargestellt.

Aufteilung der Warmespeicherkapazitat in kWh/a
Innenhofe (IH) & offentl. Flachen (Oeff)
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Abbildung 51: Moégliche Warmespeicherkapazitdten durch Erdwarmesonden auf privaten Flachen (Innenhéfen) und 6ffentlichen
Flachen, den einzelnen Gebauden zugeordnet.

Analog zum Teilgebiet Gudrunstrale Il liegt der liberwiegende Anteil des Bohrpotenzials im 6ffentlichen
Bereich. Die potenziellen Bohrflachen auf privaten Flachen (Innenhdéfe) reichen nicht aus, um die Gebaude
des Hauserblocks mit Warme zu versorgen.

7.2 Bilanzen Pilotprojekt Linz/Ebelsberg

Fiir das Gebiet der ehemaligen Hiller-Kaserne und die angrenzenden Sommergriinde wurden Warmebi-
lanzen je Baufeld ausgearbeitet, die in Tabelle 12 dargestellt sind. Dabei wurden solare Warmequellen,
Abwarmequellen, Warme aus Grundwasser sowie Warme, die mittels Luft-Warmepumpe aus der Umge-
bungsluft bereitgestellt werden kann, betrachtet.

Das Gebiet ehemalige Hiller-Kaserne erreicht einen Deckungsgrad an zur Verfligung stehender Warme-
qguellen von 98 %, die Sommergriinde 129 % und das gesamte Entwicklungsgebiet in Summe 107 %. Die
Heizleistung, die durch Erdwdarmesonden und Grundwasser-Warmepumpen bereitgestellt werden kann,
Uberdeckt auf den Baufeldern der ehemaligen Hiller-Kaserne (151 %) sowie auf jenen der Sommergriinde
(169 %) den Bedarf deutlich. Auch bei der Speicherkapazitdt der Erdsonden und des Grundwassers wird
eine deutliche Uberdeckung beider Teilgebiete erreicht.
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Tabelle 12: Ubersicht der Deckungsgrade des Entwicklungsgebiets Linz Ebelsberg

Deckungsgrade Entwicklungsgebiet Linz Ebelsberg

Bau Bezeich- Warme- Warme- Warme- Warme- Warme- | Heiz- | Heizleis- = Speicher- | Speicher-
feld nung menge menge menge menge menge | leistung tung GW- | kapazitit @ kapazitdt
Solar Abwdrme = Grundw. Luft-WP ges. Sonden WP Sonden GW
Unterm
1 50% 38% 0% 25% 113% 99% 0% 128% 0,0%
Baumdach
Kasernen-
2 0% 23% 12% 25% 65% 207% 15% 207% 11,7%
garten
Garten-
31 it 75% 30% 0% 25% 130% 211% 0% 274% 0,0%
we
Start up
4 und Woh- 43% 38% 0% 25% 106% 121% 0% 157% 0,0%
nen
Summe
Hiller-Ka- 37% 32% 4% 25% 98% 147% 4% 178% 3,6%
serne
3_2 | Sommer-
- . 70% 34% 0% 25% 129% 169% 0% 251% 0,0%
,5 griinde
Summe
47% 33% 2% 25% 107% 155% 2% 201% 2,5%
Ebelsberg

Die nachfolgenden Diagramme zeigen die Deckungsgrade der zur Verfligung stehenden Warmemenge, der
Heizleistung sowie der Speicherkapazitat fir alle Baufelder.
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Abbildung 52: Deckungsgrade Warmemengen (aufgeteilt nach Solar, Grundwasser, Abwarme, Luft-Warmepumpe) der Baufelder
des Entwicklungsgebiets , Linz Ebelsberg”

Am Baufeld , Kasernengarten” kann die erforderliche Warmemenge durch die Warmequellen am Baufeld
selbst nicht gedeckt werden. Das Uberangebot an Warmeenergie der anderen Baufelder gleicht dieses
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Defizit jedoch aus, sodass in Summe (ber das gesamte Entwicklungsgebiet ausreichend Warmequellen zur
Deckung des Warmebedarfs zur Verfligung steht. Bei den anderen Baufeldern wird der grofRte Anteil der
Warme durch die solaren Warmequellen bereitgestellt.
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Abbildung 53: Deckungsgrade Heizleistung (aufgeteilt nach Erdsonden, Grundwasser-Warmepumpe) der Baufelder des Entwick-
lungsgebiets , Linz Ebelsberg”

Die erforderliche Heizleistung wird bis auf das Baufeld ,Unterm Baumdach” (99 %) in allen Baufeldern
Uberdeckt. In Summe liegt der Deckungsgrad bei 157 %, wobei die Erdsonden mit 155 % den GroRteil
davon ausmachen.

7.3 Bilanzen Pilotprojekt Miesbachgasse, 1020 Wien

7.3.1 Bilanzen Untersuchungsgebiet Umgebung Hauserblock (Gebietsabgrenzung 3)

Das Untersuchungsgebiet in der Umgebung des Hauserblocks Miesbachgasse/Ob. Augartenstrale/Malz-
gasse/Leopoldsgasse umfasst 19 Hauserblocke und offentliche Griinflachen (Gebietsabgrenzung 3). Die
Analyse der Bilanzen ergibt, dass im Durchschnitt der Deckungsgrad bei der Warmemenge 127 %, bei der
Heizleistung 95 % und bei der Warmespeicherkapazitat 125 % betragt. Wahrend bei der Warmemenge bei
allen Hauserbldcken die Deckungsgrade tiber 100 % liegen, liegen die Deckungsgrade bei der Heizleistung
und bei der Warmespeicherkapazitat bei rund der Halfte der Baublocke unter 100 %. Diese Baublocke
kénnen mit ,,Uberschiissen” aus den benachbarten Baubldcken ihren Bedarf decken.
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Deckungsgrade Warmemengen,
Umgebung Block Miesbachgasse
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Abbildung 54: Deckungsgrade Warmemengen des Untersuchungsgebiets ,,Block Miesbachgasse und Umgebung” (Gebietsabgren-

zung 3)
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Abbildung 55: Deckungsgrade Heizleistung des Untersuchungsgebiets ,Block Miesbachgasse und Umgebung” (Gebietsabgren-
zung 3)
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Deckungsgrade Warmespeicherkapazitat,
Umgebung Block Miesbachgasse
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Abbildung 56: Deckungsgrade Warmespeicherkapazitat des Untersuchungsgebiets ,Block Miesbachgasse und Umgebung” (Ge-

bietsabgrenzung 3) nach Hauserblécken

Zusétzlich zu den obigen Angaben kann durch thermische Grundwassernutzung 614 MWh/a Anergie (Ener-

gie zur Nutzung mittels Warmepumpe) gewonnen werden.

7.3.2 Bilanzen Teilgebiet Hauserblock ,,Miesbachgasse/Malzgasse”, 1020 Wien (Ge-
bietsabgrenzung 2)

Der Hauserblock Miesbachgasse umfasst neun Liegenschaften, alle davon Wohngebaude (Gebietsabgren-
zung 2). Die Analyse der Energiebilanzen ergibt, dass der Deckungsgrad bei den Warmequellen bei 119 %,
bei der Heizleistung des Anergienetzes (Erdwarmesonden, Grundwasser und Luft) bei 159 % und bei der

Warmespeicherkapazitédt bei 152 % liegt.

Deckungsgrad Warmequellen,
Block Miesbachgasse

250%

200%
138%  145%

150% 120% 115% 105% 103y  120%  119%

196%

1009% —20%
50%
0%
&S T P > °o ¢
s & & 5% © o o % X S
R S & & & @ @
& NS N NS X )
PN & & & & NS
% N N N & &
& A\ &
2 Q,Q
\Q:;Q %,b(\'
< N
O .

Abbildung 57: Deckungsgrade Wiarmemengen des Hauserblocks ,Miesbachgasse/Malzgasse” in Wien 1020 (Gebietsabgrenzung
2)
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Deckungsgrad Heizleistung,
Block Miesbachgasse
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Abbildung 58: Deckungsgrade Heizleistung des Hauserblocks ,Miesbachgasse/Malzgasse” in Wien 1020 (Gebietsabgrenzung 2)
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Abbildung 59: Deckungsgrade Warmespeicherkapazitat des Hauserblocks ,Miesbachgasse/Malzgasse” in Wien 1020 (Gebietsab-
grenzung 2)

Die Aufteilung der Warmespeicherkapazitat auf private Flachen (Innenhofe) und 6ffentliche Flachen (Stra-
Ben, Parkflachen etc.) zeigt, dass die Erdsonden zu einem groRen Teil auf 6ffentlichen Flachen errichtet

werden missen, da die Innenhofe zu wenig Potenzial bieten.
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Aufteilung Warmespeicherkapazitat in kWh
nach Innenhdfe und offentl. Flachen, Block Miesbachgasse
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Abbildung 60: Aufteilung der Potenziale der Warmespeicherkapazitit des Hauserblocks ,Miesbachgasse/Malzgasse” in Wien 1020
nach Innenhéfen und 6ffentlichen Flachen.

Im betrachteten Hauserblock liegen 78 % der Erdsonden auf 6ffentlichem Grund und 22 % auf privaten

Flachen.

Aufteilung Warmespeicherkapazitat in %
nach Innenhoéfe und 6ffentl. Flachen, Block Miesbachgasse
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Abbildung 61: Aufteilung der Potenziale der Warmespeicherkapazitat des Hauserblocks ,Miesbachgasse/Malzgasse” in Wien 1020
nach Innenho6fen und 6ffentlichen Flachen in Prozent.

Zusatzlich zu den obigen Angaben kann durch thermische Grundwassernutzung mit vier Brunnenpaaren
mit einem Brunnenabstand von 30 bis 60 Meter eine Leistung zwischen 120 und 300 kW an Warme erzeugt
werden. Dies entspricht etwa 34-85 % der bendtigten thermischen Gesamtleistung aller Gebaude im Block
Miesbachgasse. Die Berechnungen des thermischen Grundwasserpotenzials stitzen sich auf mehrere An-
nahmen und dienen als Erstabschatzung der GroRenordnung. Fiir eine Detailplanung ist eine Vor-Ort Ana-
lyse durch ein Ingenieurbiiro empfehlenswert.
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8 Schlussfolgerungen und Empfehlungen

Im nachfolgenden Kapitel sind die Schlussfolgerungen und Empfehlungen beschrieben, welche aus der
Durchfiihrung der drei Pilotprojekte sowie aus vorangegangenen Projekten wie ,SMART BLOCK Gebler-
gasse” und ,AnergieUrban Stufe 1“ abgeleitet wurden.

8.1 Umfangreiche Vorarbeiten der Gebaudebesitzer:innen versus Wunsch
nach schneller Preisauskunft

Hintergrund: Fur das Einholen eines Angebotes fiir die Warmeversorgung benétigt der Errichter und/oder
Betreiber Eckdaten von den Warmeabnehmern. Diese sind im Wesentlichen
e Anschlussleistung in kW fiir Heizung und Warmwasser
e Wirmemenge in kWh/a
e Temperaturniveau fiir Heizung (Vorlauftemperatur) und fir Warmwasser
o Verfligbarkeit von Rdumlichkeiten fiir Technikanlagen, Zufahrtsmdoglichkeiten und Moglichkeiten
fir Bohrungen und Leitungslegung (z.B. Servitute)

Um die genannten Daten dem Errichter/Betreiber liefern zu kénnen, missen die Hauseigentliimer:innen
vorher folgende Arbeitsschritte durchfiihren:
e Technische Planung einer thermischen Sanierung der Gebaudehiille und Einschatzung der Kenn-
werte flr Heizleistung, Energiemenge und Vorlauftemperatur
e Ermittlung von Machbarkeit und Kosten eines zentralen Leitungssystems fiir die Heizung. Dies
beinhaltet z.B. die Steigleitungen am Gang sowie die Zuleitungen zu den Wohnungen und die
letzten Meter innerhalb der Wohnungen, inklusive etwaiger Stemmarbeiten in Wohnungen. Al-
ternativ kdnnen auch Wohnungsanschlisse liber die Wohnungskamine erfolgen.
e Berechnung der Heizlasten der einzelnen Rdume fir den thermisch sanierten Zustand
e Moglichkeiten der Niedertemperatur (NT)-Warmeabgabe fiir die Heizung priifen (NT-Radiatoren,
Flachenheizung)
e Moglichkeiten der Warmwasseraufbereitung priifen

Die oben genannten Arbeitsschritte werden in der Regel von technischen Biiros durchgefiihrt und verur-
sachen entsprechende Kosten. Je sparlicher bzw. unsicherer die Informationen zum kiinftigen Energiever-
brauch der Gebaude sind, umso mehr ,Risikoaufschlag” rechnen Betreiber (Contractoren) bei der Preisbil-
dung ein. Die Hauseigentlimer:innen wiederum hatten gerne, bevor sie eine technische Planung einer
thermischen Sanierung und Anpassung des Warmeabgabesystems beauftragen — von der sie ja nach der-
zeitigem Mietrecht keinen monetaren Vorteil haben — ein konkretes Preisangebot des Contractors.

Herausforderung: Die Hauseigentiimer:innen hatten gerne mit moglichst geringem Aufwand eine Preis-
auskunft Giber die Hohe des Baukostenzuschusses sowie Grund- und Arbeitspreis. Die Contractoren hinge-
gen hatten gerne moglichst umfangreiche und detaillierte Informationen, bevor sie ein Preisangebot er-
stellen. Dies hat zur Folge, dass Hauseigentiimer:innen — noch bevor sie wissen, ob der Preis der Anergie-
netz-Warmeversorgung fir sie attraktiv ist — bereits Zeit und Kosten in technische Planung investieren
mussten.
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Losungsansatz: Einerseits miissen Contractoren bis zu einem gewissen Grad ein unternehmerisches Risiko
eingehen, indem sie ein Angebot erstellen, auch wenn einige Kennwerte nur geschatzt oder zum Zeitpunkt
der Angebotslegung noch unbekannt sind. Andererseits miissen Hauseigentlimer:innen bereit sein, ein
Mindestmal? an Zeit und Geld in technische Planung bzw. Datenerhebung zu investieren —in dem Bewusst-
sein, dass das Angebot des Contractors moglicherweise nicht attraktiv ist und die Planungskosten ,stran-
ded costs“ sind.

Derzeit verharren viele Hauseigentiimer:innen in der Position des Abwartens. Nach Beschluss des Erneu-
erbare-Wirme-Gesetzes (EWG) ist eine Anderung der Sichtweise zu erwarten, denn eine Umstellungsin-
vestition wird dann aus der Sicht der Eigentiimer:innen ,unvermeidbar” und es stellt sich nur mehr die
Frage nach dem besten Zeitpunkt bzw. der glinstigsten Gelegenheit.

8.2 Kosten der Konzepterstellung fiir Warme-Liefercontracting

Hintergrund: Im Gegensatz zu Gasheizungen oder einem Fernwarmeanschluss sind Anergienetze nicht ,Lo6-
sungen von der Stange”. Sowohl das technische Konzept als auch die wirtschaftliche Darstellung tber ei-
nen Zeitraum von 20 Jahren missen fir jedes Projekt individuell erarbeitet werden. Auch sind viele Ge-
sprache mit den zahlreichen Beteiligten (Gebaudeeigentimer:innen, Anrainer:innen, Stadtische Verwal-
tung, Genehmigungsbehdrden) notwendig, um z.B. die Méglichkeiten von Servituten zu klaren.

Um ein Angebot legen zu kénnen, muss ein Contractor rund einen Arbeitsmonat?> aufwenden. Dazu kom-
men Kosten fir Gutachten oder Probebohrungen, die in einigen Fillen die Basis einer technischen und
wirtschaftlichen Machbarkeit darstellen. Da in der Regel mehrere Angebote eingeholt werden, liegt die
Zuschlagswahrscheinlichkeit oft bei 20-40 %. Einige Contractoren geben an, dass sie schon Konzepte aus-
gearbeitet und Angebote gestellt haben, welche dann lediglich fir Preisverhandlungen mit dem , bisheri-
gen Energieanbieter” verwendet wurden. Ein Teil der Contractoren verrechnet daher fiir die Konzepter-
stellung im Rahmen des Angebotes einen Fixbetrag in der Hohe einiger Tausend Euro (je nach GréRe und
Komplexitat des Projekts). Dieser Betrag wird dann meist im Fall eines Zuschlags gutgeschrieben.

Da am Heizungsanlagensektor die Nachfrage die Angebotskapazitdten derzeit weit (bersteigt, sind
Contractoren in einer starken Position und kdnnen sich ihre Kund:innen ,,aussuchen”.

Herausforderung: Dass Angebote flir Heizsysteme kostenpflichtig sind, war bisher kaum Gblich und stand

bei Standardlésungen fiir Gas, Fernwdarme und Biomasse auch aufgrund des moderaten Zeitaufwands
nicht zur Diskussion. Kund:innen sind nun irritiert, wenn sie von Kosten fiir die Erstellung eines Konzepts
im Rahmen eines Angebots horen.

Losungsansatz: Der Markt flir Anergienetz-Lésungen und die Zahl der umgesetzten Projekte wird in Zu-
kunft deutlich ansteigen. Dadurch ist zu erwarten, dass sich die Konzepterstellung teilweise standardisiert,
und der Arbeitsaufwand verringert. Bearbeitet ein Unternehmen mehrere Projekte gleichzeitig, so kann
es besser mit Unsicherheiten bei der Planung umgehen. So stellen sich bei einem Projekt die tatsdchlichen

2 Erfahrungswerte aus dem Umsetzungsprojekt SMART BLOCK Geblergasse (technische Vorplanung eines Ingenieurbiiros und
Angebotseinholung sowie Angebotsverhandlungen) sowie aus Angebotseinholungen bei anderen komplexen Contracting-Projek-
ten.
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Bedingungen schlechter als die getroffenen Annahmen dar, bei einem anderen Projekt wiederum besser
und im Durchschnitt gleichen sich die Abweichungen tendenziell aus und das wirtschaftliche Risiko verrin-
gert sich.

Auf der Kund:innenseite braucht es Verstandnis, dass die Angebotserstellung fiir einen 20 Jahre lang ver-
bindlichen Contracting-Vertrag einen hohen Arbeitsaufwand erfordern kann und in bestimmten Féllen ein
Kostenbeitrag von den Kund:innen zu leisten ist.

Hinsichtlich der Energieraumpldne soll nach Auskunft der Stadt Wien, MA 20 fiir den Bestand in Wien
definiert werden, wo kiinftig die Méglichkeit einer Fernwarmeversorgung bestehen wird. Damit sollen Ge-
baudeeigentimer:innen Klarheit bekommen, ob ihr Gebdaude an die Fernwarme angeschlossen werden
kann oder nicht. Angebote fiir eine Anergienetz-Versorgung werden dann gezielter in jenen Gebieten ein-
geholt, in denen auch ein hoher Umsetzungswille besteht. Eine solche Entwicklung ist auch in anderen
grolleren Stadten zu erwarten.

8.3 Preisgestaltung fiir Heizkosten der Bewohner:innen

Hintergrund: Die Preisgestaltung fiir die Nutzer:innen sollte bei Anergienetzen in der Weise erfolgen, dass
die Kosten nicht hoher sind als eine mogliche alternative Warmebereitstellung. Eine Erdgasversorgung als
Vergleich heranzuziehen, erscheint aus Klimaschutzgriinden und aus Griinden der Versorgungssicherheit
dabei nicht mehr angebracht. Eine Biomasseheizung ist in dichtverbauten Gebieten nur eingeschrankt
moglich (Lagerrdaume, Anlieferung, Emissionen) und sinnvoll. In vielen Fallen bleibt dadurch nur die Fern-
warme als mogliche Alternative bei einer Heizungsumstellung.

Herausforderung: Fernwarmeunternehmen haben oft viele unterschiedliche Preisstrukturen, die vom Zeit-

punkt des Vertragsabschlusses und der Abrechnungsstruktur (z.B. Lieferung an das Haus oder Lieferung an
die Bewohner:innen) abhdngen. Derzeit sind die Preise fiir Erdgas und Strom und damit auch fir Fern-

warme sehr volatil.

Loésungsansatz: Die Heizkosten fiir die Bewohner:innen sollten deutlich unter den ortsiiblichen Fernwar-
mekosten liegen. Weiters sollte darauf geachtet werden, dass die Preisanpassung (Indexierung) anhand
der tatsachlich auftretenden Kosten (Strom flir die Warmepumpe, Wartung, Service, Reinvestitionen) er-
folgt.

8.4 Bohrungen auf 6ffentlichen Flachen

Hintergrund: Die Nutzung des 6ffentlichen Raumes hat eine grofle Bedeutung fiir die Deckung der not-
wendigen Warmespeicherkapazitdt eines Anergienetzes. Insbesondere Gehsteige, Parkierungsstreifen
und die Fahrbahn sind wichtige ,Ressourcen” fiir die Umsetzung von Erdwdarmesonden und machen etwa
zwei Drittel des gesamten Potenzials in der Stadt aus.
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Bisher ist erst ein Projekt bekannt (saniertes Griinderzeithaus Zwolfergasse, Wien 1150, Trimmel Wall Ar-
chitekten ZTGmbH), das eine Bohrung am Gehsteig plant und diesbeziiglich mit den zustiandigen Magist-
ratsstellen in Kontakt ist.2°

Fiir Bohrungen im 6ffentlichen Raum missen die Bohrungen nach dem Wiener Gebrauchsabgabegesetz
von der Stadt Wien — Verkehrsorganisation und technische Verkehrsangelegenheiten (MA 46) genehmigt
werden. AuRerdem muss eine zivilrechtliche Vereinbarung getroffen werden. Zustandig fir diese Verein-
barung ist die Stadt Wien — StraRenverwaltung und Strallenbau (MA 28). Danach ist die Installation von
Erdsonden und Anergienetzleitungen im 6ffentlichen Raum maoglich. Es bedarf aber einiger Voraussetzun-
gen, damit man in den 6ffentlichen Raum ausweichen kann:?’

e kein bzw. nicht ausreichender Platz fir Bohrungen am Grundstiick,

e die Einbauten im Gehsteig lassen eine Bohrung zu,

e bisin eine Tiefe von 1,80 m dirfen keine Baulichkeiten, welche zur Erdsonde/Leitung gehoren,
im offentlichen Gut verbleiben.

Bis Ende 2022 soll von der MA 20 und MA 28 ein Merkblatt dazu ausgearbeitet werden.

Herausforderung: Bei der Nutzung des 6ffentlichen Raumes kann es zu Nutzungskonflikten kommen. Erd-

sonden sind Uber viele Jahrzehnte in Betrieb. Eine spatere Nutzung dieser Flache, auf denen Erdsonden
gesetzt wurden, z.B. durch eine Tiefgarage oder eine Bebauung mit KellergeschoR, verursacht Zusatzkos-
ten fiir das Tieferlegen der Sondenverschaltungen.

Loésungsansatz: In einem ersten Schritt sollte die Vergabe von Nutzungsrechten von Gehsteigen und Par-
kierungsstreifen folgendermaRen stattfinden: Jede Liegenschaft hat das Recht, jenen Abschnitt des Geh-
steigs und des Parkierungsstreifens flir Erdwarmesonden oder Brunnenbohrungen zu nutzen, der an die
Liegenschaft angrenzt. Benotigt die Liegenschaft ihren angrenzenden Abschnitt nicht innerhalb einer be-
stimmten Frist (z.B. bis zum Jahr xxxx), so haben die Nachbarliegenschaften das Recht diesen Abschnitt zu
nutzen. Falls die Liegenschaft ihren angrenzenden Abschnitt nicht selbst nutzt, soll diese das Recht bekom-
men, sich an das Warmenetz anzuschlielen, sofern die Kapazitaten ausreichen.

8.5 Empfohlene GroRe fiir die Startgruppe und zeitliche Entwicklung des Aus-
baus eines Anergienetzes

Hintergrund: Aus technischer Sicht wird ein Anergienetz mit wachsender Anzahl der angeschlossenen Ge-
bdude immer stabiler, da sich etwaige Warmebedarfsspitzen besser ausgleichen. Auch spatere Anderun-
gen beim Bedarf wie z.B. Mehrverbrauch durch DachgeschoRausbau oder Minderverbrauch durch zusatz-
liche Sanierung oder Nutzungsanderungen fallen weniger ins Gewicht. Andererseits steigt mit der Zahl der
Gebdude auch der Arbeitsaufwand fir die Projektentwicklung (Information, Kommunikation, Entschei-
dungsfindung) wie auch der Aufwand fir die Erstellung des technischen Konzepts. Die im Frihling 2022
gestartete Forderung der Stadt Wien fir Anergienetze begrenzt die GroRe der geforderten Anergienetz-

26 Quelle: https://www.qualititsplattform-sanierungspartner.wien/geothermie-im-oeffentlichen-raum/

27 QUELLE: Vortrag von Dr. Stefan Sattler, MA 20 am Wiener Erdwarmetag 2022
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Startzelle auf 3 Liegenschaften. Ab 4 Liegenschaften kann die Férderung der Kommunalkredit Public Con-
sulting in Anspruch genommen werden.

Herausforderung: Derzeit ist ein Teil der Hauseigentiimer:innen von Miethdusern dem Thema Dekarboni-

sierung der Heizungen nicht aufgeschlossen, d.h. das Thema wird von diesen Eigentiimer:innen als fiir sie
nicht relevant gesehen. Zitat: ,Man kann uns ja nicht einfach das Gas abdrehen, dann muss der Staat mir
irgendeine andere Versorgung bereitstellen”.

Losungsansatz: Eine Startgruppe mit drei Hausern ist im Vorbereitungsprozess noch gut administrierbar
und bietet bereits technische und wirtschaftliche Vorteile gegenliber Einzelhauslésungen. Es ist wahr-
scheinlich, dass sich bei entsprechenden rechtlichen Vorgaben (Erneuerbare-Warme-Gesetz) die restli-
chen Geb&ude des Hauserblocks bzw. der ndheren Umgebung in den nachsten Jahren Schritt fur Schritt
anschlieBen. Wichtig ist, dass die Anergienetz-Leitungen bis an die Grenze des Nachbarbargrundstiicks
verlegt werden, damit dieses sich zu einem spateren Zeitpunkt mit geringem Aufwand anschlief3en kann.

8.6 Zeitnahes Ausrollen von Anergienetzen

Hintergrund: Ein Teil der Gebaudeeigentliimer:innen wartet auf den gesetzlich spatestméglichen Zeitpunkt
(derzeit 2040) einer Sanierung und Umstellung. Eine thermische Sanierung und eine Dekarbonisierung
bringt z.B. fiir die Eigentiimer:innen von Miethdusern derzeit hohe Kosten und keine unmittelbaren Mehr-
einnahmen. Auch die Option eines moglichen Fernwarmeanschlusses ist ein Grund fiir Gebdaudeeigenti-
mer:innen, erstmal abzuwarten. Dadurch entstehen bei der Sondierung fir eine Startzelle immer wieder
»Licken”von Liegenschaften, die zwar technisch bestens fiir eine Anergieldsung geeignet waren, an dieser
aber nicht interessiert sind. Derzeit besteht bei vielen Gebaudeeigentiimer:innen die Annahme, dass keine
unmittelbaren Konsequenzen drohen, wenn bis zum letzten Zeitpunkt flir eine Heizungsumstellung abge-
wartet wird und dann aufgrund der hohen Nachfrage die Umstellung nicht erfolgen kann.

Losungsansatz: Es sollten Anreize geschaffen werden, damit Hauseigentiimer:innen schon vor der geplan-
ten gesetzlichen Frist von Phase-Out Gas des Erneuerbaren Warmegesetzes (2040) zumindest einen Plan
und ein Umstiegskonzept fir ihr Haus ausarbeiten. Dies kann z.B. durch folgende MaRBnahmen erfolgen:

e Forderung der Planungskosten durch die 6ffentliche Hand. In Wien gibt es eine Forderung fir die
Erstellung eines gesamtheitlichen Sanierungskonzeptes in der Hohe von bis zu 5.000.- Euro.
https://www.hauskunft-wien.at/news/forderung-eines-gesamtheitlichen-sanierungskonzeptes

e gesetzliche Vorgabe, dass Gebaudeeigentiimer:innen bis zu einem festgelegten Zeitpunkt Dekar-
bonisierungsplane vorweisen miissen, eventuell gestaffelt nach der Héhe des spezifischen Hei-
zenergiebedarfs (HEB).

e Festlegung von Strafzahlungen fiir jene Gebaude, die im Jahr 2040 nicht dekarbonisiert haben.
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8.7 Synergien zwischen Altbestand und Neubau

Neubauprojekte haben den Vorteil, dass Erdwarmesonden und Grundwasserbrunnen im Zuge der Bauar-
beiten relativ kostengiinstig errichtet werden kénnen. Die auf dem Neubaugrundstiick erzielbaren War-
mequellen und Speicherkapazitaten tbersteigen in der Regel den Eigenbedarf des Neubaus. Daraus erge-
ben sich Uberschiisse, die fiir benachbarte Bestandsgebidude verwendet werden kénnen.

Weiters kann bei Neubauten die Nutzung von Photovoltaik (PV) optimiert und der PV-Strom im gemeinsa-
men Anergienetz direkt genutzt werden. Auch eine Luftwarmepumpe entsprechend der jeweiligen Larm-
schutzanforderungen kann leichter integriert werden. Die Luftwdrmepumpe kann als Erganzung in Zeiten
mit warmen Lufttemperaturen zum Heizen sowie zum Regenerieren der Erdwarmesonden verwendet
werden.

Technikraume fir die Warmepumpen und Pufferspeicher kdnnen in Neubauten optimal untergebracht
werden (Zuganglichkeit, Raumhdhe, Luftfeuchte, Leitungsanschlisse, etc.). Von diesen Technikrdumen aus
kénnen benachbarte Bestandsgebdude mitversorgt werden, wenn dort keine geeigneten Bedingungen fir
einen Technikraum bestehen.

Neubauten sehen meistens die Moglichkeit der Temperierung oder Kiihlung vor. Durch den Kiihlbetrieb
und die dadurch anfallende Abwarme kénnen die Erdsonden des gemeinsamen Anergienetzes regeneriert
werden. Gewerbebetriebe mit héherem Kiihlbedarf konnen gezielt in den Neubauten eines Anergienetzes
angesiedelt werden, welchen durch das Anergienetz eine kostenglinstige und energieeffiziente Kiihimog-
lichkeit zur Verfliigung gestellt wird. Neubauten bzw. Ersatzneubauten sind ideale Kristallisationskerne fir
Anergienetz-Startzellen und beschleunigen die Verbreitung von Anergienetzen in der bestehenden Stadt.

8.8 Synergien zwischen Anergienetzen und Fernwarmenetzen

Im Rahmen des vorliegenden Projekts wurde am 16. November 2021 ein Workshop zum Thema ,,Synergien
von Fernwarme und Anergienetzen flir die Warmeversorgung in der Stadt” mit Vertreter:innen der Stadt
Wien (MA 20, MA 25), Wien Energie, des Fachverbands Gas Warme, Wiener Wohnen sowie dem Projekt-
team von AnergieUrban Leuchttiirme durchgefiihrt. Das Protokoll des Workshops befindet sich im Anhang.

Die wichtigsten Synergien sind nachfolgend beschrieben:

Kiihlung fernwarmeversorgter Gebiete durch benachbarte Anergienetze

Durch die Erderwarmung in Folge des Klimawandels werden auch Wohngebaude, die bisher ohne Kiihlung
ausgekommen sind, fiir die Bereitstellung eines behaglichen Innenraumklimas kiinftig eine Kiihlung/Tem-
perierung benoétigen. Fernwarmeversorgten Gebduden kann durch den Anschluss an die Erdwarmesonden
bzw. Grundwasserbrunnen der Anergienetze kostenglinstig und energieeffizient eine Moglichkeit zur Kiih-
lung/Temperierung geboten werden. Da Anergienetze im Winter mehr Warme benétigen als sie im Som-
mer durch die Kiihlung der Gebaude gewinnen, unterstiitzt die sommerliche Abwarme aus den Fernwar-
megebieten die ausgeglichene Bilanz der Anergienetze.

Warmwasseraufbereitung durch Fernwarme kombiniert mit Heizung durch Anergienetze

83



In Anergienetzen werden aufgrund der effizienten Arbeitsweise von Warmepumpen im niedrigen Tempe-
raturbereich bevorzugt Niedertemperatur-Heizsysteme eingesetzt. Die Warmwasserbereitung bendtigt in
der Regel allerdings héhere Wassertemperaturen. Soll bei der Warmwasseraufbereitung eine Temperatur
von 65 Grad Celsius erreicht werden, so sind Warmepumpensysteme weniger effizient. Die Fernwarme
hat liblicherweise ein Temperaturniveau von Giber 65 Grad Celsius und kann somit problemlos und effizient
zur Warmwasserbereitung verwendet werden. Ist eine Anschlussleitung der Fernwarme in unmittelbarer
Nadhe der Gebaude, welche an ein Anergienetz angeschlossen sind, so kann eine Kombination von Fern-
warme und Anergienetz bei der Warmeversorgung Synergien bewirken. Entscheidend ist dabei, mit wel-
chen Warmequellen das Fernwarmenetz im Jahresverlauf versorgt wird und ob eine Entlastung der Fern-
warme im Winter einen Vorteil flir deren Betrieb bedeutet.

Bereits mit Fernwarme versorgte 6ffentliche Gebaude wie Schulen oder Amtshaduser kénnten bei einer
kiinftigen kombinierten Warmeversorgung als Vorreiter auftreten.

Speicherung von Warmeiberschissen der Fernwdrme in den Erdsonden der Anergienetze

Warmedlberschisse in Fernwarmesystemen konnen durch niedrige Verbrduche (z.B. mildes Wetter im
Winter oder Schwankungen bei Industrie und Gewerbe) in Kombination mit hohem Warmeanfall (z.B. im
Rahmen der Kraft-Warme-Kopplung) auftreten. Durch den Ausbau erneuerbarer Energien bei der Strom-
erzeugung werden solche Fille in Zukunft hdufiger vorkommen. Die Warmelberschiisse im Fernwarme-
system kdnnen in den Erdwarmesonden der Anergienetze eingelagert werden. Dabei kann der kiihlere
Ricklauf des Fernwarmesystems genutzt werden, da die Erdwarmesonden ohnedies nur mit bis zu 30
Grad Celsius warmem Wasser regeneriert werden dirfen. Allerdings ist zu beachten, dass die Erdsonden-
felder wahrend der Kiihlsaison im Sommer nicht zu warm werden und ausreichend Kihlkapazitdten auf-
weisen. Eine Moglichkeit ist, einen Teil des Sondenfelds durch eine entsprechende Regelungsstrategie
erst spater zu regenerieren und diesen Teil zur Kithlung von Wohnraumen und Gewerbe zu verwenden.

Spitzenlastabdeckung durch Kombination von Fernwdarme und Anergienetzen

Eine kombinierte Warmeversorgung eines Gebadudes oder eines Hauserblocks kann dann sinnvoll sein,
wenn bei Warmemangel im Fernwarmenetz das Anergienetz die Heizung tibernimmt — und umgekehrt —
und damit jeweils das andere System entlastet wird. Voraussetzung ist dabei, dass die beiden Systeme
jeweils Leistungsreserven haben. Dieser Vorteil ist mit dem Nachteil der zusatzlichen Kosten fiir die Er-
richtung und den Betrieb von parallelen Infrastrukturen abzuwagen.

8.9 Empfehlungen zu Anderungen im Mietrechtsgesetz (MRG)

Hintergrund: In Osterreich haben die Eigentiimer:innen von Miethiusern, die dem Mietrechtsgesetz
(MRG)? unterliegen, Investitionen in EnergieeffizienzmaBnahmen am Gebiude sowie Investitionen in die
Heizungsanlage des Gebaudes zu tragen. Die Mieter:innen tragen die laufenden Betriebskosten wie Ener-
giekosten, Service und Wartung. Wird eine effiziente Warmepumpenldsung mit einer hohen Jahresarbeits-
zahl von z.B. 5 umgesetzt, so sind die Investitionskosten der Eigentliimer:innen vergleichsweise hoch und

28 Quelle: Rechtsinformationssystem des Bundes — RIS, Bundesrecht konsolidiert: Gesamte Rechtsvorschrift fiir Mietrechtsge-
setz, Fassung vom 30.09.2022, https://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=Bundesnormen&Gesetzesnum-
mer=10002531
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die laufenden Energiekosten der Mieter:innen aufgrund des effizienten Systems niedrig. Damit besteht
hier ein sogenannter ,Eigentiimer:innen- Mieter:innen-Interessenskonflikt“: die Eigentiimer:innen tragen
die Mehrkosten und die Mieter:innen profitieren von der Kostenreduktion.

Die maximalen Miethdhen sind durch das MRG (im Vollanwendungsbereich = Altbauten bis 1945) begrenzt
und durch die derzeit hohe Nachfrage am Wohnungsmarkt ist die gesetzliche Obergrenze der Mieten oft
bereits erreicht. Eine Investition kann in diesem Fall nicht durch eine Erh6hung der Mieten weitergegeben
werden. Dies hat in der Vergangenheit dazu gefiihrt, dass Eigentiimer:innen nicht in Energieeffizienzmal-
nahmen und erneuerbare Energien investierten, auch wenn sich die Investitionen bei einer Vollkosten-
rechnung (Gesamtkosten der Eigentlimer:innen und Mieter:innen lber einen Zeitraum von 20 Jahren be-
trachtet) in akzeptabler Zeit amortisieren wiirden.

8.9.1 Zu- und Abschlage bei Mietobergrenzen im MRG

Derzeit besteht ein System von Zu- und Abschldgen bei der Berechnung der im MRG vorgeschriebenen
Mietobergrenzen. Diese Zuschlage umfassen z.B. die Ausstattung der Wohnung oder die Belichtung. Die
Mietobergrenzen kénnten kiinftig um ein zuséatzliches Zu- und Abschlagskriterium in Bezug auf die spezifi-
schen Heizkosten erweitert werden.

Die Heizkosten kénnten auf Basis der Energieausweise und des spezifischen Heizwarmebedarfs (HWB) so-
wie dem eingesetzten Energietrager zur Warmebereitstellung ermittelt werden. Fir die Gebaude werden
anhand von Kriterien wie z.B. Oberflichen-/Volumen-Verhiltnis oder die technischen Méglichkeiten einer
Fassadenddammung Zielwerte fir den spezifischen HWB-Wert festgelegt. Ein solches System einer Ziel-
wertbestimmung wird bereits bei der klimaaktiv-Gebdudedeklaration?® und bei den Férderkriterien fiir
den Sanierungsscheck im mehrgeschoRigen Wohnbau durch die Kommunalkredit Public Consulting®® ver-
wendet.

Die Abweichung des tatsachlichen HWB-Werts vom Zielwert des Gebaudes ergibt die Basis fiir Ab- oder
Zuschlage bei den Mietobergrenzen. Eine Investition in Effizienzmallnahmen oder Erneuerbare Energien
bewirkt somit héhere Mieteinnahmen fiir die Eigentlimer:innen. Die Zu- und Abschlage missen so dimen-
sioniert werden, dass fiir die Mieter:innen in Summe (Miet- und Heizkosten) keine Mehrkosten im Ver-
gleich zu den Kosten vor der Umsetzung der MalRnahmen entstehen.

8.9.2 Abrechnungsmodell ,Warmmiete” zur Losung des Eigentiimer:innen-Mieter:in-
nen Interessenskonflikts

Die Rahmenbedingungen, um die Kosten fir den Betrieb der Heizung (Raumheizung) sowie die Nettomiete

(Nutzung der Riumlichkeiten) gemeinsam in Form einer ,Warmmiete“ zu verrechnen, sind in Osterreich

29 Quelle: klimaaktiv - https://www.klimaaktiv.at/bauen-sanieren/wohngebaeude/kriterienkatalog-wohnbauten-2020.html

30 Quelle: KPC Umweltférderung - https://www.umweltfoerderung.at/fileadmin/user _upload/media/umweltfoerderung/Doku-
mente Private/TGS Priv_2021/Infoblatt sanierungsscheck 2021 2022 MGW.pdf
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im Mietrechtsgesetz (MRG) und im Heizkostenabrechnungsgesetz (HeizKG)3*! geregelt. In Wohnungen mit
Einzelheizungen (z.B. Gasetagenheizung) wird liblicherweise keine Warmmiete verrechnet.

Wird von den Eigentiimer:innen eine Warmmiete mit einem fixen Betrag verrechnet, so profitieren die
Eigentiimer:innen direkt von einer energetischen Sanierung des Hauses wie auch von einer Umstellung
auf ein hocheffizientes Heizsystem. Ein Problem ist jedoch, dass der tatsachliche Energieverbrauch auch
vom Nutzer:innenverhalten (Raumtemperatur, Warmwasserverbrauch) beeinflusst wird, die Energiekos-
ten aber ausschlieRlich von den Eigentlimer:innen bezahlt werden.

Eine Moglichkeit, energieeffizientes Nutzer:innenverhalten bei Warmmieten zu , belohnen”, gibt das so-
genannte ,,Schwedische Modell“. Hier missen die Eigentimer:innen fir die Temperierung der Wohnung
auf eine festgelegte Raumtemperatur (z.B. 21 °C) aufkommen. Der dafiir notwendige Energieverbrauch
wird rechnerisch ermittelt. Die Differenz zum tatsachlich gemessenen Mehr- und Minderverbrauch wird
von den Mieter:innen bezahlt bzw. diesen gutgeschrieben.

8.9.3 Contracting-Modelle zur Losung des Interessenskonflikts zwischen Ei-
gentiimer:innen und Mieter:innen

Contracting-Modelle fiir Investitionen in eine klimafreundliche Heizanlage diirfen derzeit in Miethdausern
dann angewandt werden, wenn die Warmeversorgung einen fernwarmeahnlichen Charakter hat. In die-
sem Fall darf der Contractor die Investitionskosten Uber den Warmepreis an die Mieter:innen weiterge-
ben.

Wird die Investition aber von den Gebadudeeigentiimer:innen getéatigt und bleibt die Heizung im Eigentum
dieser, so dirfen die Investitionskosten nicht an die Mieter:innen weitergegeben werden. Ebenso dirfen
Investitionen eines Contractors in die Gebdudehiille nicht an die Mieter:innen weitergegeben werden, da

die Gebaudehiille ein fixer Bestandteil des Gebadudes ist. Investitionen in die Verbesserung der thermi-
schen Hiille sind oft eine Voraussetzung fiir die Realisierung von Anergienetzen, da damit die Vorlauftem-
peratur des Heizsystems gesenkt und der Heizleistungsbedarf des Gebdudes verringert wird.

Das MRG kdnnte dahingehend angepasst werden, dass auch Investitionen eines Contractors in die Gebau-
dehille an die Mieter:innen weitergegeben werden diirfen, wenn die Investitionen Teil eines technisch
sinnvollen Gesamtkonzeptes zur Reduktion des Heizenergiebedarfes sind. Dabei sollte unbedingt beriick-
sichtigt werden, dass die Summe von Miete und neuen Heizkosten nicht hoher liegt als vor der Investition.

Flir technische Systeme, bei denen ein Warmeabgabesystem an der AuBenwand (zwischen massiver
Mauer und Dammschicht) errichtet wird, misste rechtlich geklart werden, ob das Warmeabgabesystem
Teil der Heizung oder Teil der Geb&dudehdille ist.

31 Quelle: Rechtsinformationssystem des Bundes — RIS, Bundesrecht konsolidiert: Gesamte Rechtsvorschrift fiir Heiz- und Kilte-
kostenabrechnungsgesetz, Fassung vom 30.09.2022, https://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=Bundesnor-
men&Gesetzesnummer=10007277
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8.9.4 Duldungspflicht zur Umstellung des Heizsystems

Derzeit sind Mieter:innen nicht verpflichtet, sich an ein neues, nachhaltiges Heizsystem im Haus anzu-
schlieflen. In der Praxis schlieBt sich ein Teil der Altmieter:innen nicht an, auch wenn eine Verringerung
der Heizkosten in Aussicht gestellt wird. Griinde fiir die Nicht-Zustimmung sind z.B. Unannehmlichkeiten
durch Bautéatigkeiten in der Wohnung durch die Verlegung zentraler Anschlussleitungen oder ein Miss-
trauen gegeniiber den Berechnungen der kiinftigen Heizkosten.

Wird nur ein Teil der Haushalte an das Anergie-Warmenetz angeschlossen, muss tGiber meist sehr lange
Zeitraume Heizungsinfrastruktur parallel betrieben werden (z.B. Gasnetz und Anergienetz). Der nachtrag-
liche, individuelle Anschluss von Wohnungen an das Anergienetz, z.B. im Rahmen eines Mieter:innenwech-
sels, ist wesentlich teurer als die Umstellung aller Wohnungen in einem Schritt. Deshalb sollte eine Dul-
dungspflicht fiir Mieter:innen beziiglich der MalRnahmen im Zuge der Dekarbonisierung eingefiihrt wer-
den.

8.10 Wohnungseigentumsgesetz WEG

Durch die Novelle des WEG 202232 wurde die Willensbildung der Eigentiimer:innen-Gemeinschaft er-
leichtert (Ein-Drittel-Mehrheit bei zwei Drittel der abgegebenen Stimmen) und eine Mindestdotierung
der Riicklage gesichert. Dies erleichtert unter anderem den Beschluss von MaBnahmen betreffend eine
Umstellung des Heizsystems.

Eine wesentliche Erleichterung fiir die Umsetzung von Anergienetzen mit Warmepumpen ware, wenn
die Umstellung auf eine fossilfreie, nachhaltige Heizung kiinftig als ErhaltungsmalRnahme gilt, sofern die
MaBnahme technisch und wirtschaftlich sinnvoll ist.

8.11 Organisation einer Anergienetz-Startzelle

Damit eine Anergienetz-Startzelle zustande kommt, muss sich eine Gruppe von z.B. drei bis fiinf Liegen-
schaftseigentiimer:innen in der unmittelbaren Nachbarschaft zusammenfinden. Die Eigentlimer:innen
missen lber die technischen Moglichkeiten der Warmeerzeugung und die notwendigen haustechnischen
Anpassungsarbeiten in ihrem Haus informiert werden. AnschlieRend braucht es einen Beschluss aller Teil-
nehmer:innen der Startzelle, dass sie eine gemeinsame Warmeversorgung mittels Anergienetz beauftra-
gen mochten.

Der Prozess der Interessentensuche und der Entscheidungsfindung erfordert einen betrachtlichen Arbeits-
aufwand und kann von folgenden Akteur:innen geleistet werden:

e Durch die Eigentiimer:innen selbst (Selbstorganisation): Dies ist bei besonders engagierten Ei-

gentlimer:innen, wie z.B. bei Baugruppen oder Wohnprojekten, ein erfolgsversprechender Weg.

32 Quelle: Rechtsinformationssystem des Bundes — RIS, Bundesrecht konsolidiert: Gesamte Rechtsvorschrift fiir Wohnungseigen-
tumsgesetz 2002, Fassung vom 30.09.2022, https://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=Bundesnormen&Geset-
zesnummer=20001921
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Bei anderen Eigentliimer:innen ist die Bereitschaft, sich das notwendige technische und rechtli-
che Fachwissen anzueignen und die Zeit fiir die Entscheidungsfindung zu investieren, meist ge-
ringer.

e Durch die ausfihrenden Unternehmen (Energieversorgungsunternehmen, Warme-Liefer-
Contractoren): Der Arbeitsaufwand fir die Interessent:innensuche und die Entscheidungsfindung
wird vom ausfilhrenden Unternehmen als zusatzlicher Akquiseaufwand gesehen. Ublicherweise

holen Eigentliimer:innen mehrere Preisangebote von unterschiedlichen Unternehmen ein. Damit
leistet der/die erste Anbieter:in den Arbeitsaufwand fiir die Interessentensuche und Entschei-
dungsfindung, wahrend die nachfolgenden Anbieter nur mehr ein Preisangebot fiir die bereits
bestehende Gruppe stellen missen. Bisher waren ausfiihrende Unternehmen zuriickhaltend bei
der Initiilerung von liegenschaftsiibergreifenden Anergienetzen. Werden keine Vergleichsange-
bote eingeholt, befinden sich der Anbieter in einer ,Quasi-Monopolsituation”.

e Durch ein unabhingiges Beratungsunternehmen: In diesem Fall kann ein Unternehmen (z.B. ein

technisches Biro) oder eine Beratungsstelle der 6ffentlichen Hand die Interessentensuche und
Entscheidungsfindung leiten, indem sie Informationen aufbereiten, die grundsatzliche Machbar-
keit klaren und die Gruppe an interessierten Eigentlimer:innen bei der Einholung der Angebote
unterstitzen. Die entstehenden Beratungskosten miissen, da sie nicht vom ausfiihrenden Unter-
nehmen getragen werden, entweder von den Eigentimer:innen oder moglicherweise auch von
der 6ffentlichen Hand bezahlt werden.

8.12 De-minimis-Regel bei Forderungen fiir Anergienetze

Hintergrund: Anergienetze werden oft durch Warmeliefer-Unternehmen (Contractoren) errichtet und be-
trieben. Zwar diirfen Contractoren sowohl bei der Férderung der Stadt Wien fir Warmenetze (Anergie-
netze) in Verbindung mit Warmepumpen fiir bis zu drei Objekte®® wie auch bei der Bundesférderung der
Kommunalkredit Public Consulting®® als Férdernehmer auftreten, es kommen dabei aber jeweils die Regeln
der De-minmis-Beihilfe3® zur Anwendung. Dies bedeutet, dass die im Rahmen der De-minimis-Regelung
genehmigten Beihilfen insgesamt (auch durch Kumulierung mit De-minimis-Beihilfen aus anderen Quellen,
egal welchen Zwecks) pro Unternehmen innerhalb von drei Jahren einen Betrag von 200.000,- Euro nicht
Uberschreiten diirfen. Nach Gesprachen mit Contractoren kommen grofRere Unternehmen in der Regel
rasch Uber diesen Betrag, d.h., dass sie nicht als Fordernehmer in diesen Programmen auftreten kénnen.
Eine Moglichkeit ware, dass alle teilnehmenden Liegenschaftseigentiimer:innen als Férdernehmer:innen
auftreten —z.B. aliquot der jeweiligen Heizleistung im Anergienetz. Dies macht die Abwicklung der Férder-
antrage allerdings komplex und sehr arbeitsaufwendig.

Loésungsansatz: Die Forderprogramme fir Anergienetze sollten derart gestaltet werden, dass Contractoren

— stellvertretend fir die Eigentliimer:innen — als Férdernehmer auftreten kénnen.

33 Quelle: Stadt Wien - https://www.wien.gv.at/stadtentwicklung/energie/pdf/foerderrichtlinie-waermenetze.pdf

34 Quelle: KPC Umweltférderung - https://www.umweltfoerderung.at/privatpersonen/raus-aus-oel-mgw-f-private-
20212022/navigator/waerme-3/raus-aus-oel-und-gas-fuer-private-20212022-mehrgeschossiger-wohnbau.html

35 Quelle: Osterreichische Forschungsférderungsgesellschaft FFG - https://www.ffg.at/recht-finanzen/rechtliches service de-
minimis-beihilfen
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10 Anhang

10.1 Anhang 1: Agenda Kick Off-Meeting, Wien, 08.03.2021
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10.2 Anhang 2: Protokoll Kick Off-Meeting, Wien, 08.03.2021
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OGUT - Osterreichische Gesellschaft fir Umwelt und Technik
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10.3 Anhang 3: Protokoll Kick Off Meeting ,,AnergieUrban Leuchttiirme” & Linz
Hiller-Kaserne
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10.4 Anhang 4: Protokoll Meeting ,,AnergieUrban Leuchttiirme” & ,,Queen Gud-
run l1“ am 14.04.2021
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Ziel: Was ist potenziell maglich? 5 mogliche Umsetzungen vorschlagen, Barrieren abbauen

Uberlegungen:

Energiegemeinschaften fur Wirme als Geschaftsmodell fir Block-Gbergreifende Anergienetz-
MNutzung
Grauwasser-Anlage als potenzieller Einspeiser; Wer Gbernimmt die Errichtung /
Finanzierung? -> spannend fir Contracting und Einbindung in Anergie-Geschaftsmaodell
Meue Verrechnungsmodelle méglich aufgrund von technischen Maglichkeiten zur
Datenerfassung
Anergienetz zur Versorgung von Gebieten, nicht von einzelnen Hdausern = auch nicht
sanierte Gebdude kdnnen angeschlossen werden -» sobald diese saniert werden, kdnnen mit
der vorhandenen Wirme weitere Objekte versorgt werden -> auferdem Betrachtung der
Synergien mit Fernwdrme im Projekt
Landkarte erstellen mit

o besonders geeigneten Objekten und

o weitere Gebdude, die zum Anschluss maglich sind
Analyse méglicher Barrieren |Denkmalschutz, Eigentimerinnen-5trukturen)
Metzwerk-Gestaltung bericksichtigen
Durchgefithrte Sanierungen, welche aus heutiger Sicht nicht mehr zeitgemal sind
fiir spatere tatsdchliche Umsetzungen sind Forderungen fir Planung und Umsetzung méglich
Ubermittlung weiterer Unterlagen aus Queen Gudrun || wiren spannend (Hr. Zeininger) —
Entwicklungen im Energiebereich, Begrinung, Freiraumgestaltung etc. -> Austausch in
weiteren Runden durchaus maglich

Méachste Schritte:

AnergieUrban erstellt Bilanzen fir das Projektgebiet (inkl. Gebiet Queen Gudrun I1);
blockweise Aussagen zu Wirmebedarf, Warmeverfligharkeit und Speicherpotenzial (wie in
AnergieUrban Stufe 1)
Warmebedarf (HWE) im sanierten Zustand fir 118 Objekte inkl. 3 Szenarien und Hintergrund
der Einschitzung werden von Hr. Schlégl Gbermittelt (sehr kurzfristig méglich, noch heute)
o Daten zur Bauperiode, Sanierungsstatus im Gebiet Queen Gudrun Il waren wichtig;
eine einheitliche Datengualitat fir WieNeu+ und Queen Gudrun Il ist wichtig
o Wirmebedarf der 118 Gebaude liegt vor (teilweise Erfahrungen, Einschatzungen)
In welchen Blécken ware grundsatzlich ein Anergienetz moglich (technisch)?
Abstimmung, welche Blacke dann tatsachlich machbar sind {(unter Einbeziehung von
Eigentimerinnen-5trukturen, Definition won Frontrunnern etc. fir tatsachliche Umsetzung)
Zeitplan:
o Datendbermittlung von Hr. Schlégl noch heute
o Bilanzierung der Blocke hdangt von der bestehenden Datenbasis ab, Einschitzung der
Bauperiode; TU hat noch keine Daten zum Untersuchungsgebist — wartet noch auf
Ubermittlung der Daten: evtl. wird eine Einschdtzung iiber eine Begehung des
Gebiets durch das Projektteam notwendig sein; TU Wien startet mit der
Datenerhebung in KW 17; Dauer bis 2.5.

Analyse / Screening der Gebdude in Queen Gudrun Il auf mégliche Einbindung in
AnergieUrban (kein Fernwdrme-anschluss, thermische Sanierung sinnvoll) -= eher Low-

OGUT — Dsterreichische Gesellschaft fir Umwelt und Technik
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10.5 Anhang 5: Protokoll Meeting Pilotgebiet Linz/Ebelsberg am 20.05.2021

Online-Meeting zu Pilotgehiet Linz/Ebelsberg - Protokoll
Thema: Prasentation Zwischen-Ergebnisse AnergieUrban Leuchttiirme

Termin: 20.05.2021, online

Teilnehmer: Christian Mitterhauser (W5F), Robert Aichinger {(W5F), Stefan Lucin (WAG), Ewald
Reinthaler (Stadt Linz), Robert Kalasek (TU Wien), aAlexander Schriebl (GBA), lohannes Zeininger
(zeininger architekten), Bianca Pfefferer (OGUT), Nele David (OGUT), Gerhard Bayer (OGUT)

Inhalt:

- Vorstellungsrunde der Teilnehmerlnnen
- Vorstellung des Projektes AnergieUrban Leuchttirme
- Vorstellung der Zwischenergebnisse der Bilanzen

- Bestandsgebdude der ehemaligen Kaserne

Gebaude sind denkmalgeschitzt. Es kénnen aus heutiger Sicht keine Solaranlagen auf die Dacher
montiert werden:

Die Dachflichen der Kasernenhduser missen daher aus der Bilanz , Warmequellen®
herausgerechnet werden. (OGUT)

Bestandsgebdude werden mit 6 cm ,Ytong“-5teinen gedammt, Fenster dirfen getauscht werden,
Dach wird erneuert, die Dachneigung muss so bleiben wie bisher, Dachgescho® wird mit
Wohnungen ausgebaut.

Genaue HWEB-Werte kennt der Bauphysiker. Hr_ Aichinger schickt die Kontaktdaten des
Bauphysikers. SGUT schlieft sich mit thm kurz und erfragt die aktuellen HWE-Planwerte und setzt
sie in die Excel-Berechnung ein.

- MNeubebauung ehem. Kaserne

It. Bautrager-Vertreter werden die Neubauten nach aktuellen Standards bzgl. therm. Eigenschaften
der Hille errichtet — Hr. Lucin vermutet, dass ein hoherer Effizienzstandard als vorgeschrieben
angestrebt wird, Details dazu seien aber noch nicht verfighar.

pEdiktalverfahren Nr.2 — Klimagerechte Stadtentwicklung® der 5tadt Linz:

o Die Verordnung schreibt vor, dass alle Neubauten in Linz ab einer Dachfldche von
100m"2 zu 100% mit Dachbegrinung mit mind. 15cm Dicke der Vegetationsschicht
(Tiefgaragen 50cm) versehen werden missen (Regenwasserrickhalt und
Mikroklima). Fir eine Anergie-Widrmeversorgung ist eine 30%-Nutzung der
Dachflachen mit thermischen Solaranlagen fir eine ausgeglichene Bilanz der

Erdspeicher notig.  hitps/fwww linz at/mediensenvice/2021/202103 110059 php

o Hr. Reinthaler sieht hier einen Verhandlungsspielraum. Wenn die Stadt Linz eine
Dekarbonisierung der Warmeversorgung anstrebt, sollte hier ein Kompromiss erzielt
werden.

oAb Ende April
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- Fernwdarmeversorgung:

o Hrn. Reinthaler ist keine Anschlusspflicht an die Fernwdrme bekannt. Allerdings wird
bei einem Projekt dieser Grife die Energieversorgung immer auch auf politischer
Ebene diskutiert.
o Bestehende Fernwdrmeversorgung in Linz wird mit Biomasse (Heizkraftwerk Linz
Mitte) und mit Erdgas (Heizkraftwerk Linz 50d) Erdgas erzeugt.
- Grundwassernutzung:
o Die GBA wird in den nichsten Wochen das Potenzial fir eine thermische
Grundwassernutzung untersuchen.
- Altlasten:
o Die GBA hat die Altlasten auf Basis der Datenbank DORIS untersucht, es wurde nur

eine Altlast ndrdlich des Bahnhofs identifiziert, die bereits gesichert wurde. Im
Projektgebiet selbst wurde keine Altlast identifiziert. Eine entsprechende
Kartendarstellung liegt vor.

- Zeitplan Hiller-Kaserne:

]

Hdngt von den Genehmigungen ab. Der Plan ist, im Laufe des nachsten Jahres mit
der Sanierung der bestehenden Kasernengebaude zu beginnen. Da hier keine
Solarnutzung auf den Dachern maglich ist, wire hier z.B. ein Start des Anergienetzes
mit Grundwassernutzung moglich.

- Zeitplan Sommergrinde

]

Hingt ebenfalls von Genehmigungen ab. Geplant ist der Beginn der Bauarbeiten im
Laufe des ndchsten Jahres.

Der Baustandard wurde noch nicht festgelegt. Hr. Reintaler schldagt vor, dass das
Projektteam von AnergielUrban Leuchttirme einen Vorschlag zu den erforderlichen
Werten (z.B. HWB) macht.

- Weitere Kommunikation mit der Stadt Linz

=]

Am 10. Juni findet ein Lenkungsausschuss statt. Hr. Reinthaler kénnte das Projekt
AnergielUrban Leuchttirme/Gebiet Ebelsberg dort vorstellen. Dazu wird die OGUT
einen 2-5eiter mit der Beschreibung des Projektes (Grundidee, Zweck, Ziele, erste
Ergebnisse) an Hrn. Reinthaler senden.

- Angrenzende Wohngehiete:

]

]

Sidlich der ehemaligen Hiller-Kaserne befindet sich die Wohnsiedlung Ennsfeld.
Diese ist im Eigentum der WAG. Hr. Lucin wird kldren, ob diese Siedlung mit
Fernwarme versorgt ist. Vermutlich wird sie mit Fernwadrme versorgt.

Ostlich der Hiller-Kaserne befindet sich ebenfalls eine Wohnsiedlung. Hier ist
Eigentimer und Warmeversorgung nicht bekannt.
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10.6 Anhang 6: Protokoll Meeting ,,AnergieUrban Leuchttiirme” & ,,Queen Gud-
run l1“ am 03.09.2021
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Machste Schritte

s S&P Gberlegen, wie sie weiter vorgehen und melden sich noch im September bzgl. nachster
Schritte (GB, HS, ES)

# Nachster Termin grofle Runde: Mitte Oktober? Noch offen -= wird kurzfristig mit GB
ausgemacht

* Beiinteressanten Informationen informieren wir uns gegenseitig
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10.7 Anhang 7: Protokoll Meeting ,,Block Van der Niill-Gasse 20“ am 05.11.2021
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Warmeversorgungskonzepte Wien Energie

+  Errichter, Betreiber und Eigentimer der Anlagen ist Wien Energie; ist aber je nach Projekt
variabel (teilweise auch Ubergabe nach Errichtung, oder Planung durch Dritte)

+ Temperierung bei ca. 18-20°C (Flachenheizsysteme sind erforderlich)

*  WW:a3*C aufgrund der Legionellen-Problematik

e WP-COP: 35

+ Beide dargestellten Varianten (WP zur Fernwarme-Einspeisung, zusdtzliches Erdsondenfeld
fur Grundlast) werden,/sind bereits umgesetzt; Werden vor allem im Meubau als Standard-
Losungen angeboten und auch nachgefragt

+ Beisehr niedrigen Temperaturen: Erdsonden bringen Bandlast (Grundlast) + FW wird dazu

geschalten

Uberlegungen System

* Umsetzung / Bauzeit bis zur Inbetriebnahme wiirde ca. 2-3 Jahre dauern; inkl. Planung,
Sanierung und Energiesystem (Zeitschiene: Sanierung & Energiesystem verschrankt, nicht
nacheinander)

#+ Einbindung von zusdtzlichen Klima-Split-Geraten (fir DG) ins Anergienetz ochne AuBengerite
maglich

+  Fir Entwickler: evtl. hoherer Baukostenzuschuss bei Anergienetz im Vergleich zu Fernwarme-
Anschluss; Servitutsrechte aufgrund der Erdsonden auf privaten Flachen auf der Liegenschaft
{Rahmenvereinbarung mit Bautragern)

#+ Gibt es Finanzmittel / Zuschisse fiar das Viorhaben, da es deutlich schwieriger in der
Umsetzung ist als auf der griinen Wiese zu entwickeln?

# 500.000 Euro je Projekt durch WieMNeu+ Forderung (fir innovativen Mehranteil)
* KPC-Farderung, WP-Forderung der Stadt Wien (insgesamt bis zu ca. 50% der Kosten),
THEWOSAN

Weitere Schritte:

1. Wien Energie (Roman) definiert Fragestellungen, welche fur sie fur eine Umsetzung relevant

sind:

®  FW: Zeitschiene ist relevant und Vorhaben der einzelnen Liegenschaften

¢ Strale gleich mitdenken (LWL, Gasleitungen etc.); Welche zukinftigen
Erneuerungen/Einbauten sollten generell gleich mitbericksichtigt werden? =
Stralenwiederherstellung nur einmal

s  Evtl. ,StraBenberuhigung” als Aufwertung fiar die Gegend mitdenken
(Verkehrsberuhigung, Begriinung etc.)

o Gebdude Kellergescholie: Platzverfigbarkeiten fur WP, Technik etc. vorhanden?

» Umso zentraler die Anlagen, umso besser fir das System (z.B. eine WP fur zwei
Liegenschaften)

o Ausgeglichene Jahresbilanz der Erdsonden, Regeneration wird vorgesehen

® Simulationen (System, Gebdudeebene) sind notwendig, verschiedene Fille werden
durchgerechnet

& Ist fiir Wien Energie eine Startzelle mit diesen 3 Liegenschaften denkbar?

2. Kommunikation mit Eigentimerinnen (Polizei, Anrainer, Park) sobald relevante Punkte durch
Wien Energie feststehen durch WieMeu+ (Florian)
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10.8 Anhang 8: Agenda Workshop ,,Synergien Fernwarme und Anergie“ am
16.11.2021
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10.9 Anhang 9: Protokoll Workshop ,,Synergien Fernwarme und Anergie” am
16.11.2021
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10.10 Anhang 10: Protokoll Meeting ,,Block Van der Nill-Gasse 20“ mit
Eingentimer:innen am 17.02.2022

Meeting Block Van-der-Niill-Gasse 20, 1100 Wien - Protokoll

Termin: 17.02.2022, 8:30 — 10:00, online

Teilnehmer:innen: Murad Alkan, Frau Adam, Simone Grassauer (Sedlak), Stefan Sattler, Stephan
Hartmann, Florian Sulzer, Robert Kalasek, Gregor Gotzl, Johannes Zeininger, Roman Geyer, Gerhard
Bayer, Bianca Pfefferer, Herbert Rigler (MA34)

Eckpunkte zum Block

Alkan:

*  Alxingergasse 19, 20,

* [Keine Revitalisierung des Bestands, daher ohne Wohnfonds

*  Abriss und Neubau ist geplant auf 4 Grundstiicken {gemeinsam mit Sedlak), Verdichtung der
Straflenzige, Tiefgaragen, Gewerbe

* Innenhof: PV-Anlagen

+ Tiefenbohrungen wurden noch nicht Gberlegt, sind aber extrem interessant, Kosten &
Investition sind im Fokus

*  Entwurf wurde MA21 vorgelegt, mit Absicht der Verdichtung fir Wirtschaftlichkeit der
Entwicklung

Grassauer:
#* Bisherimmer mit Contractoren gearbeitet bei Heizen & Kihlen
« Relevant ist immer mehr auch die Temperierung
* Grofes Interesse an neuen nicht-fossilen Lésungen besteht

Herr & Frau Adam sind Eigentiimer von einem Gebdude im 10. Bezirk

Rigler: Van der Mill-Gasse 20: Magistratsgebdude, Sanierung aktuell nicht angedacht aufgrund der
wirtschaftlichen Situation, stehen einer Entwicklung positiv gegeniber, auch wenn in den nachsten
Jahren keine Generalsanierung geplant ist. Interesse an spdterem Anschluss an Netz ist grundsatzlich

vorhanden.

Zeininger:
*  Angestrebt ist eine warme Vermietung (aktuell noch rechtliche Schwierigkeiten)
* Geblergasse: Sockelsanierung Gber Wohnfonds Wien
* Contracting-Modell mit Beyond Carbon Energy (BCE)

Stefan Sattler
* Energieraumplan far den 10.Bezirk ist bereits offentlich aufgelegt — wird bis Ende des Jahres
umgesetzt
* Energieraumpldne sind fir den Neubau verpflichtend

Farderungen (WienNeu+): nicht-finanzielle Unterstitzung, finanzielle Unterstitzung

¢ Umsetzung: bis zu max. 60% der Mehrkosten der innovativen MaBnahmen, bis zu 500.000€
* Bis max. 70% der Mehrkosten der innovativen Planungskosten
* Window of opportunity — zeitlich begrenztes Férderangebot
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MWachste Schritte:

# Alkan: Zeitschiene? Wie lange stehen Farderungen zur Verfilgung? -> his Ende 2023
(Einreichung), bis Ende 2025 muss die Umsetzung erfolgt sein (bzw. Abrechnung muss erfolgt
werden), Abstimmung mit MA21 bis Mitte des Jahres

+ Sedlak: entscheidend ist der Entschluss zur Verdichtung, Interesse an Anergie-Losung ist da

+ Kontakt fir weitere Schritte Gber Florian Sulzer

118



10.11 Anhang 11: Potenzialerhebung fiir Erdwarmesonden und Grundwas-
serwarmepumpen fiir den Bereich Linz Hillerkaserne/Sommergriinde

Vormachbarkeitsstudie

Autor: Alexander Schriebl, FA flir Hydrogeologie & Geothermie, Geologische Bundesanstalt

Version: 15.11.2021

1. Sachgegenstand

Im Rahmen des Projektes Anergie Urban Leuchttiirme, in welchem die Geologische Bundesanstalt Projekt-
partner ist, wurde eine Potenzialabschatzung fir die geplante Sanierung der Kasernengebaude der ehe-
maligen Hillerkaserne sowie fiir den Neubau von Gebduden im Bereich der benachbarten Sommergriinde
zur thermischen Energieversorgung mit oberflachennaher Geothermie durchgefiihrt. Die nachfolgenden
Beurteilungen sind als Vormachbarkeitsstudie anzusehen und dienen dazu, geeignete Anwendungsmetho-
den der Erdwarme zu identifizieren und eine erste Dimensionierung der Anlage aufgrund analytischer
Schatzungen durchzufiihren.

2. Ausgangssituation am Standort

2.1. Allgemeine Lage des Baufeldes und bestehende Wasserrechte

Das Betrachtungsgebiet befindet sich slidlich von Linz im Stadtteil Ebelsberg im Bereich der Traun und dem
Mona Lisa Tunnel (Abbildung 62). Im unmittelbaren Nahbereich des Bebauungsgebietes befinden sich
neun Anlagen, welche fir die Trinkwasserversorgung, Nutzwasserversorgung, Bewdasserung und fir ther-
mische Anlagen benutzt werden. Die Konsensmengen fiir die Trinkwasserversorgung betragen bis zu 300
I/s. Wobei dieser Wert sehr unsicher ist, da die Moglichkeit besteht, dass der betreffende Wasserbuchaus-
zug im DORIS System falsch verknipft wurde. Fiir die Nutzwasserversorgung betrdgt die Konsensmenge
zwischen 2,3 |/s und 6,9 |/s, wobei sich der Nutzwasserbrunnen mit einer Konsensmenge von 6,9 |/s direkt
am Geldnde der Hillerkaserne befindet. Die Konsensmengen der Grundwasserwarmepumpen betragen
zwischen 0,83 I/s und 5,1 I/s. Diese Nutzungen stellen keine Einschrankung fir eine zukiinftige thermische
Nutzung dar, allerdings kénnten die neuen Nutzungen zwei bestehende Anlagen nordéstlich der Kaserne
beeinflussen (Abbildung 63). Hierflir mlssten tiefergehende Analysen und Modellierungen durchgefihrt
werden.
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Abbildung 62: Lage des Bauplatzes Hillerkaserne / Sommergriinde und ndhere Wasserrechte.

Abbildung 63: Geplante Entnahme- und Riickgabebrunnen fiir die Grundwasserwdarmepumpenanlage und bestehende Anlagen.
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3. Bauliche Voraussetzungen und Warme- bzw. Kaltebedarf

Fiir die Sanierung und den Neubau sind gemischte Nutzungen, sprich Wohnmaglichkeiten und Gewerbe-
betriebe vorgesehen. Das gesamte Gebiet wurde in einzelne Baufelder unterteilt und fiir jedes Baufeld die
Heiz- und Kihllast sowie der Energiebedarf fiir Heizen und Kiihlen angegeben.

Fir die einzelnen Baufelder (unterteilt in Wohnen und Gewerbe) ergeben sich folgende Werte:

Tabelle 13: Ubersicht tiber den Heizwirme- und Kiltebedarf fiir die einzelnen Baufelder.

Das Verhaltnis aus Erdwadrme und elektrischer Antriebsenergie ergibt sich aus der angenommenen Jahres-
arbeitszahl von 6, wobei der Strombedarf fir die Umwalzpumpe bereits inkludiert ist. Im Kihlbetrieb
kommt lediglich der Strombedarf fiir die Umwalzpumpe des Sondenfeldes hinzu, es wird von freier Kiih-
lung ausgegangen. Dabei wird die Antriebsenergie in Reibungswarme umgewandelt und steht auch als
Warmeenergie zur Verfligung bzw. muss im Kihlfall zusatzlich in den Untergrund eingespeist werden. Das
Sondenfeld fiir den Gewerbebereich weist unter den gegebenen Voraussetzungen eine ungefahr ausge-
glichene Jahresbilanz auf, fiir den Wohnbereich jedoch wird deutlich mehr Energie fiir heizen als fiir kiihlen
aufgewendet. Um eine bessere Bilanz zu erméglichen, sollte das Sondenfeld mit z.B. Solarthermie wieder
regeneriert werden oder mit Hilfe der Grundwasserwarmepumpen die Bilanz ausgeglichen werden, indem
z.B. im Sommer die GWWP mehr betrieben werden.

4. Nutzungsmaoglichkeiten

Im Folgenden werden die Nutzungsmaoglichkeiten durch thermische Grundwassernutzung, Erdwarmeson-
den und die Bauteilaktivierung der Fundamentplatte unter den lokalen Rahmenbedingungen beschrieben.
Fiir die Umsetzung schlieRen sich die drei Nutzungsformen keinesfalls aus, die Kombination mehrerer Nut-
zungsformen sollte im Planungsprozess berticksichtigt werden. Dabei kann beispielsweise das Sondenfeld
und die aktivierte Bodenplatte zur Abdeckung der Grundlast ausgelegt werden und um eine thermische
Grundwassernutzung zur Abdeckung von Spitzenlasten und zum Bilanzausgleich erganzt werden.
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4.1. Thermische Grundwassernutzung

Da im untersuchten Gebiet sehr wenige Daten vorhanden sind kann nur eine sehr konservative Aussage
getatigt werden. Im Bereich der Hillerkaserne wurden zwei Brunnenpaare angenommen, wobei ein For-
derbrunnen in einer bereits bestehenden Nutzung angenommen wird (siehe Abbildung 2). Das betrachtete
Gebiet befindet sich in einer Nahelage zur Traun. Aufgrund von Bohrprofilen (https://wo.doris.at/webof-
fice) zeigt sich, dass der Untergrund zu einem Grof3teil aus tonigem, schluffigen Material mit Kies, Schotter
und Sandeinschaltungen besteht. Bei dem bestehenden Brunnen am Geldnde der Hillerkaserne wurde
eine Konsensmenge von 6,9 I/s bewilligt. Eine Auswertung der Wasserchemie der umliegenden Messstel-
len ergab, dass es bei einem tatsachlichen Betrieb einer GWWP zu keiner Korrosion von Anlagenteilen
kommen sollte. Jedoch besteht die Gefahr von Ausfallungen gel6ster Stoffe (,,Verkalkung”) an Anlagentei-
len (z.b Warmetauscher). Dies ist bei der Auswahl der Materialen unbedingt zu beachten, damit keine
zusatzlichen Kosten fiir ungeplante Revisionsarbeiten und Komponententausch durch oben beschriebene
Risiken entstehen. Da in der ndheren Umgebung zum gesamten Baufeld einige thermische Nutzungen und
auch Trinkwassernutzungen vorhanden sind, sollten jedenfalls weiter grundlegendere Untersuchungen
(Modellierungen, hydrogeologische Untersuchungen wie Pumpversuche) durchgefiihrt werden.

Mit den vorhandenen Daten wurde dennoch eine Leistungsabschatzung durchgefiihrt.
Mit Hilfe der Formel: P=axJxkf+H6

A ... Mindestabstand zwischen den Brunnen [m]
J ... Grundwasserspiegelgefille [-]

Kf ... hydraulische Durchlassigkeit

H ... Machtigkeit des Grundwasserleiters [m]

wurde die hydraulische Dauerpumpleistung unter Verwendung der Formel aus dem OWAV Regelblatt 207
abgeschétzt. Das Ergebnis weist eine maximale Entnahmemenge fiir zwei Brunnen von 10,52 |/s aus.

Weiters wurde die maximale Jahreskuihl- und Heizenergie von 439,7 MWh/a mit folgender Formel berech-
net:
Q = C*PxdT+* tos

C ...Volumetrische Warmespeicherkapazitdt von Wasser
T ... Betriebsstunden

P ... Durchschnittliche Jahrespumprate [m3/h]

dT ... Mittlere Temperaturdifferenz

Die GWWP kénnen zu einem teilweisen Bilanzausgleich der Erdwdarmesonden herangezogen werden.
Diese Ergebnisse beruhen auf sehr groben Annahmen, da nur sehr wenige und groRflachige Daten zur
Verfligung standen. Um eine genauere Aussage treffen zu konnen sollten weitere Untersuchungen (Mo-
dellierungen, hydrogeologische Untersuchungen, wie Pumpversuche, oder intensivere Literaturrecher-
che) durchgefiihrt werden.

4.2. Erdwarmesonden
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Eine Versorgung mit Erdwdarmesonden ist auf den zur Verfligung stehenden Flachen moglich. Je nach Aus-
legung und Betriebsweise werden zur Deckung des bendtigten Heiz- und Kihlbedarfs 454 bis 1399 Erd-
warmesonden zu je 150 m bendtigt. Bei monovalenter Auslegung mit Spitzenlastabdeckung durch Erdwar-
mesonden waren 998 bis 1282 Sonden notwendig. Sind die Sonden in einem Raster von 7x7 Metern ange-
ordnet, so ergibt das eine benétigte Gesamtfliche von max. 69000 m2. Da die Sommergriinde noch unver-
baut sind und die Erdwarmesonden auch unter den Geb&duden situiert werden kdénnen, ist eine Umsetzung
moglich. Die Wasserchemie der umgebenden Pegel zeigt, dass es zu einer Korrosion von Zement/Verpress-
material kommen kann, weshalb schon bei der Planung auf die geeigneten Materialien ein groRer Wert

gelegt werden sollte.

Tabelle 14: Vorab-Dimensionierung eines Sondenfeldes basierend auf den Jahreswarme- und Kaltemengen bzw. der Spitzenlast.
Die spezifischen Warme- bzw. Kaltemengen der Sonden sind stark von der Auslegung und Betriebsweise des Sondenfeldes abhan-
gig, daher ist hier ein grofRer Wertebereich angegeben.

4.3. Bauteilaktivierung

Eine Bauteilaktivierung ist eine glinstige Moglichkeit zur Nutzung von Erdwarme. Durch eine Bauteilakti-
vierung konnen statisch ohnehin notwendige Bauteile wie Bohrpfahle oder Fundamentplatten durch die
das Einbringen von Zirkulationsleitungen zu Warmequellen bzw. —senken aktiviert werden. Bei den Zirku-
lationsleitungen handelt es sich um handelsiibliche PE-Rohre. Um eine optimale Anbindung an das Erd-
reich zu gewahrleisten, kdnnen die Zirkulationsleitungen direkt in die Sauberkeitsschicht unter der eigent-
lichen Bodenplatte eingebracht werden.

Fir eine aktivierte Bodenplatte kann mit einer Leistung von etwa 20 W/m?2 gerechnet werden. Je nach
Tiefe der Fundierung kann dieser Wert, wenn die Fundamentplatte von Grundwasser angestromt wird
auch noch hoéher liegen. Je 1000 m? aktivierter Bodenplatte und 1800 bis 2000 Betriebsstunden kénnte
mit 36 — 40 MWh Heiz- und Kiihlenergie gerechnet werden.
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5. Benutze Unterlagen

Wasserbuchausziige vom 15.11.2021

Bayer, G., Pfefferer, B., Gotzl, G., Fuchsluger, M., Hoyer, S., Kalasek, R., Brus, T., Zeininger, J.: Projektbericht
AnergieUrban — Stufe 1. Die Stadt als Energiespeicher. Eine Studie im Auftrag/mit Unterstltzung des Bun-
desministeriums flr Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mobilitdt, Innovation und Technologie (BMK), der
Stadt Wien — MA 20 und dem Osterreichischen Stidtebund.

https://wo.doris.at/weboffice zuletzt aufgerufen am 15.11.2021

OWAV Regelblatt 207: Thermische Nutzung des Grundwassers und des Untergrundes — Heizen und Kiihlen
(2009).
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10.12 Anhang 12: Datenerhebung zur thermischen Grundwassernutzung am
Standort Miesbachgasse 10 und Umgebung

von Martin Fuchsluger, Geologische Bundesanstalt
Datum: 25.10.2021

Zur Erstabschatzung der nutzbaren thermischen Grundwasserenergie und Leistung wurden folgende hyd-

rogeologische Daten erhoben:

e Grundwasserspiegel als niedriger, mittlerer und hoher Wasserstand®
e Lithologie (geologische Schichtabfolge) mit Abschitzung hydraulischer Durchlassigkeiten®’
e bestehende Wasserrechte in der Umgebung?®

Der niedrige und mittlere Grundwasserspiegel ist in Abbildung 35 eingezeichnet. Zusatzlich sind in dieser
Karte bereits die bestehenden Wasserrechte mit Unterteilung in Subtypen und Angabe der Postzahl ange-
geben. In den Untersuchungsgebieten direkt liegt aktuell kein Wasserrecht. Unabhangig vom Potenzial
muss eine neue thermische Grundwassernutzung im Untersuchungsgebiet prifen, ob bestehende Was-
serrechte beeinflusst werden. Die folgenden Wasserrechte im Grundwasser-Abstrom kdnnten betroffen

sein:

e Entnahme 5343 und Versickerung 5344 zur Gebdudekihlung mit Konsens 10,5 /s

e Entnahme und Versickerung 5984 zur Gebdudebeheizung und -kiihlung mit Konsens 3,6 I/s.
e Entnahme und Versickerung 5831 zur Gebdudebeheizung und -kiihlung mit Konsens 1 I/s.

e Entnahme und Versickerung 6585 zur Gebaudebeheizung und -kiihlung mit Konsens 3,5 I/s.

Die im Grundwasserzustrom gelegenen Wasserrechte sind fiir die Planung einer neuen Anlage am Stand-
ort von Interesse: Entnahme mit 3 Brunnen zur Bewasserung des Augartens mit Gesamtkonsens 66 /s,
4660 Bewasserung und Nutzwasser 1 I/s, 6220 Versickerung Niederschlagswasser der Gebiude.

Interessant auch die Erdwarmenutzung V.Z.1220 mit 205 Erdwarmesonden je 170 m, 127 aktivierte Fun-
damentierungspfahle und aktivierten Bodenplatte. Die Anlage sollte jedoch fir eine neue Grundwas-
sernutzung am Standort keine Rolle spielen.

Welche Leistung vom Grundwasser gezogen werden kann, hangt neben den hydrogeologischen Eigen-
schaften des Untergrundes auch maligeblich vom mdoglichen Brunnenabstand zwischen Entnahme und

36 Grundwassergleichen fiir den 2. und 20, Bezirk der Stadt Wien, MA 45: https://www.wien.gv.at/umwelt/gewaesser/schutz/hyd-
rografie/grundwasser/darstellung.html

37 Bohrprofile in Umgebung von Miesbachgasse: Daten aus dem Baugrundkataster der Stadt Wien, MA 29 mit EDV Nr. 14515001,
14542003, 23638001, 23641001, 26417004

38 Daten aus offentlichen Wasserbuch der Stadt Wien (MA45), Stand 12.10.2021
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Versickerung ab, der wiederum von der GrundstiicksgrolRe, bzw. GréRe der Ebene des Untersuchungsge-
bietes, abhangt. Zusatzlich spielt der Bohrdurchmesser eine Rolle.

Wieviel Energie pro Jahr vom Grundwasser genutzt werden kann, ist nicht abhangig von der Grundstiicks-
grolle, da nach dem Wasserrechtsgesetz der thermische Einfluss einer Anlage auch tber die Grundstiicks-
grenzen hinaus reichen darf, solange keine bestehenden Wasserrechte beeinflusst werden. Eine potenzi-
elle Beeintrachtigung von Wasserrechten im Sinne des § 12 Abs. 2 WRG 1959 reicht, um eine Parteistellung
zu begriinden.

Abbildung 64: Historische Karte des Untersuchungsgebietes (ENVIEDAN). Vor 500 Jahren war das Gebiet eine Au-Landschaft mit
stetiger Positionsanderung der Flussarme.

Abbildung 64 zeigt eine historische Karte des Augebietes vom Jahre 1529 als Zusatzinformation. Einer der
Hauptdonauarme, dessen Flussbett sich laufend verdanderte, ging damals direkt am Standort vorbei. Die
Donau brachte viel Sand und Schotter mit, die sich laufend ablagerten und den heutigen Grundwasserkor-
per bilden. Die umliegenden Bohrprofile zeigen einen thermisch nutzbaren Kieskdrper, der mehr oder we-
niger versandet ist. Ein Beispiel eines typischen Bohrprofils ist in Abbildung 65Fehler! Verweisquelle
konnte nicht gefunden werden. dargestellt. Demnach kann am Standort von einem Flurabstand (Abstand
Oberflache zu Grundwasserspiegel) von ca. 6 m und einer Grundwassermachtigkeit von 5 m ausgegangen
werden. Diese Werte korrelieren auch mit den erhobenen Daten aus dem Projekt GEL-SEP. Ein wichtiger
Parameter zur Potenzialberechnung ist die hydraulische Durchlassigkeit des Gesteins (kf-Wert). Diese
GroRe ist ausschlaggebend fiir die erreichbare Pumpleistung am Standort und kann lokal stark variieren
und nur abgeschatzt werden. Durch die hohe Versandung wird diese zwischen 0.0005 und 0.002 m/s ge-
schatzt. Die Potenzialberechnung wird daher mit den 3 Werten berechnet: 0,0005 m/s (konservativ),
0,001 m/s (mittel), 0,002 m/s (optimistisch).

Die Potenzialberechnung ist weiters von den Betriebsstunden pro Jahr abhangig. Diese wurden ebenso
aus dem Projekt GEL-SEP verwendet, wo diese in Abhangigkeit der mittleren Jahrestemperatur als Voll-
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laststunden abgeschatzt wurden. Fiir den gewahlten Standort ist demnach mit einer mittleren Jahrestem-
peratur von 12.5 °C zu rechnen. Fir einen typischen Wohnbetrieb ergeben sich demnach 1.883 Volllast-
stunden fiir Heizen und 810 Volllaststunden fiir Kiihlen.

Abbildung 65: Typisches Bohrprofil in der Blumauergasse, nahe des Untersuchungsgebietes. Der wasserfiihrende Kies ab ca. 6 m
Tiefe reicht bis ca. 11 m Tiefe und ist geeignet fir eine thermische Nutzung
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