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Damit eine Immobilie als tauglich fiir die Aufnahme in einen Nachhaltigen
Immobilienfonds gilt, miissen — neben anderen Anforderungen —

die klimaaktiv Basiskriterien erfiillt sein.
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Das klimaaktiv Bewertungssystem steht fiir:

* Gebaudebewertungssystem des
Bundesministerium fir Klimaschutz (BMK)

*  Fokus auf Klimaschutz

* von externen Expert*innen inhaltlich entwickelt
und betreut

* Kostenoptimalen Baustandard im Lebenszyklus
* geprifte und transparente Qualitat

e Offenes Online-Deklarationssystem ohne direkte
Kosten

klimaaktiv: Der dsterreichische Weg im nachhaltigen Bauen 3
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Die Richtlinie UZ 49 und der klimaaktiv Gebaudestandard
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Nachhaltige Inmobilienfonds Der klimaaktiv Gebdudestandard

Richtlinie des Osterreichischen Umweltzeichens UZ 49 Ist Teil der dsterreichischen Klimaschutzinitiative des

flr nachhaltige Finanzprodukte: BMK seit 2005

Immobilien seit 2016 in die UZ 49 integriert Kriterienkatalog fiir energieeffiziente und

Neuauflage 1.1.2020 nachhaltige Gebaude

Anforderungen Immobilien (Ausschlusskriterien): Qualitatsstufen GOLD/SILBER/BRONZE

Basiskriterien des klimaaktiv Gebdudestandards Basiskriterien = Muss Kriterien = BRONZE Gebaude

fiir Neubau und Sanierungen = BONZE Gebaude Findet Anwendung in Férderungen, Richtlinien und

Seit mit 2020: Sanierungsfahrplan fiir Vorgaben (WBF, UFI, UZ,...)

Qestandsgebéude | K /
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Der klimaaktiv Gebaudestandard ist auch in anderen

Systemen verankert:

e UFI, Mustersanierung (Klimafonds),
Sanierungsoffensive: Zuschlage

* KIG 2020: mind. klimaaktiv Silber

* BIG/ARE: jeder Neubau/Sanierung ab
1.1.2020 mind. klimaaktiv Silber

e Schulentwicklungsprogramm 2020:
mind. klimaaktiv Silber

Wohnbauforderungen: mehr Geld fir
klimaaktiv Gebaude in Tirol, Karnten
und Steiermark

Aktionsplan nachhaltige 6ffentliche
Beschaffung (naBe): mind. klimaaktiv
Silber (Juni 2021)

UZ 49 fur Immobilienfonds: mind.
klimaaktiv Bronze
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Welche Anforderungen miissen Immobilien und
Gebdude erfiillen, um ,,klimaaktiv” zu sein?

Was bedeutet klimaaktiv Bronze?
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Der klimaaktiv Gebaudestandards 2020

* Aus fiir Ol und Gas fiir Neubau und Sanierung

* Scharfere Grenzwerte Effizienz: deutlich strenger als der Nationale Plan 2021
* Strenger in der Mobilitit (OV-Giiteklasse, Stellplatze fiir Rad und E-Fahrzeuge)
* Neue Kriterien fur Energieflexibilitat, Begriinung und Kreislaufwirtschaft

* Mehr Anreize fir umweltvertragliche Produkte, Tageslichtqualitat,

Kategorie A Kategorie B Kategorie C Baustoffe Kategorie D Komfort
Standort Energie und Konstruktion und Raumluftqualitat

/ /
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Kriterienkatalog gibt Orientierung QT a?

Nr. Handlungsfelder Muss- Punkte SS
Kriterien \)
A Standort max. 150 \S
° . P\
A Infrastruktur M 2 bis 75 Sta n d o rt °
A2 Umweltfreundliche Mobilitat M 2 bis 75 max. 150 P un kte
A3 Mikroklima und Griinraum 5 bis 50
B Energie und Yersorgung max. 550
B Energie M max. 450 * Energie und Versorgung:
B2 Innovative Effizienztechnologien max. 150
B.3 Betrieb und Qualitatssicherung M max. 100 m aX . 5 5 O P u n kte
c Baustoffe und Konstruktion max. 150
cAa Ausschluss von besorgniserregenden Substanzen M max. 0 °
_ _  Baustoffe und Konstruktion:
Cc.2 Vermeidung von besorgniserregenden Substanzen max. 50
Cc3 Einsatz von klimafreundlichen Bauprodukten und max. 50 m aX 1 5 O P u n kte
Kompenenten :
c4 Okobilanzen M max. 100
§ °
N e 150 * Komfort und Gesundheit:
DA Thermischer Komfort M max. 50
D.2 Raumluftqualitat M max. 110 maX. 150Pu n kte
D3 Tageslichtversorgung max. 30

Gesamt max. 1.000 8
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Status BRONZE ist die Erfullung der MUSS-Kriterien

Wohnbau 2020.1.4.1: Wohnhaus Ottakring

Bronze Planungsdeklaration_copy
- AUSWAHL DES BEWERTUNGSSYSTEMS
GEBAUDEDATEN
Standort
Energie und Versorgung A STANDORT

Baustoffe und Konstruktion

Komfort und Gesundheit

ENERGIE UND VERSORGUNG

BAUSTOFFE UND KONSTRUKTION

KOMFORT UND GESUNDHEIT

1000

150

550

150

150

1. Eingabe des Gebaudes auf der Online Plattform
baudock https://klimaaktiv.baudock.at/index.htm

2. Qualitatsprifung durch das klimaaktiv Team

475 |v

41 [+

380 v

34 v

20 v

Al

A2

D.2.3

Infrastruktur

Umweltfreundliche Mobilitat

Heizwarmebedarf

Prim3renergiebedarf

CO2-Emissionen

Gebaudehdille luftdicht

Ausschluss von klimaschadlichen Substanzen

Ausschluss von PVC fur Boden- und Wandbelidge

Okaebilanzen

Thermischer Komfort

Raumluftqualitat

Messungen: Formaldehyd und vOC

3. Veroffentlichung des Gebaudes und Betatigung mit der Urkunde/Plakette

klimaaktiv.at

bmk.gv.at

75 a
75 0
200 0
100 0
200 [}
20 0
0 0
0 0
100 0

50 0 v
110 (1]
20 0
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Wie umgehen mit Bestandsgebauden?

klimaaktiv

i Bestandserhebung - Bewertung IST Zustand

chnologie

ec

Prozessleitfaden Sanierungsfahrplan

Sanierungskonzept erstellen:

Bestandanalyse Ist Zustlnd Vor Ort Beratung
Alle Bauteile,

.
'
h |

- Formulierung Sanierungsziele -

Unterlage fiir die L

Formulierung Sanierungsziele

Zielwert klimaaktiv

Definition der Zielwerte klimaaktiv Basiskritererien
klimaaktiv im Vergleich zur BO in der jeweils giiltigen Fassung

Erstellung Sanierungsfahrplan inkl.
Variantenvergleich und Zeitplan

Planung mit Detaillésungen Planungsenergieausweis
klimaaktiv Planungsdeklaration

- Sanierung in einem Zug oder

— schrittweise Sanierung mit

Varianten: Gesamtsanierung /
Schritt fir Schritt Sanierung

zeitlichem Ablaufplan

Schrittweise Umsetzung, laufende Uberpriifung und
Anpassung

klimaaktiv Leitfaden steht Online
zur Verfigung

Umsetzung der Uber'prilfurlg der San\eru‘rgss:hrln.:

SanierungsmaBnahmen It. Zeitplan

rert
klimaaktiv Fertigstellung

Quelle: Kimaaktiv Bauen und Sanieren, DGUT; eigene Darstellung


https://www.klimaaktiv.at/bauen-sanieren/gebaeude-deklarieren/klimaaktiv-leitfaden-sanierungsfahrplan.html
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klimaaktiv Gebdude und Immobilienfonds
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Uber 1.090 klimaaktiv Gebidude dsterreichweit

Entwicklung der klimaaktiv Gebaude von 2018 bis 2020 nach Wohn- und Dienstleistungsgebauder ~ Zuwachs der klimaaktiv Deklarationen in Gold, Silber und Bronze

nach BruttogeschoBflache pro Jahr
[jj Dienstleistungs-
Wohngeb&ude @ - gebéaude

Bruttogeschossflache gesamt

f e

I o1 2020 230 [ :
3 2019 406803m: [ B Gold
I ccc o0 20s [N : ’

Silber

: 2018 317.428 m? = m s
D o oc o B 5 e .

Quelle: klimaaktiv Quelle: klimaaktiv

Alle Gebdude werden veroffentlicht unter https://www.klimaaktiv-gebaut.at/alleProjekte.htm
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klimaaktiv Projekte im Immobilienfonds

KLIMAAKTIV GOLD

Infrastrukturimmobilie ,silo one”

GARTENLOUNGE - "REININGHAUS ZEHN"- Postleitzahl: 1230 Wien

BONSAIGASSE 5 REININGHAUSTRASSE 10 Adresse: Lembockgasse 61

220Wien 8020Graz: Nutzflache: rd. 13.100 m?

000 @ 00 Erer01.022013

klimaaktiv Kklimaaktiv Bewertung: 39.800.000,- EUR (08/2020)

see® Gold sse® Gold Bildquelle: Brickvisual
Das Objekt befindet sich im 23. Wiener Gemeindebezirk , Liesing”, zwischen der . °
PerfektastraRe und der Ketzergasse. Ende 2014 wurde das Buro- und Geschaftsgebaude kllma aktlv
& ' fertig gestellt. Es wurde in der Passivhausbauweise errichtet. Hierbei steht die Nutzung ‘000

von alternativen Formen der Energiegewinnung wie Erdwarme im Vordergrund.

MAUTNER-MARKHOF- "BLOOM 22" - b

Asiag AENEAGASSE R Quelle: Der ERSTE RESPONSIBLE IMMOBILIENFONDS

1110 Wien 1220 Wien

klimaaktiv klimaaktiv

#ee Silber @88 Silber

Quelle: Immo Solutions/BNP Paribas Real Estate Investment Management (REIM);
Nachhaltiger Immobilienfonds Osterreich

Quelle: Fair finance real estate sustainable Fonds

fair-finance real estate sustainable fund - MT7000017968

Der “fair-finance real estate sustainable Fonds™ wurde im Dezember 2016 als Immobilien-
Spezialfonds der fair-finance Gruppe gestartet: der Schwerpunkt der Veranlagung liegt bei Wiener
Zirshausern oder Wohriobiekten. welche d2m eigens entwickelten Nachhaltigkeitsrating von fair-
finance entsprechen missen
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klimaaktiv im Vergleich mit anderen Bewertungssystemen

Bei allen Bewertungssystemen wurden samtliche Bewertungsstadien (z.B. Entwurf, Vorzertifikat,

Fertigstellung) von Projekten in Osterreich beriicksichtigt; Projekte im Ausland werden nicht beriicksichtigt.
Beispielsweise fiihrt die OGNI/DGNB auf ihrer Webseite inkl. der Auslandsprojekte zum

Abfragezeitpunkt 185 Projekte mit einer DGNB-Zertifizierung im In- und Ausland. Um die Auslandsprojekte bereinigt
ergeben sich rund 170 Projekte, darunter rund ein Drittel Supermarkte.

Je nach System ist die Anzahl der tatsachlich bereits realisierten Projekte deutlich geringer. Beispielsweise flihrt

die LEED-Datenbank derzeit 33 tatsichlich zertifizierte Projekte in Osterreich; die restlichen sind entweder als
"angelegte" oder "in Bewertung befindliche Gebdude" (oft seit langer Zeit) einzustufen.

Abfragedatum: April 2021

klimaaktiv Geb3dudedatenbank - http://klimaaktiv-gebaut.at/alleProjekte.htm

OGNB Webseite - https://www.oegnb.net/zertifizierte_projekte.htm

OGNI/ DGNB Webseite - nur Gebiude in Osterreich - http://www.ogni.at/projekte/
BREEAM Webseite (Filter: Austria) - https://tools.breeam.com/projects/

LEED Projektdatenbank (Suchbegriff: Austria) - https://www.usgbc.org/projects?keys=Austria

[ 52 DN 4

klimaaktiv OGNB (TQB.2010) DGNB/OGNI BREEAM LEED

© OGUT, pulswerk, eigene Darstellung

14
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31 klimaaktiv Gebaude wurden gestern in Graz ausgezeichnet
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klimaaktiv Ausblick — Schwerpunkte 2021

* Implementierung der EU Taxonomie Anforderungen ins klimaaktiv System

- Interpretation der Verordnung fir Neubau/Sanierung/Eigentum und Erwerb

- Prufung der Taxonomie Konformitat im Rahmen der klimaaktiv Gebaudebewertung (bis
Ende 2021)

* Schwerpunkt: Sanierungsprojekte unterstitzen

- Erweiterung und Neuauflage des Prozessleitfadens Sanierungsfahrplan

- Erstellung von Sanierungsfahrplanen fur Pilotprojekte

16
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klimaaktiv Gebaudestandard: Wichtige Links

* Allgemeine Informationen zu den Kriterienkatalogen: www.klimaaktiv.at/bauen-
sanieren/gebaeudedeklaration/kriterienkatalog.html

* Deklarationsplattform: Wohngebaude und Dienstleistungsgebaude:
klimaaktiv.baudock.at/

* Veroffentlichung: Gebaudedatenbank: www.klimaaktiv-gebaut.at/

e Zum Nachhoren: Der klimaaktiv Gebaudestandard 2020 — alle Kriterien im Detail. Die
Aufzeichnung finden Sie auf youtube (2,5 Stunden)

klimaaktiv: Der osterreichische Weg im nachhaltigen Bauen 17


http://www.klimaaktiv.at/bauen-sanieren/gebaeudedeklaration/kriterienkatalog.html
http://klimaaktiv.baudock.at/
http://www.klimaaktiv-gebaut.at/
https://www.youtube.com/watch?v=GAzeNsKMWrQ
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Danke flr lhre
Aufmerksamkeit!

Inge Schrattenecker
Programmleitung klimaaktiv Bauen und Sanieren
OGUT - Osterreichische Gesellschaft fiir Umwelt und Technik

inge.schrattenecker@oegut.at

www.klimaaktiv.at
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