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Immo Solutions
Trends in der Immobilienwirtschaft



Seite 3DIESE UNTERLAGE RICHTET SICH AUSSCHLIESSLICH AN PROFESSIONELLE KUNDEN

Stakeholder
Nachhaltige Immobilien

Investoren

Bauträger

Mieter

Gebäude-
bewerter 

„nachhaltiges
Bauen“

EU-Politik

Projekt-
manager

Bau-
technische 

Berater

Behörden

Stakeholder



Seite 4DIESE UNTERLAGE RICHTET SICH AUSSCHLIESSLICH AN PROFESSIONELLE KUNDEN

Lfz. > 5 J. + 

Mietumsatz 

>10 %

Prozessdarstellung
Immobilieninvestment & Vermietung

VermietungImmobilieninvestment

• Atomkraftwerk: Produktion 

und Zulieferer

• Rüstung: 

Produktion/Handel

• Gentechnik

• Förderung Erdgas durch 

Fracking

• Förderung Erdöl durch 

Fracking und aus Teersand

• Förderung von Kohle

• Qualität der Infrastruktur

• Wirtschaftliche 

Transparenz

• Hohe Energieeffizienz

• Nutzung Erneuerbarer 

Energieträger

• Einsatz ökologischer 

Baustoff

• Thermischer Komfort

Ankaufsbedingung
(Vertragsbestandteil)  

Basiskriterien 

klimaaktiv

• Wohnungen

• Pflegeheime

• Studentenheime

…

a) Lfz. < 5 J. oder

b) Lfz. > 5 J. + 

Mietumsatz <10 %

Immer

OK

Überprüfung durch 

klimaaktiv 

Sachverständigen

Noch

nicht
NEIN

Keine 

Chance

JA NEINJA

ABLEHNUNG

NEINJA

ABLEHNUNG ABLEHNUNGMaß-

nahmen

Kriterien UZ 49
(Mieterausschluss – Geschäftsfelder)

UZ 

49

UZ 

49

Über-

prüfung 

Güte-

siegel

ergänzend
z.B.

Über-

prüfung 

Güte-

siegel

ergänzend
z.B.

ProjektimmobilienBestandsimmobilien
Gewerbe

(pro Gebäude)
Privatperson
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Wirtschaftliche Betrachtung

Investor (Eigentümer) vs Mieter

IMMOBILIE

„Green Building“
Mietkosten

Mietzahlungen

Vermietung

RENDITE:

Mieteinnahmen & Bewertung
Reduziertes „Mieter-Budget“

Klimaaktiv Anforderungen
• Energieeffizienz

• Erneuerbare Energie

• Thermischer Komfort

• Infrastruktur BetriebskostenOptimierung der 

Betriebskosten

Vorteile durch klimaaktiv:

▪ Stabilere Vermietung 

(niedrigere Leerstandsquote)

▪ Beitrag zum Klimaschutz

▪ Erhöhte Attraktivität bei Vermietung

• Niedrigere Betriebskosten

• Nachfrage nach nachhaltigen Objekten

• Angebot an sozialen Flächen 

(Gemeinschaftsräume + Infrastruktur)

Vorteile für Mieter:

▪ Attraktivität der Wohnung steigt

▪ Betriebskosten sinken (bis zu 30%)

▪ Nutzung erneuerbarer Energie 

(Umweltschutz-Gedanke)

▪ Wohnqualität steigt (Infrastruktur)

Geringere Betriebskosten

MIETERINVESTOR

Nutzenfunktion
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Prozess Nachhaltigkeit
Direktimmobilien/Immobilienfonds

Immobilie

Neubauprojekt /

Bestandsobjekt

TDD (Technische Due Diligence)

Vorgabe klimaaktiv

• klimaaktiv Bronze

• Mustervertrag TDD

Beratung

• Analyse

• Maßnahmenkatalog

Energie & Versorgung

Planung & Ausführung

Baustoffe & Konstruktion

Komfort & Raumluftqualität  
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Anforderungen

Projektentwickler

Umsetzung der MaßnahmenTDD-Bericht

klimaaktiv

Kriterien
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Stammers-

dorferstr. 

232

Bonsai-

gasse 5

Oskar 

Grissem. 

Str. 11

Mautner 

Markhof

Gasse 28

Jaden-

gasse 17

Ragnitz

Straße 16

(Graz)

+ Solar-

thermie

Peter 

Berner 

Gasse 2

Brauns-

pergeng. 17

Reining-

haus 10

Bonsai-

gasse 4

Pogrelz

Strasse 83

Grasberger

Gasse 11

+ Kühlung

Erneuerbare Energiequellen
Nachhaltiger Immobilienfonds Österreich

Fernwärme

Erdwärme

Grundwasser

Photovoltaik

Außenluft

Grauwasser

Abwasser
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Reininghaus Straße 10
8020 Graz

▪ Gebäudetyp Mehrfamilienhaus, Neubau

▪ fertiggestellt 2019

▪ Bauweise Massivbau

▪ Einheiten 155

▪ Geschoße 7

▪ kond. BGF 10.892,6 m²

▪ Nutzfläche 8.708,79 m²

mind. 2 Infrastruktureinrichtungen in 1.000 m Ja

Energiemonitoring Ja

Blower Door Test (n50-Wert) 1,07 h-1

Heizwärmebedarf (HWB) 26,17 kWh/m²BGFa

Primärenergiebedarf (PEB) 70,65 kWh/m²BGFa

CO2 Emissionen 4,48 kgCO2/m²BGFa

PLANUNG & AUSFÜHRUNG 153

ENERGIE & VERSORGUNG 500

BAUSTOFFE & KONSTRUKTION 122

HFKW-freie Dämmstoffe und Montageschäume Ja

OI3 Index (OI3TGH,BGF,BG1) 206

KOMFORT & RAUMLUFTQUALITÄT 130

Nachweis für Sommertauglichkeit Ja

Raumluftmessung VOC 474 µg/m³

Raumluftmessung Formaldehyd 0,011 mg/m³

klimaaktiv-Punkte: 905 von 1000

Gold
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Bonsaigasse 5
1220 Wien

▪ Gebäudetyp Mehrfamilienhaus, Neubau

▪ fertiggestellt 2018

▪ Bauweise Massivbau

▪ Einheiten 77

▪ Geschoße 7

▪ kond. BGF 8337,9 m²

▪ Nutzfläche 5150 m²

mind. 2 Infrastruktureinrichtungen in 1.000 m Ja

Lebenszykluskostenberechnung Ja

Energiemonitoring Ja

Blower Door Test (n50-Wert) 1,07 h-1

Gold

Heizwärmebedarf (HWB) 19,9 kWh/m²BGFa

Primärenergiebedarf (PEB) 49 kWh/m²BGFa

CO2 Emissionen 5,8 kgCO2/m²BGFa

PLANUNG & AUSFÜHRUNG 148

ENERGIE & VERSORGUNG 500

BAUSTOFFE & KONSTRUKTION 150

HFKW-freie Dämmstoffe und Montageschäume Ja

OI3 Index (OI3TGH,BGF,BG1) 106

KOMFORT & RAUMLUFTQUALITÄT 118

Nachweis für Sommertauglichkeit Ja

Raumluftmessung VOC 100 µg/m³

Raumluftmessung Formaldehyd 0,023 mg/m³

klimaaktiv-Punkte: 916 von 1000
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Nachhaltiger Immobilienfonds Österreich

(ISIN: DE000A2DP6V4), seit 16. Jänner 2018

Sozialimmobilien Fonds Österreich

(ISIN: DE000A2DP6W2), seit 19. April 2021

Umweltzeichen - Zertifizierung
Immobilien-Spezialfonds



Seite 11DIESE UNTERLAGE RICHTET SICH AUSSCHLIESSLICH AN PROFESSIONELLE KUNDEN

Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!


