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Quelle: https://pid.volare.vorarlberg.at/0:116498
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FOorderung und Betelligte

» Das Projekt StidSan wurde im Rahmen der 8. Ausschreibung der Programmlinie Stadt der Zukunft des BM flr

Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mobilitét, Innovation und Technologie sowie vom Land Vorarlberg gefordert.
* Beteiligte

- Bauherr: Alpenlandische Gemeinnttzige WohnbauGmbH

- Architektur / HSL-Planung: Johannes Kaufmann und Partner / Planungsteam E-Plus
- Forschungspartner: Energieinstitut Vorarlberg, Universitat Innsbruck, AEE Intec

- Weitere Beteiligte: Bundesdenkmalamt, Institut Wohnen und Umwelt u.a.
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sudtirolersiedlung Bludenz — Kennzahlen und Randbedingungen

« 397 gemeinnutzige Wohneinheiten
 Fertigstellung 1942 bis 1962
 ca. 700 Bewohner, geringer Leerstand

» Bezirk Bludenz: 6% Bevolkerungs-
wachstum bis 2050 (OROK)
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sudtirolersiedlung Bludenz — Kennzahlen und Randbedingungen

ca. 50% der WE instandgehalten
"« EVB-Konto mit 1 Mio. EUR im Minus
« Sanierung im bewohnten Zustand

= Status erhaltenswert kurz nach
Projektstart

.+ demnéachst vermutlich Status
Denkmalschutz
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Modellvorhaben StidSan — Ausgangslage

» Sehr wenig umfassende Sanierungen von MFH in Vorarlberg seit 15 Jahren

« Aktuelle, differenzierte und validierte Kostendaten zu Sanierungen nicht verftigbar
» Erheblicher Sanierungsstau in der Siedlung

 Sehr schlechte thermische Behaglichkeit, sehr hohe Energieverbrauche und -kosten

o Gebaudetypen in der Siedlung (kleinere MFH der 20er bis 60er Jahre)
reprasentieren 13% des Gsterreichischen Wohngebaudebestands
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Modellvorhaben StidSan - Ziele und Methodik

 Vergleich einer hohen Anzahl moglicher Sanierungsvarianten im Hinblick auf
- Energiebedarf und CO,,,-Emissionen im Betrieb und fr die Herstellung
- Investitions- und Lebenszykluskosten sowie ,\Warmmiete*
- thermische Behaglichkeit und Raumluftqualitat

« Vergleich der Optionen Sanierung, Sanierung mit Erweiterung, Abriss + Ersatzneubau

* Planung und modulare Ausschreibung verschiedener Varianten von Entwurf,
thermischer Sanierung sowie Warmeversorgungs-, Liftungs- und Solarsystem

« Umsetzung an zwei reprasentativen Mustergebauden, Monitoring Kosten + Energie
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Mustergebaude Projekt StidSan

Fotos. M. Fortenbacher; Walser Fotografie, Hohenems
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Baulicher Zustand vor Sanierung

Fotos. Rhmbrg u
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Baulicher Zustand vor Sanierung

Fotos. Energieinstitut Vorarlberg
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Warmeversorgung vor Sanierung

v
i

Fotos. Energieinstitut Vorarlberg

* Heizung dezentral raumweise (Holz, el. direkt, Mischsysteme); WW el. Boiler
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Thermische Behaglichkeit vor Sanierung

e Raumlufttemperaturen Wohnzimmer nach Anheizen 32°, morgens < 13°C
e 75% der Mieter: Wohnung im Winter zu kalt, 66%: im Sommer zu warm
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~Warmmiete“ vor Sanierung — grof3es Gebaude

[
o

« Warmmiete liegt trotz niedriger

“ Grundmiete im Falle el. direkter
\ PRI SO OO R YO S seheizung im Bereich von

£ Neubauten des gemeinniitzigen
i Wohnbaus in Vorarlberg

:  Im Fall der gemischten Beheizung
Z (teils Holz, teils el. direkt) liegt die

Warmmiete nur knapp unter der im
Neubau

Heizung el. direkt - 20° Heizung Holz - 20° Heizung 50% el. direkt 50% Holz - 20°
W "Kaltmiete” ™ EndHeiz ® EndWW (el. direkt) EndHH (Strom)
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Entwurfsvarianten Dachgeschol}
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Arch: Johannes Kaufmann und Partner, Dornbirn
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unterschiedliche Grundrisse
mit und ohne Gauben
untersch. Anordnung PV
verschiedene Kniestockhthen
mit und ohne Aufschiebling

versch. Fenster in Giebelwanden
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Bauliche Malinahmen — neues Dachgeschol3

Fotos. RhombergBau
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Bauliche Malinahmen — neues Dachgeschol3

Fotos. Rhomberg Bau
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Bauliche Malinahmen — neues Dachgeschol3

Fotos. Rhomberg Bau
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Zusatzliche DachgescholRwohnungen

Komplett neues Dachgeschol}

Je eine zusatzliche DG-Wohnung in sehr guter Neubauqualitat

6% bzw. 11% mehr Wohnflache

Spezifische Kosten mit neuer DG-Wohnung etwa gleich hoch wie ohne DG-Ausbau

Fotos. Rhomberg Bau
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Energetische MalRnahmen — Hiille kleines Gebaude (WDVS)

Quelle: https://maxit-strohpanel.de/anwendung-daemmung

» Untersuchte Energieniveaus BTV und enerphit, Materialien: EPS, Holz-Weichfaser, Stroh
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Energetische MalRnahmen — Hiille grof3es Gebaude
1

Grafik + Fotos: Energieinstitut Vorarlberg

 Teilvorgefertigte Holzkonstruktion, verputzt, mit AuRenwand-Heizung
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Energetische Mal3nahmen — Haustechnik

Fotos: Energieinstitut Vorarlberg, Walser Fotografie (Mitte)

» Komfortliftung WRG, Warmepumpe (Sole bzw. Luft), PV (dachintegriert bzw. auf-Dach)
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Impressionen nach Sanierung

Fotos: Dietmar Walser Fotografie
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Endenergieverbrauch vor und nach Sanierung
400 » (Gemessener Endenergiever-
-3 brauch im ersten Jahr stimmt
£ 30 sehr gut mit PHPP-Verbrauchs-
S 250 prognose Uberein
é 200 87% reale Einsparung bei 5°C héherer Temperatur_
£ 150 » Einsparung Endenergie fir Heiz
%100 + WW betragt 87% - trotz 5°C
S hoherer Raumlufttemperaturen
, . in der Heizperiode
23°C 20° 18° C PHPP 22,5°C Monitoring 23°C
var Sanierung - elektrisch direkt nach Sanierung - Warmepumpe

W Heiz+WW  m Hilfsstrom  ® Haushalts- und Allgemeinstrom
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Primarenergiebedarf,;o seiune: Sanierung/erweiterung vs. Neubau

30

Indikator Pe, d.h. nicht erneuerbar
und erneuerbar

25

Berechnung eco2soft fur Bilanzgrenze 5,
d.h. Gebaude + Haustechnik

Betrachtungszeitraum 50 Jahre

Primérenergiebedarf Herstellung in kWh/m?BZF/a
w

Sanierung mit Erweiterung deutlich
besser als beide Varianten des
Ersatzneubau mit gleicher Kubatur

0
Ziegel/EPS PH Holzstander/Zellulose PH Ausf. Kreuzlagen mit
Mineralwolle 24cm (enerPHit)

Neubau PH Sanierung mit Erveiterung
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Modellvorhaben StidSan — Resumeé

* MFH mit schwierigen Ausgangsbedingungen kdnnen sehr hohe Energieeinsparungen erzielen

» Die Mehrkosten der hohen energetischen Hullqualitat sind sehr gering, so dass sie im
Lebenszyklus wirtschaftlich sind

» Die Erweiterung des Wohnraums durch das neue Dachgeschol fuihrt zu gleichen spezifischen
Errichtungskosten wie die Variante ohne Erweiterung

* Inder Siedlung kbnnten so 10% mehr Wohneinheiten geschaffen werden — ohne Versiegelung
Bundesdenkmalamt begriit diese Variante, um Siedlungscharakter (Freiflachen) zu wahren

» Die Mustergebaude erreichen klimaaktiv Silber (873 bzw. 881 Punkte)
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Danke flr lhre
Aufmerksamkeit!

Weitere Informationen und download aller Fachberichte zum Projekt:

https://www.energieinstitut.at/forschung-und-projekte/suedsan-modellsanierungen-in-der-suedtiroler-siedlung-bludenz

Endveranstaltung am 10. Dezember 2025 in Dornbirn

Arch. Dipl.-Ing. Martin PloR3
Energieinstitut Vorarlberg
martin.ploss@energieinstitut.at




