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Interviewreihe

= 9 Banken — Abdeckung der 13 grof3ten Banken
Osterreichs

= 4 grofRte Immobilienleasing Unternehmen

= 1 Bankbewerter / Experte (Immobilien Rating
GmbH)

= 4 Vertreter von Zertifikaten (LEED, BREEAM,
DGNB, TGB)

Leitende Mitarbeiter aus den Vertriebsbereichen | mm




Fragestellungen

= Bekanntheitsgrad der Gebaudezertifikate bei
Bankmanagern

= Wichtigkeit der Zertifizierung

=  Ausmal der Finanzierung von zertifizierten
Immobilien

= Macht die Zertifizierung einen Unterschied fir
die Finanzierung?

= Gibt es konkrete Vorteile und welche Vorteile
sind vorstellbar?

= Aussichten und Erwartungen

Standardisierte Interviews | m—
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Bekanntheitsgrad von Gebaudezertifikaten

Durchschnitts-  Ergebnis der Ergebnis der

Auswertun
s Ergebnis "Besten3"  "Schwachsten 3"

) : - s
L Wie bekannt sind Ihnen Nachhaltigkeitszertifikate® Skala1-5 (1=sehr,5=gar nicht] 26 17 37
(Zertifizierung der Nachhaltigkeit)

Welche Gebdudezertifikate kennen Sie?
) Anzahl richtige Antworten {max =4) 13 33 0,0

{ohne Unterstlitzung!)

3 Wie oft haben Sie von LEED gehdrt? Skala1-5 (1=sehr,5=garnicht) 3,5 2,0 5,0
4  Wie oft haben Sie von BREEAM gehort? Skala 1-5 (1=sehr, 5=garnichi) 4,0 3,0 5,0
5 Wie oft haben Sie von DGNB / OGNI gehart? Skala 1-5 (1=sehr, 5=gar nicht) 3,5 2,7 43
[
6 Wie oft haben Sie von TQB / OGNB gehdrt? Skala1-5 (1=sehr,5=garnicht] 44 40 43
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,Welchem Zertifikat wiirden Sie den Vorrang geben?“

e LEED, weil am bekanntesten.

e LEED fur Biroimmobilien, BREEAM fir Handelsimmobilien, weil
international Gblich.

 GreenBuilding, weil am bekanntesten.

e LEED, weil international am bekanntesten.

e GreenBuilding, weil am besten bekannt.

e OGNI fur 6sterreichische Kunden, LEED fiir internationale Kunden
sinnvoll.

e GreenBuilding, weil am bekanntesten und als EU-Produkt
neutral.

Bekanntheit oder Marketingvorteil stehen im Vordergrund! =




Wichtigkeit der Zertifizierung
Auswertung Durchschnl|tt5- Ergebnis Ergebnis
Ergebnis "Bested"  "Schlechteste 3"

10 Wie wichtig ist es Ihnen generell, dass Gebaude

zertifiziert sind? Skalal-5 (1=sehr,5=gar nicht) 3,38 2,67 4,67
11 Wie wichtig ist es, dass ein Gebdude innerhalb des

Zertifikates einen hohen Standard erreicht? (zb. Platin -~ Skalal-5 (1=sehr, 5=garnicht) 3,82 3,00 5,00

statt Gold)
12 Macht die Zertifizierung des Bestandes oder des

Neubaus fir Sie einen Unterschied? ja weiss nicht  nein 5)a 1weif nicht 3nein

Fir die Mehrzahl der Befragten (69%) ist die Zertifizierung ___
von Neubauten /Developments wichtiger als die des Bestandes.




Neubau vs. Bestandszertifikat

e Beim Bestand kaum Thema;

* Bei Bestand wichtiger, allerdings keine aktuellen Unterlagen verfligbar, Neubau
leichter prifbar;

* Neubau sinnvoller wegen der Vergleichbarkeit von Immobilien;

* Im Neubau wichtig, im Bestand teurer;

* Neubau einfacher, Bestand schwierig;

e |m Neubau ,state of the art”, im Bestand ,,add-on”;

* Neubau muss Zertifizierungskriterien jedenfalls erfullen;

e Bestand interessant, kann aber nicht verandert werden. Nur bei Neubau
sinnvoll.

e Sowohl bei Bestand als auch Development wichtig, bei Bestand wenig
verbreitet;

* Nice to have;

e Wenn, dann sollten alle Immobilien zertifiziert sein;

Fiir Bestandszertifikate besteht deutliches Marketingpotential! ===




Nachhaltigkeitsthemen in der Immobilienfinanzierung
Auswertung ja jein nein
13 Gibt es eine Personin [hrem Unternehmen, die sich mit
Nachhaltigkeitsthemeninder Immobilienfinanzierung  ja Name / Position 1 3 g
beschaftigt!
16 Fihren Sie Aufzeichnungen Uber die Anzahl und das
Volumen der zertifizierten Immabilien? 3 weissnicht  nein 2 1
15 Gibtlelslein Ziel ﬂ,'lrdalslﬁusmaﬂ der Finanzierung van Stickpa./ Vol abs./%: : n
zertifizierten Immobilien?




Finanzierungsunterschiede von zertifizierten Immobilien

mja m(mittelfristig) vorstellbar m nein

+ Uber zwei Drittel (68%) der Interviewpartner sehen einen Vorteil.
- Erst bei einer Bank sind tatsachlich konkrete Vorteile ableitbar.
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Konkrete Vorteile

* Vorteil Bewirtschaftungskosten: Bei nachhaltigen Gebaude werden a priori
niedrigere Bewirtschaftungskosten angesetzt — Statt EUR 5,- pro/ m? Nutzflache
werden EUR 3,-/ m? Nutzflache und Monat in der Projekt Cash- Flow Simulation
angesetzt. — Ein spaterer Nachweis ist jedoch zu erbringen.

* Vorteil Immobilienbewertung: beim Liegenschaftszins wird ein Abschlag von 25
bis zu 50 bps. auf vergleichbare nicht zertifizierte / nachhaltige Immobilien
kalkuliert. Dies fuhrt zu héheren Marktwerten und den daraus positiven
Aspekten (niedrigerer Finanzierungsaufschlag, hoherer Kreditbetrag).

* BeigroBvolumigen Developments ist die Zertifizierung standard oder ,,State of
the art”, andernfalls werde der Developer nicht als professionell eingeschatzt.

* Die Zertifizierung flieRt bei Developments in die qualitativen Ratingfaktoren
ein und kann dort zu einer konkreten Wertveranderung fiihren.




Tendenzielle Vorteile

Anzahl Antworten:
* Niedrige Bewirtschaftungskosten
e Hohere Immobilienbewertung
e Langere Kreditlaufzeit
e Nachteil f nicht zertifizierte Developments bei Kreditgenehmigung
e Langere Amortisationsdauer
* Niedrigere kalkulatorische Leerstehungskosten
e Geringfugig niedrigere Bearbeitungsgebuhr vorstellbar
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Aussichten und Erwartungen

_ weiss nicht _
ja nein
/ eventuell

40 Erwarten Sie, dass die Zertifizierung von Immobilien

hinkiinftig wichtiger wird? 13 0 0
41 Erwarten Sie, dass die Zertifizierung von Immobilien fir

die Finanzierung hinkinftig wichtiger wird? 11 2 0
42 Konnen Sie sich vorstellen, dalk eine bestimmte

Zertifizierung fr die Finanzierungsgenehmigung / den 6 1 6

KreditprozeR malRgeblich wird?

100% sind der Meinung, dass die Zertifizierung von Immobilien in
Zukunft an Bedeutung gewinnen werde.

85% sind uiberzeugt, dass die Zertifizierung auch fiir Finanzierungs-
fragen an Bedeutung gewinnen werde.




Mogliche positive Ergebnisse fur Finanzierung 1

* Niedriger Bewirtschaftungskosten / Instandhaltungskosten
/ CAPEX,

e Langere Kreditlaufzeit / langere Amortisationsdauer,

e Niedrigere kalkulatorische Leerstehungskosten:

v Nachhaltige bzw. zertifizierte Inmobilien kénnen
Finanzierungsvorteile in Form eines bis zu 5 — 6 % hdheren
Kreditbetrages bringen.




Mogliche positive Ergebnisse fur Finanzierung 2

* Von 3 Befragungsteilnehmern wurde genannt, dass die
Zertifizierung in die allgemeinen Beurteilungskriterien
einfliet und dort unter bestimmten Umstanden zu einer
Ratingverbesserung flihrt. Konditionsunterschied in

Bonitatsstufe
%-Punkten

sehrgut 0,02
mittel 0,05

eingeschrankt 0,11

v Nachhaltige bzw. zertifizierte Inmobilien kénnen
Finanzierungsvorteile auf Basis eines besseren Ratings in
Form eines niedrigeren Finanzierungsaufschlages in Hohe
von 2 — 11 Basispunkten bringen.




Mogliche positive Ergebnisse fur Finanzierung 3

Bewertung insofern positiv einflieRt, als dort beim Liegenschaftszi
Abschlag von 25 bis zu 50 bps. auf vergleichbare nicht zertifizierte
Immobilien kalkuliert wird.

Immobilienbewertung eingeschatzt.

Bonitatsstufe Sicherheit
sehr gut 30 000 000,00
31230000,00 =+4,1%
mittel i 30 000 000,00
31230000,00 =+4,1%
eingeschrankt 30 000 000,00
31230000,00 =+4,1%

Finanzierungsvorteile auf Basis einer hoheren
Immobilienbewertung in Form eines niedrigeren
Finanzierungsaufschlages in Hohe von bis zu 20
Bas'spu enjbringen.

* Von einem Befragungsteilnehmer wurde genannt, dass die Zertifizierung in die

ns mit einem
/ nachhaltige

* Von weiteren 6 Interviewpartnern wurde die Zertifizierung positiv auf die

Konditionsunterschied in

%-Punkten

0,04

0,09

0,17

v Nachhaltige bzw. zertifizierte Inmobilien kénnen

NN TN WYY

7 N v | TRV T
WYWE7ARYITEN N \ O/




Vielen Dank fur die
Aufmerksamkeit!
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